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Kap. 0.: Einleitung und Vorbemerkungen zum Rahmenplan
Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moéncheplatz“

0.0 Gesetzliche Grundlagen zum Sanierungsrecht u.a.

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Uber Malnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der
Unterbringung von Fllichtlingen vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748)

® Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Fdrderung stadtebaulicher Erneuerungsmal-
nahmen (Stadtebauférderungsrichtlinie - R-StBaufF). RdErl. d. MS. vom 20.05.2008

0.1 Sanierungsablauf, Beginn und Ende der Sanierung

Das Sanierungsrecht regelt

1. die Vorbereitung stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen
2. die Durchfuhrung stadtebaulicher Sanierungsmaf3nahmen
3. den Abschluss stadtebaulicher Sanierungsmafnahmen

4. die Abwicklung stadtebaulicher Sanierungsmal3nahmen.

Stadtebauliche SanierungsmalRinahmen sind Gesamtmaflinahmen und als solche darauf angelegt, fur ein
bestimmtes Gebiet ein Geflecht mehrerer stadtebaulicher Einzelmallnahmen Uber einen langeren Zeit-
raum koordiniert und aufeinander abgestimmt vorzubereiten und zlgig durchzufthren.

Als stadtebauliche Gesamtmalnahme ist die Sanierung durch folgende Merkmale gekennzeichnet:

= Bezug auf ein bestimmtes Gebiet

= Behebung stadtebaulicher Missstande als allgemeines Ziel

= Ausrichtung auf eine einheitliche Konzeption und Planung

= langfristige Dauer

= BUndelung und zielgerichtete Ausrichtung einer Vielzahl zum Teil verschiedenartiger EinzelmafBnah-
men.

Die stadtebauliche Sanierungsmaflnahme beginnt formal mit dem Beschluss Uber den Beginn der soge-
nannten Vorbereitenden Untersuchungen gemald § 141 BauGB. Sie endet mit der Abwicklung der Sanie-
rung. Die Gemeinde hat vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes die Vorbereitenden Unter-
suchungen durchzuflhren oder zu veranlassen, die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen zu ge-
winnen Uber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnis-
se und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die DurchfUhrbarkeit der Sanie-
rung im Allgemeinen.

0.2 Zulassige Dauer der Sanierung

Das BauGB trifft keine Bestimmung darUber, wie lange eine stadtebauliche Sanierungsmallinahme dauern
darf. Eine genaue Festlegung der Sanierungsdauer ist in der Regel auch nicht méglich, da aus vielfaltigen
Grunden (z. B. Anderung der Sanierungsplanung, Anderung von Vorstellungen der 6ffentlichen Aufgaben-
trager, Streckung von Férdermitteln, Rechtsmittel der Betroffenen) die Durchflhrung verzégert werden
kann.

Gemald § 142 (3) des derzeit gultigen BauGB heil3t es: Die Gemeinde beschliel3t die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes als Satzung (Sanierungssatzung). In der Sanierungssatzung ist das Sanierungsge-
biet zu bezeichnen. Bei dem Beschluss Uber die Sanierungssatzung ist zugleich durch Beschluss die Frist
festzulegen, in der die Sanierung durchgefuhrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht Uberschreiten.
Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefihrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlan-
gert werden.
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0.3 Die Phasen der Altstadtsanierung der Stadt Einbeck

Die erste Phase der Altstadtsanierung der Stadt Einbeck zur Vorbereitung stadtebaulicher Sanierungs-
malnahmen ist abgeschlossen.

Hierzu zahlten insbesondere:

® die Vorbereitenden Untersuchungen im Jahr 2011-12

® das Integrierte Stadtische Entwicklungs- und Wachstumskonzept im Jahr 2007, fortgeschrieben und
geandert in den Jahren 2014 und 2015

® Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm im Marz 2012 fur das ca. 9,25 ha grofle Gebiet
yNeustadt-Méncheplatz", Programmkomponente ,Stadtebaulicher Denkmalschutz"

® die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes durch Beschluss des Rates der Stadt Einbeck am
26.09.2012

® die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung

® die Bestellung eines Sanierungstragers und sonstiger Beauftragter

® die Burgerinformationsveranstaltung als Auftakt zum Altstadtsanierungsprozess im Fordergebiet am
25.06.2013

® die 6ffentliche Ortsbegehung des Sanierungsgebietes mit Sanierungsbeirat am 09.08.2013

® \Weitere Sitzungen des Sanierungsbeirates siehe Anlage mit Protokollen

Zu Beginn der ersten Phase fand am 02.05.2011 im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen frihzeitig
zur Offentlichkeitsbeteiligung eine dffentliche Blirgerversammlung mit Vortrag und Diskussion zu den Vor-
bereitenden Untersuchungen statt. Durch eine umfassende Fragebogenaktion wurden die Burgerinnen und
BUrger der Stadt Einbeck zusatzlich eingebunden. Die értlichen Erhebungen wurden in den Monaten April
und Mai 2011 vorgenommen.

Zur weiteren inhaltlichen Vorbereitung des Sanierungsverfahrens suchte die Stadt Einbeck das Gesprach bei
der damaligen Regierungsvertretung Braunschweig, das am 07.03.2011 stattfand.

Von Beginn an erfolgte im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen eine enge Abstimmung mit dem
Niedersachsischen Landesamt fUr Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Ein-
beck. Am 19.04.2011 erfolgte eine gemeinsame ganztagige Ortsbegehung des Untersuchungsgebietes. Die
Zwischenergebnisse der Bestandsaufhahme wurden am 18.05.2011 in der Stadtverwaltung unter Hinzu-
ziehung des Sanierungstragers, Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG
(DSK) Hannover, erdrtert und ausgewertet.

Aufgrund der Ergebnisse des Gespraches am 01.12.2011 mit Vertreterinnen und Vertretern des Nieder-
sachsischen Ministeriums fur Soziales, Frauen, Familie, Gesundheit und Integration und der damaligen
Regierungsvertretung Braunschweig sind die Vorbereitenden Untersuchungen erganzt und fortgeschrie-
ben worden, um die FérdergebietsgréBe zu reduzieren und um sich auf die Bereiche zu konzentrieren, die
bislang in keinem Stadtebauférderungsverfahren integriert waren.

Im Rahmen dieses Ortstermins am 01.12.2011 wurde dargelegt, dass das Stadtebauférderungsprogramm
,Stadtebaulicher Denkmalschutz" durch die bisherigen Aufnahmen von Stadten derzeit auch im Hinblick
auf im Jahr 2012 zu erwartende Férdermittelumfange finanziell ausgereizt ist. Da sich aufgrund der Rah-
menbedingungen des Bundes jedoch aktuell Umschichtungsméglichkeiten von Férdermitteln ergeben
hatten, sollte die Aufnahme einiger weniger neuer MaBnahmen in Niedersachsen in das Férderprogramm
y,Stadtebaulicher Denkmalschutz" gepruft werden.

Eine Programmaufnahme der Stadt Einbeck war unter BerUcksichtigung folgender Kriterien moglich:

® Die beantragte Gesamtmalinahme muss kompakt sein. Es mussen zlgig umsetzbare Einzelmal3-
nahmen gegeben sein, der Durchfuhrungszeitraum ist auf 10 Jahre anstelle auf 15 Jahre auszurich-
ten.

® Der Finanzrahmen ist gegenUber der Antragstellung vom 01.06.2011 um mindestens 1/3 zu reduzie-
ren.

Ferner ist zu beachten, dass

® private Mallnahmen Vorrang haben,
® Malnahmen mit hoher Impulswirkung und Strahlkraft aktiviert werden sollen und
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® echemalige Sanierungsgebiete auch bei vorliegenden Missstanden in der Regel nicht einbezogen wer-
den sollen - wobei jedoch im Laufe des Verfahrens die Mdglichkeit besteht, das Férdergebiet auch mit
Bereichen ehemaliger Sanierungsgebiete der Altstadt zu erweitern, um flur konkrete besonders be-
deutende MaRnahmen eine Férdermaglichkeit zu offerieren.

Das beantragte Fordergebiet ,Neustadt-Mdéncheplatz" erhielt somit einen kompakteren Zuschnitt als
zunachst vorgesehen und bezieht derzeit keine Bereiche der ehemaligen Sanierungsgebiete ein. Es soll die
Bereiche betreffen, die derzeit mit den grélRten Umfang an stadtebaulichen Missstanden und Hand-
lungsbedarf aufweisen und die bislang noch in keinem Stadtebauférderungsverfahren umfassend entwi-
ckelt worden sind. Es sind die Bereiche in das kommende Férdergebiet zu integrieren, in denen auch aus
Sicht des Niedersachsischen Landesamtes fur Denkmalpflege jeweils grof3er Handlungsbedarf besteht,
sich die Kriterien des Programmes ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” sehr beispielhaft umsetzen lassen
und in dem eine hohe Anzahl impulsgebender Projekte zur Altstadtentwicklung mit hoher Teilnahmebe-
reitschaft im privaten Bereich zu erwarten ist.

Die Vorbereitenden Untersuchungen hatten zur Aufgabe, u.a. die stadtebaulichen Missstande aufzuzei-
gen, eine Bestandsaufnahme und Bewertung der sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse
und Zusammenhange vorzunehmen. Daruber hinaus dokumentieren die Vorbereitenden Untersuchungen
die Erforderlichkeit der Sanierungsmalinahme, den Nachweis des &ffentlichen Interesses an der Sanierung
und eine Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. In den Vorbereitenden Un-
tersuchungen sind gemaf Stadtebauférderungsrichtlinie auch die Mitwirkung der betroffenen Burger,
eine Uberschlagige Ermittlung der Kosten, die Festlegung von Durchfuhrungsabschnitten und Durchfuh-
rungszeiten mit groben Zeit-MaBnahme-Planen darzustellen.

Einen Schwerpunkt der Vorbereitenden Untersuchungen bildet die Festlegung der allgemeinen Ziele der
Sanierung. Nach der férmlichen Festsetzung des Sanierungsgebietes gemal nachstehender Satzung vom
26.09.2012 sind im Rahmen der weiteren Vorbereitung die allgemeinen Ziele zu vertiefen und ggf. zu mo-
difizieren, anzupassen, zu andern sowie die konkreten Ziele und Zwecke im Sinne von § 140 Nr. 3 BauGB
zu bestimmen. Hierzu dient u.a. gemafd § 140 Nr. 4 BauGB der Rahmenplan.

Satzung der Stadt Einbeck iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
,Neustadt - Méncheplatz“ - Beschluss des Rates der Stadt Einbeck vom 26.09.2012

Aufgrund des § 142 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in Verbindung mit den §§
10 und 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) - jeweils in der zur Zeit geltenden
Fassung - hat der Rat der Stadt Einbeck in seiner Sitzung am 26.09.2012 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem auf dem beiliegenden Lageplan gekennzeichneten Gebiet liegen stddtebauliche Missstdnde vor. Dieser Bereich soll durch stddtebauli-
che MafSnahmen wesentlich verbessert werden. Aufgrund der Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 (3) BauGB wird das insgesamt
9,25 ha umfassende Gebiet hiermit als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt und erhdilt die Bezeichnung ,Neustadt - Moncheplatz".

§ 2 Vereinfachtes Verfahren
Die stddtebauliche Sanierung erfolgt aufgrund der Erforderlichkeitsprtifung im vereinfachten Verfahren. Der Dritte Abschnitt der besonderen
bodenrechtlichen Vorschriften (§§ 152 bis 156 a BauGB) wird nach § 142 (4) BauGB ausgeschlossen.

§ 3 Dauer der Sanierung
Auf der Grundlage von § 142 (3) Satz 3 BauGB soll die Sanierung innerhalb von 15 Jahren durchgefiinrt werden. Eine ztigige Durchftinrung
der Sanierung wird angestrebt.

§ 4 Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des § 144 BauGB lber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgdnge finden Anwendung. Flir die Dauer der Sanie-
rung wird in die Grundbticher der betroffenen Grundstticke ein Sanierungsvermerk eingetragen.

§ 5 Geltungsbereich
Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstticke und Grundstlicksteile innerhalb der in dem als Anlage beigeftigten Lageplan abgegrenzten
Ficiche. Der Lageplan ist Bestandeteil dieser Satzung.

Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundsttickszusammenlegungen Flurstticke aufgelost und neue Flurstiicke gebildet oder
entstehen durch Grundstticksteilungen neue Flurstticke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 6 Ziele der Planung

Das Programm Stddtebaulicher Denkmalschutz soll dazu genutzt werden, das Sanierungsgebiet mit seinen bau- und kulturell historischen
Bereichen Uiber die jeweiligen Baudenkmale, Straf3en und Plditze hinaus in seiner baulichen und strukturellen Eigenart und Geschlossenheit zu
erhalten und zukunftsweisend weiter zu entwickeln.

Die historische Altstadt soll auf diese Weise als vitaler Ort gestdrkt werden, der fir alle Bereiche des Lebens - Wohnen, Arbeit, Handel, Kultur
und Freizeit - und fuir alle Gruppen der Stadtgesellschaft sowie deren Gdiste gleichermafen attraktiv ist. Hierin wird eine zentrale Vorausset-
zung fur sozial gerechte, gesunde und ékonomisch erfolgreiche - nachhaltige - Stadtentwicklung gesehen. Das Sanierungsprogramm ver-
folgt daher einen ganzheitlichen, stadtplanerisch-integrierten Ansatz.

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen seite 8




Stadt Einbeck
Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moéncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz

Als Ziele und Zwecke der stddtebaulichen MafSnahmen im Sanierungsgebiet ,Neustadt - Méncheplatz" werden insbesondere bestimmt:

. die Sicherung erhaltenswerter Gebdude, historischer Ensembles oder sonstiger baulicher Anlagen von geschichtlicher, ktinstlerischer
oder stddtebaulicher Bedeutung

. die Modernisierung und Instandsetzung oder der Aus- und Umbau dieser Gebdude oder Ensembles

. die Erhaltung und Umgestaltung von Straf3en- und Platzrdumen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung

. die Durchftinrung von Ordnungsmafnahmen zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen Stadtbildes und Stadtgrundrisses.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gem. § 143 (1) BauGB mit dem Tag ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass die beachtliche Verletzung der in § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorgangs nach § 214 (3) Satz 2 BauGB dann unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich gegentiber der Stadt Einbeck unter Darlegung des die Verletzung begrtindeten Sachverhaltes
geltend gemacht worden sind (§ 215 (1) BauGB).

Die Sanierungssatzung, der Lageplan des Sanierungsgebietes sowie die geltenden, einschicgigen Vorschriften kbnnen im Neuen Rathaus,
Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt, in 37574 Einbeck, Teichenweg 1, Zimmer 215 (2.0G) wdhrend der Dienststunden (montags bis mitt-
wochs von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und von 14.30 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und von 14.30 Uhr bis 18.00 Uhr
sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr) von jedermann eingesehen werden.

ca.

Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz ,Neustadt - Méncheplatz“ : Norden 1+ -
GebietsgrofBe ca. 9,25 ha
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0.4 Stadtebaulicher Rahmenplan

Die zweite Phase ist u.a. durch die weitere Vorbereitung und Durchfuhrung der stadtebaulichen Sa-
nierungsmafnahmen bestimmt.

Ein wichtiges Planungsinstrument ist hierbei der stadtebauliche Rahmenplan. Aufgabe des stadte-
baulichen Rahmenplanes als Entwicklungskonzept ist es, die Verbesserung oder Umgestaltung des
Sanierungsgebietes vorzubereiten und zu leiten. Diese Planung ist dabei aus den Zielen und Zwecken
der Sanierung zu entwickeln. Diese sind in raumlicher und sachlicher Hinsicht zu konkretisieren und
falls erforderlich zu modifizieren.

Der stadtebauliche Rahmenplan besitzt keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Er ist jedoch im Rah-
men der Sanierung von Bedeutung als Beurteilungsgrundlage u.a. fur:

die weitere Vorbereitung und Durchfuhrung der Sanierung

die Konkretisierung der Ziele und Mal3nahmen

die Beteiligung der Betroffenen und die Erérterung der Sanierung

die Abstimmung mit anderen 6ffentlichen Aufgabentragern und Bedarfstragern
Entscheidungen nach §§ 144 und 145 BauGB als Ausformung der Ziele und Zwecke der Sanierung
ggf. die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen

die Zulassung von Vorhaben nach § 33 BauGB

die Zulassung von Vorhaben nach § 31 (2) Nr. 2 BauGB

die Aufstellung und Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsubersicht

Gemald § 149 (1) BauGB hat die Gemeinde nach dem Stand der Planung eine Kosten- und Finanzie-
rungsUbersicht aufzustellen.

Der stadtebauliche Rahmenplan ist ein Instrument gleitender, d. h. fortschreitender Planung. Er kann
in den verschiedenen Phasen der Sanierung eine unterschiedliche Scharfe, Aussagekraft und Aussa-
gedichte besitzen. Der stadtebauliche Rahmenplan besitzt keinen fest umrissenen Inhalt. Er wird
vielmehr nach der jeweiligen Aufgabenstellung formuliert und ist im Verlauf der stadtebaulichen
Sanierungsmafinahme fortzuschreiben, zu erganzen, zu konkretisieren oder zu andern.

Der stadtebauliche Rahmenplan baut auf den Bestandserhebungen der Vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) aus dem Jahr 2011/2012 auf. Aufgrund der in den VU umfangreich dargelegten Fakten
zu stadtebaulichen, freiraumplanerischen, verkehrlichen und sozialen Verhaltnissen ist der Rahmen-
plan zum Sanierungsgebiet in erster Linie malBnahmen- und umsetzungsbezogen orientiert.

Insbesondere sollen sowohl die Umsetzungen der &ffentlichen Mallnahmen vorbereitet als auch
schwerpunktmalig AnstoBwirkungen fur private Initiativen in stadtebaulicher und gebaudeplaneri-
scher Hinsicht gegeben werden. Die Gestaltung und Férderung der stadtbildtypischen bzw. denkmal-
geschutzten Bausubstanz sowie der &ffentlichen MaBnahmen ist insbesondere mit der Denkmal-
schutzbehorde abzustimmen bzw. abzuwagen.

Daruber hinaus versteht sich der Sanierungsrahmenplan als stadtebauliches Konzept, dessen Ergeb-
nisse nach § 1 (6) Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im Sanierungsgebiet als
abwagungserhebliche Belange zu berlcksichtigen sind.

Die zweite Phase mit Vorbereitung und Durchfuhrung der stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen
leitet zum Abschluss stadtebaulicher Sanierungsmafinahmen Uber.
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0.5 Bedeutung des stiadtebaulichen Rahmenplanes

Der stadtebauliche Rahmenplan ist eine Art Selbstbindungsplan der Stadt, der gewisse 0.g. Rechts-
wirkungen nach sich ziehen kann.

Im Rahmenplan werden aus derzeitiger Sicht dem Stand der Planung nach insbesondere wichtige
prioritare MaBBnahmen und Schlisselprojekte mit hoher Impulswirkung fur das Sanierungsgebiet
aufgezeigt.

Die im Rahmenplan dargestellten MaBnahmen bedUrfen noch der vertiefenden Einzelplanung und
weiteren Abstimmung sowie auch Klarung weiterer z.B. bauordnungsrechtlicher, planungsrechtlicher
und sonstiger rechtlicher Belange.

Das Aufzeigen 6ffentlicher MalRnahmen und stadtebaulicher Entwicklungsziele bedeutet nicht, dass
die Stadt Einbeck jeweils zwangslaufig als Vorhaben- und Finanztrager auftritt. Durch den Rahmen-
plan werden die Bedeutung der MalRnahmen und Ziele fur die Altstadtsanierung bzw. fUr das Sanie-
rungsgebiet ,Neustadt-Mdncheplatz" dargelegt, Impulse gegeben sowie Optionen eroffnet, diese
Maflnahmen mit den Instrumenten und Regularien der Stadtebauférderung zu initiieren und umzu-
setzen. Zudem sollen private Initiativen angeregt werden, z.B. bei der behutsamen Umstrukturierung
der Blocke im Gebiet.

Der Rahmenplan ist nicht statisch. Uber einen langeren Zeitraum koénnen und werden sich erfah-
rungsgemall neue Aspekte einstellen, Prioritaten und Entwicklungsbelange verandern.

Durch die voraussichtliche Streckung der Férdermittel und wegen der Komplexitat der Aufgabe zur
Sanierung eines Teilgebietes der Altstadt in Einbeck mit dem Sanierungsgebiet ,Neustadt-
Moncheplatz" werden bis zum Abschluss der Sanierungsmaliname voraussichtlich 10 Jahre vergehen.
Somit ist ein Planungs- und Umsetzungshorizont von ca. 12-15 Jahren seit Beginn der Vorbereiten-
den Untersuchungen (VU) aus dem Jahr 2011 realistisch, der Abschluss der Sanierung in Einbeck mit
dem Sanierungsgebiet ,Neustadt-Mdncheplatz" ist wohl um das Jahr 2022 bis 2025 zu veranschla-
gen.

Die vorgelegte Rahmenplanung ist ein weiterer Baustein zur Umsetzung der Altstadtsanierung Ein-
beck und wird mit BUrgerschaft und Behorden, insbesondere der Denkmalpflege, permanent abge-
stimmt.,
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0.6 Ubergeordnete Ziele zum Programm Stidtebaulicher Denkmalschutz und
des stadtebaulichen Rahmenplanes

Der 21. Kongress Stadtebaulicher Denkmalschutz fand im Jahr 2013 in Quedlinburg unter dem Titel
"Historische Stadtkerne - integriert denken und handeln" statt.

Verschiedene Leitgedanken pragten diese Veranstaltung, u.a. folgende Thesen stehen im Vorder-
grund zu integrierten Planungsansatzen:

e Stadtbaugeschichte, soziologische Zusammenhange, wirtschaftliche, politische und administrati-
ve Rahmenbedingungen spielen gleichermafen bei der Entwicklung unserer durch historische
Bausubstanz gepragten Stadtbereiche eine wesentliche Rolle.

e Mit hoher Sensibilitat und Engagement fur die identitatsstiftenden Elemente der Stadt gilt es,
die Zukunftsthemen wie demographischer Wandel, globalisierte Wirtschaft, Klimaanpassung,
Mobilitat, sozialer Zusammenhalt und anderes mehr maoglichst ausgewogen in das Denken und
Handeln einzubeziehen.

Diese vorgenannten Aspekte spielen auch beim Integrierten Stadtischen Entwicklungs- und Wachs-
tumskonzept (ISEK) der Stadt Einbeck eine wesentliche Rolle und sollen nun nach erfolgter Pro-
grammaufnahme zum stadtebaulichen Denkmalschutz im Sanierungsgebiet ,Neustadt-
Moncheplatz" weitere Berlcksichtigung, Vertiefung und Umsetzung erfahren - siehe 1. und 2. Fort-
schreibung und Erganzung 2014 bzw. 2015 des Integrierten Stadtischen Entwicklungs- und Wachs-
tumskonzeptes EINBECKer - OFFENSIVe 2007.

,Das Erbe der Stadte - Mit Verantwortung in die Zukunft" lautet das aktuelle Positionspapier der
Expertengruppe Stadtebaulicher Denkmalschutz 2013.

Die Expertengruppe Stadtebaulicher Denkmalschutz ist ein vom seinerzeitigen Bundesminister fur
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung berufenes Gremium zur fachlichen Begleitung des Programmes
Stadtebaulicher Denkmalschutz.

Im vorliegenden Positionspapier hat die Expertengruppe Standpunkte zu Grundsatzen und aktuellen
Schwerpunkten des Programmes Stadtebaulicher Denkmalschutz bezogen.

Grundsatze und Schwerpunkte It. 0.g. Positionspapier:

Stadtebaulicher Denkmalschutz -

e unverzichtbarer Bestandteil der Stcdtebauforderung sowie Beitrag zur integrierten Stadtentwick-
lung auf der Grundlage der Leipzig-Charta

e kein isoliertes Forderprogramm fur die L6sung denkmalbezogener Probleme, sondern Leitpro-
gramm zur Verankerung des Wertes der baukulturellen Identitdt in der Stadtentwicklung

e Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung durch Bestandsorientierung und schonenden Umgang
mit Ressourcen

e  Wirtschafts- und Beschdftigungsfaktor vor allem im beschdftigungsintensiven Bauhandwerk

e lebendige Traditionen als Attraktion flir Frerndenverkehr und Tourismus sowie als Standortvorteil
fur die Ansiedlung von Unternehmen und Arbeitskrdiften

e Garant fur die Erhaltung unverwechselbarer Stadtrdume und einer regionalen Baukultur

e Herausforderung fiir das neue Bauen in historischer Umgebung und die Férderung lokaler Baukul-
tur durch die griindliche Auseinandersetzung mit dem stadtrdumlichen Kontext und regionaltypi-
schen Bautraditionen
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Im o.g. Positionspapier wird zudem ruck- und vorausblickend festgehalten:

yDas Bund-Lander-Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz hat seit 1991 in den &stlichen Bundes-
landern intensive Wirkungen erzielt und zu Uberzeugenden Ergebnissen gefuihrt. Die Baustrukturen
historischer Innenstadte und Stadtkerne konnten bewahrt und wieder belebt werden. Lokale und
regionale Wirtschaft wurde entwickelt und gestarkt. Seit 2009 ist das Programm fur alle Lander der
Bundesrepublik nutzbar.

Es ist eines aus der Palette der Férderprogramme des Bundes, die auf der Grundlage der Charta von
Leipzig die Ambitionen der nationalen Stadtentwicklungspolitik zielgerichtet erganzen sollen.

Dabei ist Stadtebaulicher Denkmalschutz mehr als nur ein Férderprogramm. Das baukulturelle Erbe
ist vielmehr grundlegender Bestandteil der integrierten Stadtentwicklung und damit auch immanen-
ter Bestandteil jedes einzelnen Stadtebaufdrderprogrammes. Das Programm wendet sich an die
Kommunen und ihre Burger. Es eroffnet ihnen Moglichkeiten, im Rahmen ihrer gesamtstadtischen
Verantwortung und daraus entwickelter integrierter Planungsansatze insbesondere historische Bau-
substanz und als erhaltenswert erkannte Stadtstrukturen zu bewahren und durch Nutzung zu star-
ken. Das Programm bietet somit sehr gute Voraussetzungen fur eine die Vergangenheit respektie-
rende und integrierende zukunftsfahige Stadtentwicklung. Es starkt das Bewusstsein und die Fahig-
keit zur Wahrnehmung der kommunalen Planungshoheit und wird somit zum Trager einer ange-
strebten hohen Planungs- und Baukultur. Diese wiederum ist unerlasslich fur das Identitatsgefuhl,
die Lebensqualitat und das Zusammenwirken der Stadtgesellschaft.

Dabei ist nicht zu Ubersehen, dass sich die Aufgaben differenziert darstellen. In den ab 2009 aufge-
nommen Programmkommunen aus den alten Bundeslandern geht es insbesondere um eine qualita-
tiv neue Phase der erhaltenden Stadterneuerung. Mit dem Wiederaufgreifen der Stadterneuerung
wird die erweiterte raumliche und inhaltliche Betrachtung des bauhistorischen Erbes der Stadte un-
verzichtbar."

0.7 Die Innenstadtsanierung des Sanierungsgebietes ,,Neustadt-Moéncheplatz* auf
Grundlage des Integrierten Stadtischen Entwicklungs- und Wachstumskonzeptes

Die historische Altstadt der Stadt Einbeck in Niedersachsen zahlt mit zu den bedeutenden stadtebau-
lichen Gesamtanlagen mit hervorragendem Fachwerkbestand. Bereits im Marz 2009 wurde Einbeck
mit seinem mittelalterlichen Stadtkern in die Vorschlagsliste des Niedersachsischen Landesamtes fur
Denkmalpflege fur das Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" aufgenommen.

Mit folgender Kurzcharakteristik wurde der historische Stadtkern beschrieben: ,Mittelalterlicher
Stadtkern, Stadtrechte vor 1252, Stadtmauer 2. Halfte 13. Jh. sowie Wallanlagen teilweise erhalten,
Bierstadt mit ca. 700 erhaltenen Braukellern des 15./16. Jhs., Burgerhausbestand in Fachwerk der
Zeit von 1540-1830 pragend, aus Neustadt, Marktsiedlung und Stiftsfreiheit bestehend.”

Aus Sicht des Niedersachsischen Landesamtes fur Denkmalpflege gehért Einbeck zu den historischen
Stadtkernen von besonderer Denkmalbedeutung im Bundesgebiet und zu den 10 bedeutendsten,
historischen Stadtkernen in Niedersachsen. Die Bedeutung dieses einzigartigen Stadtensembiles ist
noch mehr bewusst zu machen und mit in die Waagschale einer integrierten Stadtentwicklung zu
werfen. Es gilt, diese Qualitaten strukturell zu erganzen, behutsam weiterzuentwickeln und sinnvoll
zu starken.

Die kunftige Stadtentwicklung von Einbeck soll auch auf Grundlage des Integrierten Stadtischen Ent-
wicklungs- und Wachstumskonzeptes EINBECKer-OFFENSIVe 2007, 1. und 2. Fortschreibung und Er-
ganzung 2014 bzw. 2015, kurz ISEK genannt, vollzogen werden.

Die Stadt Einbeck hat daher mit dem ISEK 2007 die EINBECKer OFFENSIVe eingeleitet. Dieses Leitbild
steht fur die Vision, Integrationskern und Wachstumsmotor fUr die Region in der Mitte der Metro-
pol-Region Hannover-Braunschweig-Gottingen zu werden.
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In der 1. und auch 2. Fortschreibung und Erganzung 2014 bzw. 2015 des ISEK wird deutlich, dass die-
ses Leitbild nach wie vor aktuelle Bedeutung hat und dass die Durchfihrung der Stadtebauférderung
in der Programmkomponente ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" in erheblichem Mafe zur Erreichung
der gesamtstadtischen Entwicklungsziele beitragen kann.

Sturmspitze der EINBECKer OFFEN-
SIVe ist die Wirtschafts- und Inno-
vationsoffensive, wo durch den
Aufbau von zukunftsfahigen und
authentischen Leitbranchen ent-
scheidende Impulse fur die Wett-
bewerbsfahigkeit der Stadt Ein-
beck gesetzt werden.

Allen voran steht die Profilierung
als ,Biotec-City" (,Biotec aus Ein-
beck") mit Kompetenz in Agrar-
und Biotechnologie. Flankiert wird
die EINBECKer OFFENSIVe von ei-
nem soliden Mittelfeld aus 3 wei-
teren strategischen Bausteinen.

In der Mitte steht die Infrastruk-
turoffensive, wo die Leistungsfa-
higkeit fur Mobilitat, Erreichbarkeit
und Logistik im Kontext der Met-
ropolregion erhoht wird. Dies ist
wesentliche Voraussetzung fur die
regionale und Uberregionale Ver-
netzung der Leitbranchen.

Ferner soll die Bildungs- und Qualifikationsoffensive fur mehr Beschaftigung sorgen, indem die Bil-
dungstrager und die Wirtschaft zusammenarbeiten. Dadurch werden gezielt die Arbeitskrafte fur die
Leitbranchen aus dem lokalen und regionalen Humanpotenzial aufgebaut. Als weitere Saule unter-
stutzt die Qualitatsoffensive die Menschen in Einbeck und in der Region in der Gestaltung ihrer per-
sénlichen Lebensentwurfe. Durch an die verschiedenen Zielgruppen (Familien, Migranten, Senioren
etc.) angepasste, optimierte Versorgung mit GuUtern und Dienstleistungen wird die Lebensqualitat
verbessert. Fur die nodtige Ruckendeckung sorgt die Umweltoffensive, die fur eine behutsame, um-
weltgerechte und ressourcenschonende Vorgehensweise im Sinne der 6kologischen Nachhaltigkeit
steht. Hier werden die spezifischen Qualitaten der Naturraumpotenziale als wesentliche Grundlage
der Entwicklungsstrategie gesichert und verbessert.

Im Sinne der Gleichberechtigungsoffensive soll die diskriminierungsfreie Zuganglichkeit im umfassen-
den Sinne als eine der Kernaufgaben im Rahmen der Stadtsanierung dargestellt werden. Durchgan-
gige Barrierefreiheit im innerstadtischen Bereich herzustellen, ist eine umfassende und sehr wichtige
Zukunftsaufgabe, die hdchster Aufmerksamkeit bedarf.

Als Fazit zur Wirtschafts- und Innovationsoffensive kann fiir die Altstadtsanierung zu-
sammengefasst werden:

Der Dienstleistungssektor mit den genannten Leitbranchen ist ein ,sauberes Gewerbe". Dieses kann
weitgehend konfliktfrei im Gebdudebestand der Altstadt und in friedlicher Koexistenz zur Wohnnut-
zung etabliert werden. Gerade der Altstadtbereich bietet sich in Anlehnung an historische Nutzungs-
strukturen an, um Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu etablieren.

Damit kdnnen Mdglichkeiten fur die sinnvolle Reduzierung und Diversifizierung der Unternehmens-
groenstruktur in Einbeck entstehen. Hierzu bedarf es allerdings einer strukturellen Vorbereitung in
den einzelnen Quartieren. Die Rahmenbedingungen kénnen durch stadtebauliche Einzeluntersuchun-
gen in den Altstadtquartieren geschaffen werden.
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Die Leitbranche Bauhandwerk und Bautechnologie beruht in erster Linie auf der Fulle an baukulturel-
ler Gebaudesubstanz insbesondere in der historischen Altstadt von Einbeck. Ohne verstarkte Sensibi-
lisierung der Offentlichkeit und der Fachwelt wird der Verlust des baukulturell wertvollen und orts-
bildpragenden Fachwerk-Bestandes zunehmen. Es muss gelingen, die Potenziale, die in der Wert-
schatzung und Kompetenz beim Thema Fachwerk liegen, auszuschdpfen. Hierzu ist die Umsetzung
von Sanierungsbeispielen im Rahmen des Férderprogrammes ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" ge-
radezu pradestiniert. Die historische Altstadt von Einbeck muss als Kristallisations- und Ankerort der
Region und als touristischer Anziehungspunkt und Frequenzbringer flr die Region gestarkt werden.
Dafur ist es erforderlich, insbesondere den Denkmalbestand zu pflegen und konzeptionell an die Er-
fordernisse zeitgemalien Wohnens und Arbeitens anzupassen.

Als Fazit zur Infrastrukturoffensive kann fiir die Altstadtsanierung zusammengefasst
werden:

Die demographischen Veranderungen gebieten eine Hinwendung zu allen Themen der Innen-
entwicklung. Wie bereits aus den Analysen zum ISEK deutlich geworden ist, spielt die historische
Innenstadt von Einbeck eine zentrale Rolle bei der Wohnwertbelebung und bei der Infrastruktursteu-
erung. Eine Attraktivitatssteigerung der Altstadtquartiere fuhrt gleichzeitig zur Aufwertung der
Stadt Einbeck als Wohn- und Arbeitsstandort. SchlUsselprojekte im Altstadtbereich kdnnen zur Star-
kung der Versorgungsfunktion beitragen.

Als Fazit zur Bildungs- und Qualifikationsoffensive kann fiir die Altstadtsanierung zu-
sammengefasst werden:

Wie bereits weiter oben dargelegt, ist die kleinteilige Bau- und Nutzungsstruktur im Altstadtbereich
von Einbeck geeignet, die sinnvolle Umstrukturierung der Wirtschaftsstruktur und die Reduzierung
und Diversifizierung der Unternehmensgrof3enstruktur zu unterstitzen. In der Umsetzung individuel-
ler Geschafts- und Lebensentwdrfe liegt die Chance, gerade die hier angesprochenen Zielgruppen zu
mobilisieren. Daflir mussen die Rahmenbedingungen durch Quartierskonzepte geschaffen werden.

Als Fazit zur Qualitdtsoffensive kann fiir die Altstadtsanierung zusammengefasst wer-
den:

Bildungs-, Familien- und Alterswanderer sind als wesentliche Zielgruppen bei der Einflussnahme auf
die demographische Entwicklung erkannt worden. Wahrend junge und alte Menschen die Urbanitat
bzw. die Nahe zu Infrastruktureinrichtungen schatzen, legen Familien auch Wert auf eine angemes-
sene Freiraumsituation. Alle diese Bedurfnisse lassen sich gut in den Quartieren der Einbecker Alt-
stadt befriedigen.

So gibt es Bereiche, die aufgrund ihrer Nahe zu den historischen Wallanlagen als Familienquartiere
pradestiniert sind. Andere Bereiche sind aufgrund ihrer Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie,
sozialen oder kulturellen Angebote geeignet flr Service- oder Singlewohnen. Hier bedarf es der Profi-
lierung und Vorbereitung durch eine rahmengebende Blockbetrachtung in den einzelnen Altstadt-
quartieren,

Als Fazit zur Umweltoffensive kann fiir die Altstadtsanierung zusammengefasst wer-
den:

Die Attraktivitatssteigerung der Einbecker Altstadt in Bezug auf inren Wohnwert und ihre Infrastruk-
turausstattung entspricht in hohem MafBe dem Nachhaltigkeitsziel zum schonenden Umgang mit
Grund und Boden und den Klimazielen zur CO?*-Reduzierung. Innerhalb der Altstadtquartiere liegen
insbesondere in den Blockinnenbereichen zahlreiche Gebaudestrukturen brach. Hier liegen grof3e
Chancen in der Revitalisierung entweder durch bauliche oder freiraumliche Nutzungen. Gleichzeitig
mussen Wege aufgezeigt werden, wie durch intelligente quartiersbezogene Lésungen die energeti-
sche Versorgung und Effizienz verbessert werden kann, ohne die wertvolle baukulturelle Substanz zu
gefahrden.
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Als Fazit zur Gleichberechtigungsoffensive kann fiir die Altstadtsanierung zusammen-
gefasst werden:

Die diskriminierungsfreie Zuganglichkeit im umfassenden Sinne ist eine der Kernaufgaben im Rah-
men der Stadtsanierung. Wenn es gelingt, in diesem Sinne durchgangig eine Barrierefreiheit im in-
nerstadtischen Bereich zu etablieren, bewirkt dies nicht nur, dass sich Menschen mit Behinderung
gleichberechtigt und damit integriert bewegen kénnen sondern es fuhrt zu einem Qualitats- und
Attraktivitatssprung, der wesentlichen Einfluss auf die Zukunftsfahigkeit und Wettbewerbsfahigkeit
der Altstadt hat. Die Herausforderungen dafur sind in der gewachsenen historischen Stadtanlage von
Einbeck mit héchster denkmalpflegerischer Bedeutung ungleich schwieriger zu bewaltigen als in jun-
geren Siedlungsbereichen. Mit dem ISEK findet zunachst eine Aufmerksamkeitslenkung auf das wich-
tige Thema statt. Es soll erreicht werden, dass angemessene Ldsungen bei jeder einzelnen &ffentli-
chen und privaten MalBnahme generiert werden.

Folgende kardinal stadtebaulich-strukturelle Zielsetzungen, Aspekte und MalRnahmen spielen eine
zentrale Rolle:

e Berlcksichtigung der Kriterien des Programmes ,Stadtebaulicher Denkmalschutz"

e Fachliche Beurteilung und Intentionen seitens des Niedersachsischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege

e Handlungsbedarf an etlichen denkmalgeschitzten Gebauden sowie Teilnahme- und Umset-
zungsbereitschaft im privaten Bereich

e Impulswirkung, Initialzindung mit Schlusselfunktion von bedeutenden (Einzel-) Malnahmen auf
FolgemaBnahmen und -aktivitaten, Mallnahmeneffekt auf Erhéhung der Ansiedlungs- und In-
vestitionsbereitschaft in einem Quartier

e Umsetzung der Strategie zur Innenentwicklung anstelle AuRenentwicklung

e Berlcksichtigung der Kriterien des BauGB und der Stadtebaufoérderungsrichtlinien zur Festlegung
von Forder- bzw. Sanierungsgebieten

Im Sanierungsgebiet soll die groBtmogliche Initialziindung erzielt werden, um:

die Wohnfunktion im historischen Stadtkern zu starken

maglichst viele private Mallnahmen anzustofRen

bislang nicht in der Stadtebauférderung liegende Gebiete verstarkt zu berlcksichtigen

die grébsten Missstande und wichtigsten Schllsselprojekte anzugehen

den Mdncheplatz und den Neustadter Kirchplatz funktional und gestalterisch aufzuwerten

Starkung des Einzelhandels, der Dienstleistung, der Versorgung und des gebietsvertraglichen
Handwerks u.a. durch Quartiersaufwertungen, Verbesserung der Stellplatzversorgung, Ansied-
lung von Magnetbetrieben und Frequenzbringern

e Ausbau der sozialen und kulturellen Angebote und des Stadtetourismus

Es muss ein im Grundsatz behutsamer, jedoch auch komplexer, zielgerichteter und zukunftsfahiger
stadtebaulicher Denkmalschutz mit folgenden Zielen und MalRnahmen zur Starkung der Stadtmit-
tenfunktion, zur Strukturverbesserung und zum Denkmalschutz erfolgen:

e Die vom Leerstand betroffenen Gebaudekomplexe sind einer neuen Nutzung zuzuftihren oder
umzunutzen. Ein Leerstands- und Flachenmanagement ist aufzubauen

e Die 6ffentlichen Stralenraume und Platze mussen unter Bertcksichtigung denkmalpflegerischer
Ziele umgebaut und aufgewertet werden. Dabei sind auch die Interessen von behinderten Men-
schen zu berUlcksichtigen

e Die Standortbedingungen in den Blocken fur Wohnen und Gewerbe sind aufzuwerten, etliche
Blockinnenbereiche sind behutsam umzubauen und neu zu ordnen (Verbesserung der Wohn-
und Arbeitsbedingungen). Ungeordnete Fehlentwicklungen sind zu vermeiden

e Die hohe Anzahl denkmalgeschitzter Gebaude und Anlagen, die stadtbildpragenden Ensembles
und baukulturell wertvollen innerstadtischen Altbaubestande mussen erhalten und in Funktion
und Ausstattung gestarkt werden. Die Altbauten mussen alters- und familiengerecht umgebaut

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen seite 16



Stadt Einbeck
Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moéncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz

bzw. angepasst werden, um Bewohner wieder fur die Innenstadt verstarkt zu gewinnen. Wohn-
raume mussen attraktiv, zeitgemaf und maoglichst barrierearm gestaltet werden

e Der GrofSteil der denkmalgeschitzten Gebaude bedarf einer behutsamen energetischen Sanie-
rung, auch um in Zukunft marktfahiger zu werden. Energieeinsparungsmafinahmen sind mit den
Zielen zur Erhaltung der denkmalpflegerischen Qualitaten in Einklang zu bringen, ggf. neue Ele-
mente und Architekturen sind zeitgemal3, sich aber einfligend zu gestalten

e Es muss wieder ,in" sein, in der Altstadt zu wohnen. Innovative Wohnkonzepte, generations-
Ubergreifende Wohnangebote und eine Imagekampagne zum Wohnen in Fachwerkgebauden in
der Altstadt sind erganzend erforderlich

e Die Altstadt muss das vorhandene Profil verstarken bzw. umfassender vermarkten. Das soziale
und kulturelle Angebot ist zu starken bzw. auszubauen

e Essind verstarkte Bemuhungen erforderlich, Ideen zur Standortstarkung zu entwickeln und dabei
insbesondere private Aktivitdten und Investitionen anzustoBen. Offentlich-private Partnerschaf-
ten zwischen Immobilieneigentiimern, Unternehmern, Bewohnern und Stadt sind zu initiieren
und auszubauen

e Durch gemeinsame Initiativen und Aktivitaten von Eigentimern, Einzelhandlern, Dienstleistungs-
und Handwerksbetrieben ist die Nutzungsvielfalt und Lebendigkeit der Innenstadt zu starken,
um den urbanen Zusammenhang von Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Kultur wieder attraktiv
zu machen. Durch kooperative Verfahren sind die Immobilieneigentiimer, die 6rtliche Wirtschaft
und die BUrger in eigenverantwortlichem und koordiniertem Handeln zu unterstitzen

e Die BUrgerschaft ist umfassend und aktiv in den Entwicklungsprozess einzubinden

Die Sanierung und Modernisierung soll auch unter zwei weiteren Gesichtspunkten erfolgen. Im Zuge
der allgemeinen demographischen Entwicklung wird die Bevolkerung im Durchschnitt immer alter.
Der Bedarf an seniorengerechtem Wohnungsbau wird zunehmen. Gerade im Altbaubestand sind
hierfUr oft nicht die Voraussetzungen fur seniorengerechtes Wohnen bezogen auf innere und aul3ere
ErschlieBung, Sanitarausstattung und Grundrissgestaltung gegeben. Hauseigentimer haben ihr Inte-
resse bekundet, derartige Anpassungsmalinahmen durchzufuhren,

Gleiches gilt fur den Anspruch, ein familiengerechter Wohnstandort zu sein bzw. werden zu wollen.
Fur beide Wohnformen, senioren- und familiengerechtes Wohnen, oder fur das Zusammenwohnen
von mehreren Generationen, mussen geeignete Wohnumfeld- und Blocksanierungskonzepte entwi-
ckelt werden.

Der Umbau der historischen Anwesen und des Gebaudebestandes bietet Potenziale fur
e kleinere Wohnungen (Haushaltsgriinder, Alleinerziehende, Alleinwohnende etc.)
e altengerechte Wohnungen, ggf. mit angeschlossenem Betreuungsangebot

e \Wohnbereiche flr neue soziale Anspruche (Mehrgenerationenhauser, Gemeinschaftswohnen,
okologische Bauweisen in historischen Gebauden etc.)

Wohnraumversorgung sozial benachteiligter Bedarfsgruppen
Mischformen (Mischwohnformen mit BUros, Dienstleistung und Arbeiten auf einem Anwesen).

Als MalBnahmengruppen zur Gebaudesanierung und Umgestaltung von Gebauden sind im Rahmen

des Forderprogrammes ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" zudem vorgesehen:

e Instandsetzung und Modernisierung (einschlieBlich der energetischen Erneuerung) von stadtbild-
pragenden Gebauden mit hohem Anpassungsbedarf an zeitgemale Wohnstandards (barriere-
freie, energetisch optimierte Wohnungen) in Abstimmung mit der Denkmalpflege bei denkmal-
geschutzten Gebauden

e Beseitigung von Stadtbildmangeln; dies erfordert bei einigen Gebauden einen Umbau-/ Rekon-
struktionsbedarf und die Wiederherstellung von stadtbildtypischen Fassaden zur Stadtbildgestal-
tung und -pflege und zur Erhaltung des baulich kulturellen Erbes.
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0.8 Die Mitwirkung der Biirgerschaft

Zur intensiven Blrgerbeteiligung hat die Stadt Einbeck eine Informationsveranstaltung und eine 6f-
fentliche Begehung mit Informationsaustausch im Sanierungsgebiet durchgefuihrt, an der zahlrei-
chen Burgerinnen und Burger teilnahmen. Zudem wurde ein Sanierungsbeirat installiert, der die viel-
faltigen Interessen vertreten und Ideen und Anregungen der Blrgerschaft einbringen soll.

Die Offentlichkeitsarbeit soll im Zuge des Verfahrens weiterhin intensiv fortgesetzt werden. Mit etli-
chen Hauseigentimern sind zudem Einzelgesprache geftihrt worden.

Bisherige Veranstaltungen und Sitzungen:

Burgerinformationsveranstaltung als Auftakt zum Innenstadtsanierungsprozess am 25.06.2013
Begehung des Fdrdergebietes mit dem Sanierungsbeirat am 09.08.2013

1. Sitzung des Sanierungsbeirates am 11.11.2013: Entwicklung der Quartiere 15, 21, 22 und 25

2. Sitzung des Sanierungsbeirates am 02.12.2013: Entwicklung der Quartiere 26, 28, 29, 30, 31
und 33

3. Sitzung des Sanierungsbeirates am 20.01.2014: Entwicklung der Quartiere 32, 33, 34, 35, 36, 37
und 39

4. Sitzung des Sanierungsbeirates: am 17.02.2014: Stadtbildpflege Strukturentwicklung, Stand-
ort- und Wirtschaftsbelebung, Infrastrukturvorsorge, Starkung der Wohnfunktion, Marketing

1. Sitzung mit Workshops im Sanierungsbeirat am 17.03.2014: Entwicklung Mdncheplatz, Stor-
chenturm Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

2. Sitzung mit Workshops im Sanierungsbeirat am 28.04.2014: Entwicklung Mdncheplatz, Stor-
chenturm Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

5. Sitzung des Sanierungsbeirates: am 28.04.2014: Bisher noch offene Aspekte, Prioritaten, Maf3-
nahmenreihenfolge, Festlegung der zu vertiefenden Blockkonzepte.

AnschlieBend Behandlung des Rahmenplanes in den politischen Gremien.

Mitglieder des Sanierungsbeirates zum Férdergebiet ,Neustadt-Mdncheplatz” sind:

Frank Bertram Stefan Jentsch Carl-August Riemenschneider
Frank Bohm Siegfried Kappey Uwe Sauter
Carola Bongartz Martin Keil H. Schiller-Rabbethge
Norbert Brandes Werner Koj Michael Schleder
Rainer-Michael Hartje Torsten Kuster Ingeborg Steinsiek
Stefan Helmker Reinhold Lange Friedhelm Tessmer
Iris Herzberg Dieter Langenberg Gunther Toffel
Ulrich Hoppe Klaus Ochsendorf Joachim Voges
Rolf Huft Wolfhard Puscz Michael Weber

Friedemann Winter

Impressionen der Ortsbegehung am 09.08.2013

An dieser Stelle mdchten sich Rat, Stadtverwaltung und Planer fUr das ausgezeichnete Engagement

der Mitglieder des Sanierungsbeirates bedanken, die namentlich im Rahmenplan angefuhrt sind.
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Durch den Sanierungsbeirat sind die Ergebnisse des Planes entscheidend mitgepragt worden, die
vielfaltigen Anregungen kénnen auch in den jeweiligen Sitzungsprotokollen nachverfolgt werden.
Ebenfalls an dieser Stelle méchten sich die Planer bei der Stadtverwaltung stellvertretend bei BUr-
germeisterin Dr. Sabine Michalek und dem damaligen Baudirektor Gerald Strohmeier flur die sehr
fachkundige und kompetente Zusammenarbeit bedanken, dieser Dank gilt insbesondere an Projekt-
leiter Dipl.-Geogr. Peter Sobeck und Dipl. Ing. Krimhild Fricke von der Unteren Denkmalschutzbehérde
der Stadt Einbeck.

Die Protokolle der Begehung und Sitzungen des Sanierungsbeirates sind im Anhang enthalten.

0.9 Integriertes Handlungs-, Struktur- und Entwicklungskonzept und
Handlungsfelder zum Stadtebaulichen Denkmalschutz
im Sanierungsgebiet ,Neustadt - Méncheplatz*

Die unverwechselbare historische Altstadt und Innenstadt von Einbeck ist ein wesentlicher Entwick-
lungsbereich im Stadtgefuge und Kristallisationspunkt des Alltagslebens. Sie hat Stellvertreterfunkti-
on fUr die Gesamtstadt und ist in besonderer Weise fUr das Image der Stadt nach auf3en verant-
wortlich. Die Stadt Einbeck steht vor der Herausforderung, eine zukunftssichernde Strategie des
stadtebaulichen Denkmalschutzes im Innenstadtbereich einzuleiten und zugleich die Identitat und
das baulich kulturelle Erbe zu bewahren. Es muss ein aktives lebendiges Stadtzentrum mit Nutzungs-
vielfalt erhalten bzw. geschaffen werden. Die stadtebaulichen Strukturen sind anzupassen, um die
Anziehungskraft der historischen Innenstadt als Wohn- und Arbeitsstandort sowie fur den Stadte-
tourismus zu starken und die Marktfahigkeit der denkmalgeschitzten Gebaude zu verbessern.

Die historische Altstadt von Einbeck ist im Aufbau, in der Anwesen-, Geflige-, Gebaude- und Detail-
struktur beispielgebend und einzigartig. Es gibt nicht viele historische Altstadte in Niedersachsen, die
in dieser Geschlossenheit und stadtebaulichen Qualitat erhalten sind. Das Sanierungsgebiet ,Neu-
stadt-Moncheplatz” stellt mit seinem Gebaudebestand und seinem stadtebaulichen Geflige einen
erheblichen Teil der einzigartigen und unverwechselbaren historischen Innenstadt von Einbeck dar.
Im Sanierungsgebiet stehen rund 170 von ca. 270 Hauptgebauden der Quartiersrandbebauung unter
Denkmalschutz. Der Schwerpunkt an FordermaBnahmen im Programm Stadtebaulicher Denkmal-
schutz soll im privaten Gebaudemodernisierungsbereich liegen. Modernisierungsgutachten sollen
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erarbeitet werden, Hemmnisse zur Investitionsbereitschaft sind abzubauen, auch wenn dies in nach-
fragegeschwachten Regionen kein einfaches Unterfangen ist.

Wie die bisherigen Beispiele in Einbeck zeigen, sind erfolgreiche Umsetzungen mdglich, insbesondere
wenn erste SchlUsselprojekte Zeichen setzen. Konkrete Antrage kénnen gestellt werden, erste Um-
setzungsmalinahmen wie die Sanierung der Alten Synagoge Baustral3e 15 stehen im Jahr 2014 an.

Die historische Innenstadt von Einbeck ist pradestiniert fUr vielfaltige Angebote zum Wohnen und
Arbeiten, fur Handel und Dienstleistung, fur Kultur, Begegnung, Bildung und Freizeit, kurz: zum Le-
ben und Erleben und somit fur ausgesprochene Urbanitat. In den ab 2009 aufgenommenen Pro-
grammkommunen aus den alten Bundeslandern geht es im Rahmen des Stadtebauférderungspro-
grammes Stadtebaulicher Denkmalschutz insbesondere um eine qualitativ neue Phase der erhalten-
den Stadterneuerung. Es muss ein im Grundsatz behutsamer, integrierter, zielgerichteter und zu-
kunftsfahiger stadtebaulicher Denkmalschutz mit MalRnahmen zur Starkung der Stadtmittenfunkti-
on, zur Strukturverbesserung und zum Denkmalschutz im Sinne des § 164 b (2) Nr. 1 BauGB eingelei-
tet werden. Nur in einem komplexen Stadtentwicklungsprozess kann die Stadt Einbeck den kunftig
noch steigenden Anforderungen aller Generationen, Bewohner und Nutzer an intakte Stadtstruktu-
ren und Lebensraume gerecht werden.

Die Anpassung des historischen Gefluge- und Gebaudebestandes im Sinne einer ressourcenbewuss-
ten Stadtpolitik bietet eine grolle Chance, die sozialen und wirtschaftlichen Probleme zu |&sen. Die
geplanten und in diesem Rahmenplan dargelegten Aufwertungs- und Umbaumalinahmen im Sanie-
rungsgebiet ,Neustadt-Mdéncheplatz", wie z.B. die Aufwertung der Quartiere, Raume und Infrastruk-
tur erzeugen nicht nur bessere Arbeits- und Wohnverhaltnisse, sondern bieten zudem értlichen
Handwerksbetrieben eine gute Einkommensbasis und kénnen neue Arbeitsplatze schaffen. Die Mal3-
nahmen dienen auch zum Ausbau des Stadtetourismus. Der Standort historische Altstadt muss
gegenuber Standortflachen auflerhalb noch konkurrenzfahiger und attraktiver werden. Die Innen-
entwicklung muss dabei klnftig eindeutig Vorrang in der Stadtplanungspolitik erhalten. Hierzu ist die
Stadt Einbeck aktiv bereit.

Die oben angefuhrten Aspekte und folgenden im Rahmenplan dargelegten Mal3nahmen sind wichti-
ge Bausteine zur Umsetzung eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes. Die kardinalen Entwick-
lungsziele des Integrierten Stadtischen Entwicklungs- und Wachstumskonzeptes zielen vielfach auf
Mafl3nahmen ab, die im Sanierungsgebiet ,Neustadt-Mdncheplatz" nun umgesetzt werden sollen.

Die Handlungsfelder zum Rahmenplan im Uberblick

Handlungsfelder und Bausteine des Férderprogrammes zur
Standort- und Wirtschaftsbelebung des historischen Stadtkernes von
Einbeck im Sanierungsgebiet ,,Neustadt - Moncheplatz*

1. | Architektur- und Erhaltung, Gestaltung und Entwicklung des
Stadtbildpflegekonzept: | Denkmal- und Gebaudebestandes
2. | Quartierskonzept: Grundstucksubergreifende Entwicklungsmadglichkeiten und
Aufwertung der Einzelguartiere
3. | Nutzungs- und Entwicklung der Nutzungsvielfalt im Altstadtgebiet -
Strukturkonzept: Starkung von

e Einzelhandel-Versorgung-Dienstleistung-Handwerk
e Infrastrukturvorsorge und &ffentliche Einrichtungen
e Wohnfunktionen
e Stadtetourismus

4. | Freiraumkonzept: Malnahmen zur Aufwertung der Platze und Umfelder
5. | Klimaschutzkonzept: Energetische Quartiers- und Objektsanierungen

im Einklang von Klima- und Denkmalschutz
6. | Managementkonzept: Strategisches Management und Marketing

zur Starkung des historischen Stadtkernes
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Kurz- und Schnelliiberblick zu wesentlichen Seiten und Plianen der einzelnen Handlungsfelder

Kap. | Handlungs- Einzelbausteine und Inhalte ;ingveils‘e auf fiqr_e,t_

- i aBBnahmen, Initiati-
feld der Rahmenplan-Kapitel ven siehe Kap.

1. Architektur-, 1.1 Verzeichnis der Baudenkmale Siehe in den jeweiligen
Stadtbildpfle- 1.2 Aspekte zum Denkmal- und Baubestand Quartieren 15, 21-22, 25-
gekonzept: 1.3 Gefiige- und Stadtbildqualitaten 26, 28-37 und 39
Erhaltung, 1.4 S_tadtbildprégende Details, Fassad_enmerkmale insbe;sondere
Gestaltung und 1.5 Ziele und MaBnahmen zur Stadtbildpflege Kapitel 1.4 und 1.5,

. Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung: Plan ,,Konzept zur
Entwicklung des 1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen Stadtbildgestaltung*
Denkmal- und 1.5.2 Gebaude in pragnanten Lagen nach Seite 88
Gebaudebestan- 1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behangen
des Aufwertung und Umgestaltung:

1.5.4 Stadtbildeinfiigung von (veranderten) Gebauden

2. Quartiers- 2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte Siehe in den jeweiligen
konzept: 2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld- Entwicklung Quartieren 15, 21-22, 25-
Grundstuicks- 2.2.1 Ansiedlungshemmpnisse und Standortnachteile, weite- | 26, 28-37 und 39
- : re Standortaspekte insbesondere Kapitel
Er?te\r\%zi;zenngie— 2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungsmog- 2.2.2 bis 2.2.3, 2.3 und

. . lichkeiten, Entwicklungsansatze 2.4., Plan ,,Quartiers-
maglichkeiten u. 2.2.3 Aufwertungsmaglichkeit fur mehrere Grundstlicke im | konzept“ nach Seite 144
Aufwertung der Quartierszusammenhang
Einzelquartiere 2.2.4 Quartiers- /Anpassungs-/ Neuordnungsbedarf

2.3 Schiliisselprojekte zur Quartiers- und
Gesamtentwicklung, MaBnahmen
2.4 Management-Positionen

3. Nutzungs- 3.1 Strukturentwicklung zu Einzelhandel, Siehe Ubersichten
Und Struktur- Versorgung, Dienstleistungen, Handwerk jeweils zu 3.1. bis 3.4:
konzept: 3.2 Infrastrukturvorsorge zu 6ffentlichen Ziele sowie Projektmaoglich-
Entwicklung der Einric_htungen, gemeinb_edarf keiten, konkrete Mafl3nah-
Nutzungsvielfalt 3.3 Entwicklung Stadtetourismus men, Plan ,,Konzept zur

. ! 3.4 Sstarkung der Wohnfunktionen Standort-, Wirtschafts-
Strukturstarkung belebung"“ nach S. 156

4. Freiraum- Rahmenkonzepte zu Siehe jeweils Ubersichten
konzept: 4.1 Moncheplatz 4.2 Rahmenkonzepte,
MaBknahmen zur 4.2 Altendorfer Strafe Plan Anforderungsprofil
Aufwertung der 4.3 Quartiersstraf3en Moéncheplatz nach S. 163,
Platze und Umfel- 4.4 Storchenturm Testentwurf Altendorfer
der 4.5 Neustddter Kirchplatz Straf3e Var. 1 und 2 nach

S.170, Masterplan Verkehr
und ErschlieBung nach
S.173

5. Klimaschutz- 5.1 Potenzielle Bereiche fiir Siehe Ubersicht zu 5.1
konzept: Energetische Quartierssanierungen auf Ss. 189
Energetische Quar-
tiers- und Objekt-
sanierungen

6. Management- 6.1 Management- und Marketingaufgaben Siehe Ubersicht zu 6.2
konzept: 6.2 Management- Organisation auf S. 192

7. Zusammenfas- | 7.1 Zusammenfassung als Entwicklungs- und Siehe Ubersicht zu 7.1 ab
sung als Ent- MafBnahmenkonzept S. 194, Plan ,Entwick-
wicklungs- 7.2 Kurziibersicht MaBnahmen lungs- und Maf3nah-
und MaBnah- e  DenkmalpflegemaBnahmen, Gebaudeerhaltung, Gebau- | menkonzept“ nach s.
menkonzept desanierungsmafnahmen, zeitgerechte Anpassung, 210

Stadtbildpflege und -aufwertung

e Malnahmen und Initiativen zur Standort- und Wirt-
schaftsbelebung, Starkung der Infrastruktur, des Einzel-
handels, der Nutzungsvielfalt und Anziehungskraft - Ent-
wicklungen der Platzbereiche, 6ffentliche und gemein-
schaftliche Vorhaben

e Quartiersaufwertungen

e  Entwicklung der Nutzungsvielfalt im Altstadtgebiet -
Starkung der Strukturen, Infrastrukturvorsorge, Stadte-
tourismus, Wohnfunktionen

e Malnahmen zur Freiraumgestaltung

e  Projektmdglichkeiten und konkrete Mal3nahmen zum
Handlungsfeld Klimaschutz

e Management- und Marketingaufgaben

Die Handlungsfelder werden in den folgenden Kapiteln dargelegt.
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Historische Turanlage mit Stadtwappen
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Handlungsfelder und Bausteine des Forderprogrammes zur
Standort- und Wirtschaftsbelebung des historischen Stadtkernes von
Einbeck im Sanierungsgebiet ,Neustadt - Méncheplatz*

1. | Architektur- und Erhaltung, Gestaltung und Entwicklung des
Stadtbildpflegekonzept: Denkmal- und Gebaudebestandes

1.0 Quartiersbetrachtungen: Aspekte zum Denkmalbestand und zur Stadtbildpflege

Analog zur Konkurrenzsituation zwischen den Standorten ,beengte Altstadt" und ,nicht beengte
Lagen auflerhalb der Altstadt" steht der baukulturell wertvolle Gebaudebestand der Altstadt im
Nachfrage-Wettbewerb zum Geb&audebestand in den anderen Stadtlagen. Zudem wachst das Uber-
angebot an Immobilien im landlichen Raum.

»Markt-Hindernisse", Nutzungshemmpnisse und -barrieren, die zugleich den ,Marktwert" des histori-
schen Gebaudebestandes negativ beeinflussen, sollen abgebaut werden.

Die hohe Anzahl denkmalgeschutzter Gebaude und Anlagen, die stadtbildpragenden Ensembles und
baukulturell wertvollen innerstadtischen Altbaubestande mussen erhalten und in Funktion und Aus-
stattung gestarkt werden. Die Altbauten mussen alters- und familiengerecht umgebaut bzw. ange-
passt werden, um Bewohner wieder fur die Altstadt verstarkt zu gewinnen. Wohnraume mussen
attraktiv, zeitgemaf und maoglichst barrierearm gestaltet werden.

Eine Initiative ,Wohnen in der Altstadt - Leben mittendrin® fUr alle Generationen soll durchgeftuhrt
werden. Innovative Wohnkonzepte, generationstibergreifende Wohnangebote sind erganzend erfor-
derlich.

Hierzu wird die Uberzeugungsarbeit ausgebaut, eine Imagekampagne pro Fachwerk zur Darle-
gung der Qualitaten und Nutzungsmadglichkeiten von Fachwerkhausern fur vielfaltige Nutzergruppen
initiiert,

Durch die Altstadtsanierung wird es zudem moglich sein, vermehrt Uberzeugende Sanierungs- und
Modernisierungsbeispiele in der Offentlichkeit darzustellen.

Das Uberlieferte Stadtbild gilt es dabei zu bewahren und zu pflegen, jedoch auch mit Energieeinspa-
rungsmafnahmen in Einklang zu bringen.

Die, die offentlichen Strallenraume stadtbildpragenden, Gebaude sind in Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehorde zu erhalten. Hierbei sind auch geeignete Energiekonzepte umzusetzen, die
den Gebrauchswert der Gebaude zeitgerecht erhdhen.

Insbesondere fur ruckwartige Bereiche bieten sich traditionelle Behange (Sandstein, Naturschiefer,
naturrote Tonziegel, wie Krempziegel, S- und Hohlfalzziegel, Holz) als Gestaltungsmittel an, die auch
wichtige baukulturelle Bestandteile der Altstadt und Einbecker Region sind. HinterlUftete Fassaden-
Vorhangkonstruktionen ermdoglichen die Anordnung besonders effektiver Aullendamm-
Moglichkeiten. Bauordnungsrechtliche Anforderungen sind dabei jedoch zu beachten.

Die Informationsarbeit zur Sichtfachwerkgestaltung, aber auch zum Umgang mit regionstypischen
Behangmaterialien soll im Zuge der Altstadtsanierung in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehér-
de umfassend erfolgen.

Grundsatzlich bedurfen samtliche MaBnahmen im Sanierungsgebiet der sanierungsrechtlichen Ge-
nehmigung nach § 144 BauGB.
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ZeitgemalBe ,transparente” Anbauten in den Blockinnenbereichen kénnen die Wohnqualitat zusatz-
lich steigern.

Die Kriterien des Programmes ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" sind im Niedersachsischen Ministeri-
alblatt Nr, 7/2015, S. 218 ff. verdffentlicht.

Im Vordergrund stehen dabei:

® MafSnahmen zur Sicherung erhaltenswerter Gebcdiude, historischer Ensembles oder sonstiger bau-
licher Anlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung,

® die Modernisierung und Instandsetzung oder der Aus- und Umbau dieser Gebdiude oder Ensem-
bles,

® die Erhaltung und Umgestaltung von StrafSen- und Platzrdumen von geschichtlicher, kiinstleri-
scher oder stddtebaulicher Bedeutung,

® die Durchfuihrung von Ordnungsmafinahmen zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des histori-
schen Stadtbildes und Stadtgrundrisses,

® die Leistungen von Sanierungstrdgern zur Beratung von Eigenttmerinnen und Eigentiimern liber
die Einhaltung von Auflagen der Denkmalpflege oder aus értlichen Satzungen.

In Ausnahmefdllen kann auch die bauliche Ergdnzung von geschichtlich bedeutsamen Ensembles be-
rticksichtigt werden.

Im Zuge der ,Vorbereitenden Untersuchungen" wurde seitens der Hauseigentlmer eine hohe Teil-
nahmebereitschaft zur Modernisierung und Sanierung im Férdergebiet geaullert. Etliche private Be-
kundungen mit Interesse an Sanierung im Rahmen der Altstadtsanierung im Férdergebiet liegen vor.
Derzeit werden Modernisierungsgutachten fur einzelne Objekte erarbeitet. Daruber hinaus besteht
weiterer offensichtlicher Sanierungsbedarf an denkmalgeschitzten Gebauden.

Rund 50 angemeldete Modernisierungs- und Sanierungsmafinahmen erfolgten im Rahmen der Vor-
bereitenden Untersuchungen im Jahr 2011* fUr das Férdergebiet, vorwiegend sind denkmalgeschutz-
te Gebdude betroffen.

Geplant bzw. angemeldet sind im Rahmen der BUrgerbefragung aus den Jahr 2011 u.a.:

Anzahl MaBBnahmenposition Anzahl MaBBnahmenposition

20 Innenmodernisierungen 6 Altersgerechte Gebaudeumbaumalinahmen
18 Dachsanierungen 26 Fenster- und TUrerneuerungen

19 Fassadensanierungen 15 Energetische Sanierungen

* gemals Befragung der Hauseigentlimer im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen 2011.

Im Folgenden sind die Quartiere des Sanierungsgebietes ,Neustadt-Méncheplatz" mit Quartiers-
nummern versehen. Diese Einteilung der Quartiere ist den Vorbereitenden Untersuchungen ent-
nommen. Die nun in das Forder- und spatere Sanierungsgebiet ,Neustadt-Méncheplatz" aufge-
nommenen Bldcke 21, 22, 25, 26, 28 bis 37 und 39 sind bislang noch in keinem Férdergebietsverfah-
ren entwickelt worden.

Lediglich der nordwestliche Parkplatzbereich des ebenfalls ins Sanierungsgebiet einbezogenen Blocks
15 war Bestandteil eines ehemaligen Fordergebietes. Diese Parkplatzanlage stellt eine stadtebauli-
che Zasur dar. Nach Abstimmung mit dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege soll
dieser Bereich in die Planungen des Blocks 15 einbezogen werden, um die Umsetzung eines sich
stadtebaulich einflgenden Ensembles im gesamten Blockbereich zu ermdglichen.

Unabhangig von dem Aspekt, dass die oben genannten Quartiere bzw. Bldcke bislang noch in kei-
nem Fordergebiet lagen, sind dort vielfaltige MaBnahmen zur Behebung von Substanz- und Funkti-
onsmangeln erforderlich.
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Etliche Gebaude sind auch laut Vor- K
schlagsliste des Niedersachsischen Lan- ¢
desamtes fur Denkmalpflege einer fach-
gerechten Gebaudesanierung und
-modernisierung mdglichst bald zuzu-
fUhren, sonst drohen weitere Substanz-
verluste und AbbruchmalRnahmen.

1000, Gemarkung Stadt
s2ug aus

fen Geobasisdaten
und Kataste rve waltung

Northeim

Im Sanierungsgebiet stehen rund 170
Hauptgebaude der Quartiersrandbebau-
ung unter Denkmalschutz. Es kdnnen
nun etliche der bereits angemeldeten
Maflnahmen im privaten Bereich mit
Férderanreizen angeschoben werden.

Die Bereiche des Sanierungsgebietes
,Neustadt-Moncheplatz' sind auch
aus Sicht des Niedersachsischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege von sehr hoher
baukultureller und stadtebaulicher Be-
deutung mit zahlreichen denkmalge-
schutzten Gebauden und zwei pragen-
den Platzanlagen.

Das Gebaude Papenstralle 4 wurde auf
Anregung des Nds. Landesamtes fur
Denkmalpflege mit in das Fordergebiet
einbezogen. Diese vorgenannten Berei-
che eignen sich, im Rahmen des Pro-
grammes ,Stadtebaulicher Denkmal-
schutz" gesteuert und saniert zu wer-
den.

Es folgen Quartiersbetrachtungen zum Denkmalbestand und zur Stadtbildpflege.

Quartier fr Quartier werden im folgenden Teil Aspekte zum Denkmalbestand mit Auszligen aus dem
Denkmalverzeichnis sowie Aspekte zu Geflige- und Stadtbildqualitaten dargestellt. In einer Ubersichts-
form werden zum jeweiligen Quartier dargelegt:

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale

Aspekte zum Denkmal- und Baubestand
Gefiige- und Stadtbildqualitaten
Stadtbildpragende Details und Fassaden
Ziele und Maf3nahmen zur Stadtbildpflege

- ok =k =
nnhWN

Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung von Gebauden:
1.5.1  Besonders markante Gebaude/Gruppen
1.5.2 Gebaude in pragnanten Lagen
1.5.3 Gebauden mit stadtbildtraditionellen Behangen
Aufwertung und Umgestaltung von Gebauden:
1.5.4  StadtbildeinfUgung von veranderten Gebauden

Die unter 1.5.1 bis 1.5.4 dargelegten Aspekte, Ziele und MalRinahmenempfehlungen sind eine erste
Richtschnur und jeweils mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Einbeck abzustimmen,
umzusetzen bzw. im Einzelberatungsgesprach anzupassen.

Grundlagen zur denkmal- bzw. stadtbildgerechten Erhaltung und Gestaltung sowie zur Umgestal-
tung von Gebauden mittels stadtbildtypischer Bauformen, Materialien und Details kdnnen im An-
hang Kapitel 8 in einem Informationsteil zur Stadt- und Baugeschichte nachgelesen werden.

Dieser Anhang im Kapitel 8 beinhaltet auch einen Kurziberblick Uber die historische Entwicklung,
Denkmalqualitaten und Gebaudestrukturen sowie Hinweise zur Gebaudetypologie.
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Quartiersbetrachtungen der Quartiere Nrn. 15, 21-22, 25-26, 28-37 und 39:
Aspekte zum Denkmalbestand und zur Stadtbildpflege

WV Ubersichtskarte
NLD*

Blockm

7 Lageplan Baudenkmale
Auszug**

17 Lageplan Kellergewolbe 2011
NLD*

*
NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

*% .
Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-

schutzbehorde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/BlockgréfB3e ca.: 0,49 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Wolperstralle 12A-16 - Stidost Neuer Markt 5-23 -

Sid Lange Brlicke 9-11 - West Judenstralle

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehorde, eingesehen werden

Wolperstra3e 14 - Wohnhaus

2-gesch. Fachwerkbau, &stliche Stube erhdht
Uber Halbkeller, OG leicht

vorkragend, erbaut um 1780.

Wolperstra3e 16 - Wohnhaus

2-gesch. Fachwerkbau, Obergeschoss und Dach-
balkenlage jeweils deutlich vorkragend, Oberge-

schoss Ful3streben beidseitig der Stander, 9 Ge-

binde lang, erbaut um 1740, historische Haustur
um 1860 mit Oberlicht.

Neuer Markt 11 - Wohnhaus (Doppelhaus)
mit: Raucherkammer, Treppenaufgang

erbaut 1752 durch Landchirurg Hartmann, drei-
geschossiger Fachwerkbau, 2.0G und DG vorkra-
gend, Stander in Obergeschossen beidseitig mit
FuBstreben, Dachwerk nicht ausgebaut, mit
dreifach stehendem Stuhl, 2 Kehlbalkenlagen.
EG-Zone gestort.

Neuer Markt 23 - Wohnhaus

mit: Seitenfligel 3-gesch. Fachwerkbau, Eckbau
zur Wolperstraf3e, nach Norden und Osten
zweifach Uber Knaggen stark vorkragend, erbaut
Mitte 16. Jh., zeitgleicher Seitenflligel, erweitert
nach Suden 1928 und Gewolbekeller.
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Wolperstral3e 16 (um 1740) und 14 (um 1780) - Neuer Markt 11 (1752) und 23 (Mitte 16. Jh.).
Drei Gebaudebeispiele der Fachwerkbauweise des 18. Jahrhunderts: Die Vorkragung des Oberge-
schosses geht gegen Ende des 18. Jh. weiter zurtick.

1.2 Denkmalbestand: Gering

1.3 Gefiige- und Stadtbildqualitaten

4 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 16 Haupt-
gebauden der Quartiersrandbebauung
Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung:
25 %

Denkmalgeschutzte Kelleranlagen:

1 Tonnengewdlbe

Markantes Eckgebaude Neuer Markt 23 und 21
(Knaggen, StandergeschofRbauten)

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an
Fachwerkgebauden des 16./17. Jh.: 2

= Spitzsaulendachwerke: 0
= Sandsteindeckungen: 0
= Hohlpfannendeckungen: mind. 8

* nicht abschlielende Auflistung

Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaude-

gruppen in geschlossener Bauweise:
Lange Bruicke 9-11; Neuer Markt 5-7: Vierge-
schossige neuere Blockrandbebauung

® Neuer Markt 9-23: dreigeschossige Quar-
tiersrandbebauung, uberwiegend Sichtfach-
werkensemble, 2 Einzelbaudenkmale Neuer
Markt 11 und 23

® Wolperstralle 12A-14: zwei- bis dreigeschos-
sige Quartiersrandbebauung - Einzeldenk-
male Wolperstralle 14 und 16, relativ inho-
mogenes Erscheinungsbild

e Anteil straBenbegleitender Hauptgebaude
mit Sichtfachwerk-Fassaden: insgesamt re-
lativ gering, 6 Gebaude mit noch pragenden
Fachwerkfassaden - Konzentration an Sicht-
fachwerkbauten im Nordostbereich des
Quartiers

e Gesamtbild: eher inhomogen

e Stadtebauliche Zasur: Aufgeldste Blockrand-
struktur im Nordwesten durch Anlage eines
Parkplatzes, eingeschossige Flachdachbe-
bauung entlang der Judenstral3e

e Hoher Umgestaltungsbedarf hinsichtlich
stadtbildtypischer Details wie Fenster, Turen
und hinsichtlich Erdgeschosszonen.
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1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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1.5 Ziele und Maf3nahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:
Beispiele von Standergeschossbauten:
Gebaude Neuer Markt 21 und 23 - siehe Foto rechts.

1.5.2 Gebaude in pragnanten Ecklagen:
Gebaude Neuer Markt 21 und 23: Schllsselprojekte zur
Stadtbildaufwertung, Umgestaltung mit traditionellen Elementen

1.5.3 Gebauden mit stadtbildtraditionellen Behdngen:
Nicht vorhanden.

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von verdnderten Gebauden:
Hausgruppe Neuer Markt 13-19, Schlusselprojekte zur Stadtbildaufwertung, Umgestaltung mit tradi-
tionellen Elementen: Ggf. Umgestaltung Lange Brucke 9-11; Neuer Markt 5-7. Hoher Umgestal-
tungsbedarf hinsichtlich stadtbildtypischer Details wie Fenster, Turen und hinsichtlich Erdgeschosszo-
nen. Veranderter Bereich im Nordosten des Blocks: Entwicklung im Rahmen des Quartierskonzeptes.
Umgestaltungsbedarf Flachdachkomplex zur Judenstralle.

Lange Brucke 9-11 Neuer Markt 13-15 Neuer Markt 15-19 Flachdach zur
Judenstralle

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fenstern

an etlichen Gebduden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck abstimmen.
Beratung zu vorgenannten potenziellen UmgestaltungsmalRnahmen mit Fachbereich
Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Einbeck.
Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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Block m WV Ubersichtskarte

NLD*

7 Lageplan Baudenkmale
Auszug**

7 Lageplan Kellergewolbe 2011
NLD*

Quartiers-/Blockgréfle ca.: 0,37 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Lange Brlicke 2-12 - Ost Mdncheplatz 4 - Stid Horen -

West Geiststralle 2

*
NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

*% .

Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehérde eingesehen werden

Moncheplatz 4 - Wohnhaus (Blaufarberei
Wittram) mit: Schaufensteranlage Eckbau zum Ho6-
ren.

Moncheplatz 4 - Wirtschaftsgebaude, nordl.
(Mangelhaus Blaufarberei Wittram) mit: Mangel.
Mangel von 1739 erhalten, zusammen mit Zwischen-
bau nach Stiden mit Uberbauter Durchfahrt.
Moéncheplatz 4 - Wirtschaftsgebaude, westl.
(Farberei Blaufarberei Wittram), westlicher Erweite-
rungsanbau an das Wohnhaus mit der Farberei im
Erdgeschoss. Zeugnis- und Schauwert fur Wirt-
schafts- und Technikgeschichte

Moncheplatz 4 - Stallscheune, ehem. (Blaufarbe-
rei Wittram) westlicher Anbau an ehem. Mangel-
haus.

Lange Briicke 2 - Wohnhaus (Vorderhaus) mit:
Gewolbekeller

Lange Briicke 2 - Nebenhaus (1. Seitenfligel zur
Geiststrae) mit: Gewolbekeller

Lange Briicke 2 - Seitenfliigel (2. Seitenflugel zur
Geiststralle) mit: Gewdlbekeller. Dreigeschossiger
schlichter Stockwerksbau unter hohem Pultdach,
Durchfahrt zum Hof, erbaut 1. Halfte 19. Jh., Keller
mittelalterlich.

Lange Briicke 4 - Wohnhaus (Vorderhaus) mit:
Gewolbekeller

Lange Briicke 6 - Wohnhaus mit: Gewdlbekeller
Lange Briicke 6 - Nebengebaude Zweigeschossi-
ger Stockwerksbau mit verputzter Ausfachung unter
ziegelgedecktem Pultdach, erbaut um 1800.

Lange Briicke 8 - Wohnhaus (westliches Haus).
Dreigeschossiger Bau, durch Schnitzereien reich or-
namentiert

Lange Briicke 8 - Wohnhaus (mittleres Haus)
mit: Gewodlbekeller

Lange Briicke 8 - Wohnhaus (6stliches Haus)
Lange Briicke 10 - Wohnhaus

Lange Briicke 12 - Wohnhaus (westliches Haus)
mit: Gewodlbekeller "1557"

Lange Briicke 12 - Wohnhaus, ehem. (6stliche
Hausstelle)

Lange Briicke 12 - Lagerhaus, ehem. (6stliche
Hausstelle)

GeiststrafBe 2 - Kapelle (Hospital St. Spiritus) mit:
Krypta

GeiststrafBe 2 - Hospital, ehem. (Hospital St. Spiri-
tus) 1865, mit Einfriedung und Gartenplatz.
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1.2 Denkmalbestand: Hoch

1.3 Gefiige- und Stadtbildqualititen

11 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 11 Hauptge-
bauden der Quartiersrandbebauung
Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung:

100 %!

Denkmalgeschlitzte Kelleranlagen: 12 Tonnengewol-
be - 2 Kreuzgewdlbe - 1 Verbindungsgang

Im Stden des Blocks Sonderbauten: Kapelle (Hospi-
tal St.Spiritus) mit Krypta Geiststrafe 2 Hospital,
ehem. (Hospital St. Spiritus) 1865 Backsteingeb., mit
Einfriedung und Gartenplatz.

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an Fach-
werkgebauden des 16./17. Jh.: 7

= Spitzsaulendachwerke: 1

= Sandsteindeckungen: 2

= Hohlpfannendeckungen: mind. 3

* nicht abschlieRende Auflistung

Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegrup-

pen in geschlossener Bauweise:

® Lange Brlcke 2-12: dreigeschossige Quartiers-
randbebauung - Einzel- und Gruppendenkmale,
pragnantes Sichtfachwerkensemble.

®  Geschlossene zwei- bis dreigeschossige Fach-
werkbebauung zum Mdncheplatz mit markan-
tem Eckgebaude Moncheplatz 4 mit Sandstein-
behang am Sldgiebel (Einbecker Blaudruck).

® Zum Teil veranderte Dachlandschaft

e Anteil stralRenbegleitender Hauptgebaude mit
Sichtfachwerk-Fassaden: sehr hoch, 13 Gebaude
mit sehr pragenden Fachwerkfassaden und mar-
kante Sonderbauten

e  Gesamtbild: sehr homogen

Gebaude
Geiststralle 2:

Sonderbauten

Bebauung zum Moéncheplatz - Eckgebaude ,Lange Brucke 12", Hausgruppe ,Lange Brucke 12-2"

Die Bebauung entlang des Strallenzuges Lange Brlucke und zum Moncheplatz hin ist ein hochrangiges

Fachwerkensemble.
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1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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1.5 Ziele und Maf3nahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:

Gesamte Quartiersbebauung hochrangige Baukultur Visitenkartenfunktion fir Stadtbild, Stadtetou-
rismus. Gebaudegruppe als Fachwerkensemble entlang des Strallenzuges Lange Brucke als Stander-
geschossbauten und Fachwerkensemble zum Moncheplatz hin.

Sonderbauten Kapelle und Hospital Geiststral3e 2.

Sandsteindeckungen auf zwei Gebauden.

1.5.2 Gebaude in pragnanten Ecklagen:
Gebaude Moncheplatz 4, Lange Brlicke 2 und 12.

1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behdngen:
Sandsteinbehang am Gebaude Moéncheplatz 4 >

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von verdnderten Gebauden:

Weitgehend homogene sehr pragende strafRenseitige Sichtfachwerkstrukturen und Ensemblesituati-
onen, im Detail in jeweiligen Einzelfallen Verbesserungen maglich

Wiederherstellung der altstadttypischen Dachlandschaft an den Gebauden zum Méncheplatz hin.
Beispielhafte mdgliche Umgestaltungsmalnahmen in der Dachlandschaft: Gebaude Lange Brucke 12.

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fenstern an etlichen Gebauden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck abstim-
men. Beratung zu vorgenannten potenziellen Umgestaltungsmafnahmen mit Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren Denkmal-

schutzbehorde der Stadt Einbeck.
Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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BIOCkE WV Ubersichtskarte 7 Lageplan Baudenkmale 7 Lageplan Kellergewolbe 2011
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*
NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

*% .
Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-

schutzbehoérde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
Quartiers-/Blockgréfle ca.: 0,22 ha

Quartiersrandbebauung und angrenzende Bereiche: Nord Dr.-Friedrich-Uhde-Stral3e 4 -
Ostlich angrenzend Burgermeisterwall - Stid Grimsehlstrale 1A - West Méncheplatz 6-14

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehdrde eingesehen werden

Moncheplatz 8 - Wohnhaus

Moncheplatz 14 - Wohn-/Geschaftshaus (ehem. Dr.-Friedrich-Uhde-Str. 2). 3-gesch., qualitatvoller
Massivbau mit Zierfachwerk, in Formen der deutschen Renaissance in stadtebaulich dominierender Ecklage
zum Moncheplatz durch den Architekten C. Kallenbach aus Hamm / Westfalen "1904/1905" erbaut.

Moncheplatz 8-14,
markantes Eckgebaude
Moncheplatz 14 (Foto
rechts).
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1.2 Denkmalbestand: Gering 1.3 Gefiige- und Stadtbildqualititen

2 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 7 Hauptgebau-

den der Quartiersrandbebauung e Moncheplatz 8-14 geschlossene zwei- bis dreige-
Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung: schossige Bebauung.

28,6 %

. . , e Markantes Eckgebaude Mdncheplatz 14, dreige-
Anzahl von Gebaudebeispielen* mit schossig.

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an Fach-
werkgebauden des 16./17. Jh.: 0 e Umgestaltungsbedarf hinsichtlich stadtbildtypi-

= Spitzsaulendachwerke: 0 scher Details wie Fenster, Turen.

= Sandsteindeckungen: 0 . . . .
. e Anteil straBenbegleitender Hauptgebaude mit
= Hohlpfannendeckungen: mind. 3 Sichtfachwerk-Fassaden: insgesamt relativ gering

e Gesamtbild: eher inhomogen

*

nicht abschlieBende Auflistung

1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale - siehe Planausschnitt unten links

1.5 Ziele und Maf3nahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebdude/Gruppen: Gebaude Méncheplatz 14.

1.5.2 Gebdaude in priagnanten Ecklagen:
Gebaude Moéncheplatz 14.

1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behangen: nicht pragnant gegeben

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung Gebduden:

Ggf. Gestaltungsbedarf Hausgruppe Méncheplatz 10-12 mit Umge-
staltungsbedarf hinsichtlich stadtbildtypischer Details wie Fenster,
Turen, ggf. Fassaden. Keine beispielhaften Details wie Knaggen,
Sandsteindacher, Spitzsaulendachwerke in diesem Blockbereich
vorhanden.

Kartengrundlagen Quelle LGLN,
Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Einbeck zur stadtbildgerechten
Gestaltung bzw. Einfugung.
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Block E WV Ubersichtskarte

NLD*

7 Lageplan Baudenkmale
Auszug**

7 Lageplan Kellergewélbe 2011
NLD*

NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

* % .

Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/Blockgréfle ca.: 0,51 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Knochenhauerstralle 22-32 - Ost Breiter Stein 1A-9 -

Suid Altendorfer Stral8e 7-19 - West Neue Stral3e 5-7

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehdrde eingesehen werden

Altendorfer StraBe 7 - Gewolbekeller

Altendorfer Stra3e 13 - Gasthaus, ehem. (Zur
Traube) mit: Gewdlbekeller

Altendorfer StraBe 15 - Gewdodlbekeller

Altendorfer StraBe 17 - Gewolbekeller (Westli-
che Hausstelle)

Altendorfer StraBe 17 - Gewolbekeller (6stliche
Hausstelle)

Altendorfer StraBe 19 - Wohnhaus mit: Gewdl-
bekeller

Altendorfer Straf3e 19 - Seitenfliigel

KnochenhauerstraBe 22 - Gewolbekeller
KnochenhauerstraBe 24 - Gewolbekeller

Knochenhauerstraf3e 30 - Wohnhaus mit: Ge-
wolbekeller

KnochenhauerstraB3e 32 - Wohnhaus mit: Ge-
wolbekeller 2-gesch. verputzter Fachwerkbau, verm.
Mitte 16.Jh., voll unterkellert, zwei flache Tonnenge-
wolbe firstparallel, Torbogen mit Tur u. Fenster zuge-
setzt.

Breiter Stein 1 - Wohnhaus
Breiter Stein 3 - Wohnhaus
Breiter Stein 5 - Wohnhaus
Breiter Stein 7 - Wohnhaus
Breiter Stein 9 - Wohnhaus mit: Gewoélbekeller
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1.2 Denkmalbestand: Mittel

1.3 Gefiige- und Stadtbildqualitaten

10 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 21
Hauptgebauden der Quartiersrandbebauung
Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebau-
ung:

47,6 %

Denkmalgeschitzte Kelleranlagen: 19 Tonnen-
gewodlbe - 4 Verbindungsgange

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an
Fachwerkgebauden des 16./17. Jh.: 4

= Spitzsaulendachwerke: 0

= Sandsteindeckungen: 0

= Hohlpfannendeckungen: mind. 14

* nicht abschlieRende Auflistung

Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegruppen in
geschlossener Bauweise:

KnochenhauerstraRe 22-32: zweigeschossige Quartiers-
randbebauung - drei Gebaude als Einzeldenkmal einge-
stuft.

Altendorfer Stral3e 7-19: Uberwiegend dreigeschossige
Quartiersrandbebauung, ein zwei- und zwei viergeschos-
sige Gebaude- ein Gebaude als Einzeldenkmal eingestuft,
relativinhomogenes Erscheinungsbild.

Breiter Stein 1A-7: zweigeschossige Quartiersrandbe-
bauung - Gruppendenkmal bis auf Nr. 1A,

Neue StrafRe: ,aufgebrochene" Blockrandstruktur, einge-
schossiger Flachdachbaukoérper und Luckensituation.
Anteil stral3enbegleitender Hauptgebaude mit Sicht-
fachwerk-Fassaden: mittel, 8 Gebaude mit noch pragen-
den Fachwerkfassade

Gesamtbild: eher inhomogen

Zum Teil verdnderte
zweigeschossige
Stdnderbauten Ecke
KnochenhauerstrafSe /
Breiter Stein >

1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

artengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

1.5 Ziele und Maf3nahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:

Beispiele von Standerbauten: Gebaude Breiter Stein 7-9 und Knochenhauerstrafe 30-32
Schlusselprojekt Altendorfer Stralle 13 im Straf3enzug

1.5.2 Gebaude in pragnanten Ecklagen:
Gebaude Breiter Stein 9 und Altendorfer StraBe 7, 19
1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behangen:

Gebaude Breiter Stein 1 und Altendorfer Strae 19 mit Naturschieferfassaden

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von verdnderten Gebauden:

Umgestaltung Gebaudegruppe Altendorfer Strae 15-19: Beispielhafte mégliche Umgestaltungs-
malnahmen an Strallenfronten hinsichtlich traditioneller stadtbildpragender Elemente
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Schlusselprojekte zur Stadtbildaufwertung, Umgestaltung mit traditionellen Elementen bzw. von
stadtebaulichen Zasuren: Umgestaltungsbedarf bzw. stadtebaulicher Umstrukturierungsbedarf;
Flachdachgebaudekomplex Knochenhauerstralle 22 und benachbarter Gebaude

Knochenhauerstraf3e 22

Stadtebaulich-stadtbildgestalterisch eher inhomogen wir-
kender StralRenzug Altendorfer Stralle 7-19. Bis auf Nr. 13
z.B. Umgestaltungsbedarf mittels stadtbildtypischer Fenster
und Schaufensteranlagen. Insbesondere Gebaude Nr. 15
stark verandert. Markantestes Gebaude und quasi ein
Schlusselprojekt in der Hauszeile ist derzeit Nr. 13,

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fenstern an
etlichen Gebauden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck abstimmen.
Beratung zu vorgenannten potenziellen UmgestaltungsmalSnahmen mit
Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren Denkmalschutzbehorde
der Stadt Einbeck.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Einbeck zur stadtbildgerechten
Gestaltung bzw. Einflgung.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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Block m WV Ubersichtskarte

NLD*

7 Lageplan Baudenkmale 7 Lageplan Kellergewolbe 2011
Auszug** NLD*

*
NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

* % .
Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-

schutzbehérde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/Blockgréfle ca.: 0,86 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Horen 1-11, Mdncheplatz - Ost Rosenthal 2-28 -
Sud Altendorfer Strale 21-39 - West Breiter Stein 2-22

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt - siehe Seite 41

1.2 Denkmalbestand: Hoch

1.3 Gefiige- und Stadtbildqualitiaten

32 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 41
Hauptgebauden der Quartiersrandbebauung
Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebau-
ung:

78,0 %

Denkmalgeschutzte Kelleranlagen: 33 Ton-
nengewolbe - 2 Verbindungsgange - 1 nicht
zugangliche Gewdlbe/-teile

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an
Fachwerkgebauden des 16./17. Jh.: 11

= Spitzsaulendachwerke: 4

= Sandsteindeckungen: 0

= Hohlpfannendeckungen: mind. 21

* nicht abschlieRende Auflistung

Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegruppen in ge-
schlossener Bauweise:

Breiter Stein: 2-22: Uberwiegend zweigeschossige Quar-
tiersrandbebauung - Gebaude komplett als Einzel- oder
Gruppendenkmal eingestuft

Altendorfer Strafl3e 21-39: Uberwiegend dreigeschossige
Quartiersrandbebauung - Gebaude komplett als Einzel-
oder Gruppendenkmal eingestuft (bis auf Nr. 35 und 37)
Rosenthal 2-28: Uberwiegend: zweigeschossige Quartiers-
randbebauung - acht Gebaude sind als Gruppendenkmal
eingestuft, relativ inhomogenes Erscheinungsbild

Hoéren 1-11: zweigeschossige Quartiersrandbebauung - alle
Gebaude als Einzeldenkmal eingestuft, pragnantes Sicht-
fachwerkensemble

Anteil stralBenbegleitender Hauptgebaude mit Sichtfach-
werk-Fassaden: insgesamt relativ hoch, sehr hoch insbe-
sondere zur Altendorfer StraBe - 21 Gebaude mit noch
pragenden Fachwerkfassaden

Gesamtbild: eher inhomogen Strafenzlige Rosenthal,
Breiter Stein, sehr homogen Altendorfer Stral3e und Horen
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Besonders bemerkenswert: Altendorfer Str. 29-21:
Ser-Gruppe in Stdndergeschossbauweise. Gebdude-
gruppe Breiter Stein 12-20 mit zum Teil zweigeschos-
sigen Stdnderbauten (Foto rechts). Breiter Stein 14 -
verputzter Fachwerkbau, erbaut um 1580 als Wand-
stdnderbau, vermutlich in Reihe zusammen mit Nr.
16 und 18. Breiter Stein 16 erbaut 1579 d. verm.
zeitgleich mit Nr.14 in Wandstdnderbauweise, drei
Gefache breit (It. Auszug Denkmalliste).

Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehoérde, eingesehen werden

Altendorfer StraBle 21, 23, 25 und 27 - Wohn-
hauser mit: Gewdlbekeller

Altendorfer Straf3e 29 - Gasthaus, ehem. (Deut-
sches Haus) mit: Gewodlbekeller

Altendorfer Stra3e 29 - Seitenfliigel (ehem.

Gasthaus "Deutsches Haus"). Stadtebauliche Bedeu-
tung von pragendem Einfluss als Element des rauml.
Gefliges einer Schloss- / Guts- / Hof- / Gartenanlage

Altendorfer Straf3e 29 - Saalgebdude (ehem.

Gasthaus "Deutsches Haus"). Stadtebauliche Bedeu-
tung von pragendem Einfluss als Element des rauml.
Gefliges einer Schloss- / Guts- / Hof- / Gartenanlage

Altendorfer Strafie 31 und 33 - Wohnhauser
mit: Gewolbekeller

Altendorfer StraBe 35 - Gewolbekeller
Altendorfer StraBe 37 - Gewdolbekeller
Altendorfer StraBe 39 - Wohnhaus mit: Gewdl-
bekeller

Breiter Stein 2 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
Breiter Stein 4 - Wohnhaus

Breiter Stein 6 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller,
Seitenflugel

Breiter Stein 6 - Stallscheune

Breiter Stein 8 - Wohnhaus mit: Kelleranlage.
Verkleideter, zweigeschossiger Fachwerkbau in
Wandstanderkonstruktion, Kelleranlage vergleichbar
zu Knochenhauerstral3e 32, zwei Tonnengewdlbe
parallel zum First.

Breiter Stein 10 und 12- Wohnhaus

mit: Gewolbekeller

Breiter Stein 14 - Wohnhaus. 2-gesch., verputz-
ter Fachwerkbau, erbaut um 1580 als Wandstander-
bau, vermutlich in Reihe zusammen mit Nr. 16 und
18

Breiter Stein 16 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller.
2-gesch., verputzter Fachwerkbau, erbaut 1579 d.
verm. zeitgleich mit Nr.14 in Wandstanderbauweise,
drei Gefache breit, evtl. in Reihe mit Nr. 10-18

Breiter Stein 18, 20, 22 - Wohnhauser mit:
Gewolbekeller

Rosenthal 8 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller. 2-
gesch. Fachwerkbau, verputzt, OG vorkragend, erbaut
Mitte 18. Jh.

Rosenthal 12 - Wohnhaus (Doppelhaus mit Nr.
14) mit: Gewolbekeller im Kern kleiner Wandstander-
bau des 16. Jhs. mit Uber Knaggen vorkragender
Dachbalkenlage, Gewolbekeller in Sidwestecke.
Bedeutung: historisch

Rosenthal 14 - Wohnhaus (Doppelhaus mit Nr.
12) mit: Gewolbekeller im Kern verm. Wandstander-
bau des 16.Jhs. mit Gewolbekeller. In Nordwestecke;
spiegelbildlich zu Nr.12 aufgebaut; Bau-, Trauf- und
Firstlinien mit Nr. 12 identisch, Schieferbehang
fr.20.Jh.

Rosenthal 18 - Wohnhaus (Doppelhaus mit Nr.
20) mit: Gewadlbekeller gleiche Trauf-, First- und Bau-
linien wie Nr. 20, starke Vorkragung Obergeschoss,
erbaut 1.Halfte 18.Jh. Uber alterem Gewolbekeller
mit Tonne quer zum First auf voller Tiefe/Breite

Rosenthal 20 - Wohnhaus (Doppelhaus mit Nr.
18) mit: Gewdlbekeller gleiche Trauf-, First- und Bau-
linien wie Nr. 18, stark vorkragendes Obergeschoss,
erbaut 1.Halfte 18.Jh. Uber alterem Gewdlbekeller
mit Tonne quer zum First auf voller Tiefe/Breite

Rosenthal 22 - Wohnhaus inschriftlich datiert
Torsturz "1750".

Rosenthal 24 - Wohnhaus zweigeschossiger,
verputzter Fachwerkbau mit stark vorkragendem
Obergeschoss, erbaut 1. Halfte 18. Jh.

Horen 1, 3, 5 - Wohnhauser

Horen 7 - Wohnhaus mit: Gewodlbekeller

Horen 9 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller = "1736"
Horen 11 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
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1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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1.5 Ziele und MafB3nahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:

Beispiele von Standerbauten/Standergeschossbauten:
Gebaude Altendorfer Stral3e 21 bis 29 als herausragendes Fachwerkensemble
Gebaude Breiter Stein 14-16 und 20-22 sowie Rosenthal 12

Schlusselprojekte zur Stadtbilderhaltung, Beispiele stadtbildgerecht erhaltener bzw. zu erhaltener
Baukultur mit z.T. Visitenkartenfunktion fur Stadtbild, Stadtetourismus: Gebaude Altendorfer Strafle
21 bis 29 und auch Sicht-Fachwerkensemble

Weiteres bemerkenswertes Sicht-Fachwerkensemble Horen 1 bis 11 (allenfalls ,kleinere" Detailpositi-
onen)

1.5.2 Gebaude in pragnanten Ecklagen:

Gebaude Altendorfer Strafle 21 und 39, Horen 11 und Rosenthal 22; Altendorfer Strafle 39 als Schlus-
selprojekt fur Stadtbilderhaltung, -pflege

1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behdngen:

Gebaude Breiter Stein 8 bis 12 und 18 mit 22; Gebaude Rosenthal 18-20 und Altendorfer Stral3e 39
mit Naturschieferfassaden

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von verdnderten Gebauden:

Umgestaltung Gebaudegruppe Rosenthal 2 bis 28 (bis auf Nr, 22): Beispielhafte mdgliche Umgestal-
tungsmaBnahmen an Strallenfronten hinsichtlich traditioneller stadtbildpragender Elemente

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fenstern an
etlichen Gebauden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck abstimmen.
Beratung zu vorgenannten potenziellen Umgestaltungsmafinahmen mit
Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren Denkmalschutzbehorde
der Stadt Einbeck.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Einbeck zur stadtbildgerechten
Gestaltung bzw. Einfugung.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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Gebaudegruppe Horen 1 bis 11 und Altendorfer StrafBe 21 bis 29

Bereich Altendorfer Strafe 31 bis 39 - Bereich Rosenthal 28 bis 2

A Rosenthal 22 stiltypisch
erhalten (Schlusselprojekt
in Hauszeile) - dagegen
Gestaltungsbedarf

mit stadtbildtypischen
Elementen: Gebaudegruppe
Rosenthal 2 bis 16 =
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Gebadude Rosenthal 16 (kein Baudenkmal)

Vorher-Nachher- Darstellung

ANFoto vorher - Skizze nachher =

Gestaltung mit rotem Tonziegeldach, Naturschiefer im Obergeschoss, Putz-Holzgestaltung im Erd-
geschoss mit hellfreundlichen warmen Erdtonen, weillen unterteilten Holzfenstern.

Hinweis: Das Behangen von Fassaden bedarf der bautechnischen, statisch-konstruktiven und bau-
ordnungsrechtlichen Prifung und Klarung. Gebaude ggf. im Erdgeschoss zu Wohnzwecken umbauen.

Naturschiefer mit folgenden maoglichen Detailmerkmalen:
O Eckbander, ® Geschossbander, ggf. in rotlichem Schiefer, ® Strackorte um die Fenster
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WV Ubersichtskarte
NLD*

Blockm

Auszug**

17 Lageplan Baudenkmale

7 Lageplan Kellergewolbe 2011
NLD*

uguste~JUnemann-Str

A
A

inemanp. sy,

Augyste.j;

NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

*
* % .

Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/Blockgréfle ca.: 0,22 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Altendorfer Strafle 2-10 - Ost Auguste-Jinemann-Stralle -

Stid BackofenstrafSe 1A-5 - West Benser Straf3e 1-5

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011

Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehérde eingesehen werden

Altendorfer StraBe 6 - Wohnhaus mit: Gewol-

Benser Stra3e 1 - Wohnhaus mit: Anbau, Ge-
wolbekeller, Schaufenster, Anbau nach Stdosten,
Schaufenster zur Altendorfer Straf3e.

Benser Strafe 3 - Wohnhaus mit: Gewodlbekeller
2-gesch. Fachwerkbau von 1826/27, Gewolbekeller,
Fassade nach Osten mit Schieferbehang um 1900.

Benser Strafle 3 - Nebengebaude, 6stl. (bis 2006
zu Benser StrafRe 1). Zweigesch. Fachwerkbau mit
Pultdach und Aborterker im OG nach Osten

Benser Strafle 5 - Wohnhaus mit: Gewodlbekeller

Altendorfer Strafle 2 - Wohnhaus mit: Gewol-

bekeller
Altendorfer StraBe 4 - Wohnhaus mit: Gewol- BackofenstraBe 5 - Wohnhaus mit: Gewdlbekel-
bekeller ler

bekeller
Altendorfer StraBe 8 - Wohnhaus mit: Schau-
fensteranlage, Gewdlbekeller

Altendorfer Straf3e 8 - Seitenfliigel

Altendorfer StraBe 10 - Wohnhaus mit: Gewol-
bekeller

BackofenstraBe 1 - Wohnhaus mit: Gewdlbekel-
ler

BackofenstraBe 3 - Wohnhaus mit: Gewdlbekel-

ler
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1.2 Denkmalbestand: Hoch 1.3 Gefiige- und Stadtbildqualitaten
11 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 14 Hauptge- Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegrup-
bauden der Quartiersrandbebauung pen in geschlossener Bauweise:
Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung: ® Altendorfer Str. 2-10: Uberwiegend dreigeschos-
78,6 % sige Quartiersrandbebauung - Einzel- und Grup-
Denkmalgeschitzte Kelleranlagen: pendenkmale.
20 Tonnengewdlbe - 3 Verbindungsgange ®  BackofenstraBBe 1A-5: Gruppendenkmale Nr. 1-5.
® Benser StraBe 1-5: zwei- bis dreigeschossige
Anzahl von Gebaudebeispielen* mit Quartiersrandbebauung - teils Gebaude als Ein-
zel- oder Gruppendenkmal eingestuft, Nr. 3 und
- Knaggen, meist (zumindest im Kern) an Fach- 5 mit Naturschieferfassaden. Markantes zweige-
werkgebauden des 16./17. Jh.: 0 schossiges Eckgebaude Benser Str. 1.
~  spitzsaulendachwerke: 0 ® Anteil straBenbegleitender Hauptgebaude mit
) ' Sichtfachwerk-Fassaden: sehr hoch zur Altendor-
= Sandsteindeckungen: 0 fer StralRe, 6 Gebaude mit noch pragenden
= Hohlpfannendeckungen: mind. 3, Fachwerkfassaden
Krempziegeldeckung: 1 ®  Gesamtbild: relativ homogene Fachwerkstruktu-
ren im Wechsel mit Naturschieferfassaden
* nicht abschlieRende Auflistung

Altendorfer Str. 2-10:Baustrukturen, die nach dem GrofSbrand 1826 entstanden.
Benser Strafe 1-5: Eckgebdiude mit Krempziegeldeckung (Foto rechts).

1.4 Stadtbildpriagende Details, Fassadenmerkmale

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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Altendorfer Str.

Benser-
Str.

Backofenstr.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Eckgebaude Backofenstralle 5 mit Nr. 3 als kleines Ensemble mit Naturschieferfassaden, daran an-
schlieend Sichtfachwerkgebaude Backofenstralle 3 und Putzfassade des Gebaudes Backofenstralle
1. Erkennbar ist auch am rechten Bildrand das Seitengebaude zu Altendorfer Straf3e 10.
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1.5 Ziele und Maf3nahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:

Sichtfachwerkensemble Gebaude Altendorfer StralSe 2 bis 8, Detailverbesserungsmaglichkeiten
Krempziegeldach Gebaude Benser Str. 1

1.5.2 Gebaude in pragnanten Ecklagen:

Gebaude Benser Stralle 1 (Schlusselprojekt zur Stadtbildpflege) und 5, Altendorfer Straf3e 10 und
Backofenstrafle 5

1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behdngen:

Gebaudegruppe Benser Strafe 3 und 5 mit Naturschieferfassaden

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von Gebauden:

Umgestaltung Gebaudegruppe Backofenstralle 1, 1a und Altendorfer Stral3e 10: Beispielhafte még-

liche UmgestaltungsmaBnahmen an Stral3enfronten hinsichtlich traditioneller stadtbildpragender
Elemente.

Altendorfer Str.

Backofenstr,

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fenstern an etlichen
Gebauden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck abstimmen. Beratung zu
vorgenannten potenziellen UmgestaltungsmaBnahmen mit Fachbereich

Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Einbeck.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Einbeck zur stadtbildgerechten Gestaltung bzw. Einflgung.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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Block E WV Ubersichtskarte

NLD* Auszug**

7 Lageplan Baudenkmale

7 Lageplan Kellergewolbe 2011
NLD*

te-]unsménh_sth

Augug

24

Auguste-lunemann St
~otr,

*
NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

* % .

Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Das Gebaude Altendorfer StraBe 24 ist nach einem Brand mittlerweile abgerissen.

Quartiers-/Blockgréf3e ca.: 0,34 ha
Quartiersrandbebauung: Nord Altendorfer Stra3e 12-30

West Auguste-Juinemann-Strae 1-3

- Ost Gasse - Stid Backofenstral3e -

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011

Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehorde eingesehen werden

Altendorfer StraBe 12 - Gewdolbekeller

Altendorfer StraBe 14 - Wohnhaus mit: Gewdl-
bekeller

Altendorfer StrafBe 20 - Wohnhaus mit: Gewdl-
bekeller
Altendorfer Straf3e 20 - Seitenfliigel (Westseite)

stadtebauliche Bedeutung von pragendem Einfluss
als Element des rauml. Gefliges einer Schloss- / Guts-

/ Hof- / Gartenanlage

Altendorfer Straf3e 22 - Wohnhaus (Vorderhaus)
mit: Gewolbekeller

Wirtschaftsgebaude (Backofenstralle, heute
Wohnhaus) 3-geschossiger Fachwerkbau, 6 Gebinde

Altendorfer Straf3e 22 - Seitenfliigel

Altendorfer Straf3e 24 - abgebrannt

Altendorfer StraBe 26 - Wohnhaus mit: Schau-
fensteranlage, Gewdlbekeller

Altendorfer Straf3e 26 - Seitenfliigel (Westseite)

Altendorfer Stra3e 28 - Wohnhaus (Kornbren-
nerei Riemenschneider) Vorderhaus westliche Haus-

stelle

Gasthaus, ehem. (Deutsches Haus) mit: Gewolbe-
keller - Altendorfer Straf8e 30

Brennerei, ehem. (Kornbrennerei Riemenschneider)
mit: Schornstein, Brennkessel

Altendorfer StraBe 30 - Wohnhaus (Kornbren-
nerei Riemenschneider) mit: Gewolbekeller

Backofenstrafle 7 - Wirtschaftsgebaude mit:
Durchfahrt
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1.2 Denkmalbestand: Hoch

1.3 Gefiige- und Stadtbildqualitaten

9 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 14 Hauptge-
bauden der Quartiersrandbebauung
Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung:
64,3 %

Denkmalgeschiitzte Kelleranlagen: 10 Tonnengewol-
be - 2 Verbindungsgange

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an Fach-
werkgebauden des 16./17. Jh.: 0

= Spitzsaulendachwerke: 0

= Sandsteindeckungen: 0

= Hohlpfannendeckungen: mind. 4

* nicht abschlieBende Auflistung

Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegrup-

pen in geschlossener Bauweise:

® Altendorfer Str. 12-30: dreigeschossige Bebau-
ung, Uberwiegend Gebaude als Einzel- oder
Gruppendenkmal eingestuft.

® Backofenstrafe: Uberwiegend von Wirtschafts-
/Nebengebauden gepragt, teils denkmalge-
schutzt.

®  Baullcke nach Brand Altendorfer Str. 24

® Anteil straBenbegleitender Hauptgebaude mit
Sichtfachwerk-Fassaden: relativ hoch zur Alten-
dorfer StrafRe, 7 Gebaude mit noch pragenden
Fachwerkfassaden

®  Gesamtbild: relativ homogen

1826 komplett abgebrannter Block!

Altendorfer Str. 20-30: dreigeschossiges Gruppendenkmal. BackofenstrafSe teils
von Wirtschaftsgebduden geprdgt (Fotos rechts).

1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Keine beispielhaften Details wie Knaggen, Sandsteindacher, Spitzsaulendachwerke in diesem Blockbe-

reich vorhanden.
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Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

1.5 Ziele und MafBnahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebdude/Gruppen: Backsteingebaude Backofenstralle

1.5.2 Gebaude in pragnanten Ecklagen:

Gebaude Altendorfer Stral3e 12, 30, Backsteingebaude Backofenstral3e (Schlusselprojekt).

1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behdngen: nicht pragnant gegeben
1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von Gebauden:
Gestaltung Gebaude Altendorfer Stral3e 30: Beispielhafte mogli-

che Umgestaltungsmalnahmen an Stral3enfronten hinsichtlich

traditioneller stadtbildpragender Elemente.

Erdgeschossgestaltung Altendorfer Stral3e 20-22.

Baullckenschluss Grundstlck Altendorfer Stral3e 24
(SchlUsselprojekt zur Stadtbildgestaltung) >.

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen
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Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fens-
tern an etlichen Gebauden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck
abstimmen. Beratung zu vorgenannten potenziellen Umgestaltungs-
mafBnahmen mit Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Einbeck.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in Abstimmung
mit der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Einbeck
zur stadtbildgerechten Gestaltung bzw. Einflgung.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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Block m WV Ubersichtskarte

NLD* Auszug**

7 Lageplan Baudenkmale

7 Lageplan Kellergewolbe 2011
NLD*

*
NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

*% .

Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/Blockgréfle ca.: 0,25 ha
Quartiersrandbebauung: Nord Altendorfer Strale 32-46
West Gasse

- Ost Sonnenhaken - Stid Backofenstral3e 9 -

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt - siehe Seite 55.

1.2 Denkmalbestand: Hoch

1.3 Gefiige- und Stadtbildqualitaten

9 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 10
Haupt/Wirtschaftsgebauden der Quartiersrandbe-
bauung

Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung: 90 %
Denkmalgeschiitzte Kelleranlagen:

11 Tonnengewdlbe - 3 Verbindungsgange

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit

Knaggen, meist (zumindest im Kern) an Fach-
werkgebauden des 16./17. Jh.: 1

Spitzsaulendachwerke: 1
Sandsteindeckungen: 0
Hohlpfannendeckungen: mind. 7

* nicht abschlieBende Auflistung

Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegrup-
pen in geschlossener Bauweise:

® Altendorfer Str. 32-46: dreigeschossige Bebau-
ung, Uberwiegend Gebaude als Einzel- oder
Gruppendenkmal eingestuft

Stadtebauliche Zasur: aufgebrochene stdliche
historische Blockrandstruktur

Anteil strallenbegleitender Hauptgebaude mit
Sichtfachwerk-Fassaden: sehr hoch zur Altendor-
fer Strale, 9 Gebaude mit noch pragenden
Fachwerkfassaden

Gesamtbild: homogen zur Altendorfer Strale
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Altendorfer Str. 32-46: vom Brand 1826 verschonter Block, daher auch Fachwerkgebdiude mit
Vorkragungen neben fldchenblindigen Fachwerkfronten

Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehodrde, eingesehen werden

BackofenstraBe 9 - Wohnhaus (Ehem. Neben-
wohnhaus). Zweigeschossiger Fachwerkbau, errichtet
1894 durch Schlossermeister Wittram als Neben-
wohnhaus zur Hausstelle Altendorfer Stral3e 34 mit
historistischem Sichtfachwerk und Teilunterkellerung.

BackofenstraBle 9 - Wirtschaftsgebaude (Ehem.
Trockenhaus). Zweigeschossiger Eck-/Fachwerkbau,
entstanden Mitte 19.Jh. als Trockenhaus einer Gerbe-
rei, ehem. zu Hausstelle Altendorfer StrafRe 34 geh6-
rend, ist als letztes Scheunengebaude einer bis 1931
geschlossenen Zeilenbebauung zur Backofenstralle
erhalten.

Altendorfer StraBe 32 - Gewolbekeller

Altendorfer Stra3e 34 - Wirtschaftsgebaude.
Dreigeschossiger Fachwerkbau, erbaut 1889 durch
Schlossermeister Wittram mit Schmiedeesse im
Erdgeschoss (verlegt 1910) und zwei Speichergeschos-
sen, Uber AuBBentreppe erschlossen; firstparallel zum
Vorderhaus inmitten der Hausstelle errichtet.

Altendorfer StrafBe 34 - Wohnhaus mit: Gewdl-
bekeller 3-gesch. Fachwerkbau, im Kern ein Wand-
standerbau mit Speicherstock, erbaut Mitte 17.Jh.,
Spitzsaulendachwerk 1615 (d), zwei Tonnengewdlbe
quer zum First, westl. Gewdlbe 9,50 m lang, 6stl.
Gewolbe 3,39 m lang; Scheitelhéhen zwischen 1,94 m
und 2,30 m.

Altendorfer Straf3e 36 - nicht in Karte ge-
kennzeichnet - Wohnhaus mit: Gewolbekeller 3-
gesch. Fachwerkbau, 1. und 2. OG nach Norden je um
ca. 10 cm vorkragend, erbaut um 1740, 3-fach ste-
hender Stuhl, verputzt Ende 18. Jh.; alteres Tonnen-
gewdlbe quer zum First, 10,10 m lang, 4,63 m breit,
Scheitelhdhe 2,12m, erbaut 15./16. Jh.

Altendorfer Straf3e 38 nicht in Karte gekenn-
zeichnet - Wohnhaus mit: Gewdlbekeller. Mind.
zwei historische Hausstellen, 1850 mit Neubau des
westl. Hausteils zusammengelegt, 6stl. Haus erbaut
1731; zweigesch. Fachwerkbauten; umfangreiche, im
Kern mittelalterliche Kellerlage, bestehend aus 4
miteinander verbundenen Tonnengewdlben.

Altendorfer Strale 40 - Wohnhaus mit: Gewodl-
bekeller. 3-gesch. Fachwerkbau auf einer schmalen
aber tiefen Grundflache erbaut verm. Mitte 17. Jh.;
Tonnengewolbe quer zum First auf voller Haustiefe,
12,70 m lang, Scheitelhdéhe 1,89 m - 2,04 m, erbaut
als Brau- und Garkeller 15./16. Jh.

Fachwerkbau Mitte 17. Jh.; Beispiel eines Tonnenge-
wolbes quer zum First auf voller Haustiefe, erbaut als
Brau- und Garkeller 15./16. Jh.

Altendorfer StrafBe 42 - Wohnhaus mit: Gewdl-
bekeller 3-gesch. Fachwerkbau, nach Norden in
Wandstanderbauweise mit zweifacher Vorkragung
Uber Knaggen zu Speicherstock und Dachbalkenlage,
erbaut Mitte 16. Jh.; Tonnengewdlbe quer zum First,
ungewohnlich kurz (6,08 m) und breit (4,92 m), verm.
eingekUrzt

Altendorfer Strae 44 - Wohnhaus mit: Gewodl-
bekeller. 3-gesch. Fachwerkbau, in Stockwerksbau-
weise errichtet im spaten 17.Jh.; 1., 2. OG sowie
Dachbalkenlage vorkragend, Brustungsfelder mit
FuBstreben; Stube

im EG zur Straf3e unterkellert mit Tonnengewdlbe
quer zum First, 4,80 m lang und 3,05 m breit.

Altendorfer Strale 46 - Gewdolbekeller mit;
Kellerabgang. Haustiefes Tonnengewolbe quer zum
First, erbaut als Brau- und Garkeller 15./16.Jh., 11,50
m lang, je nach Grad der Verfullung 3,95 m bis 4,56 m
breit, Kellerabgang mit Tlrgewande im Erdgeschoss;
Wohnhaus im Kern verm. 16.Jh., Dachwerk 1969 neu.
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1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Backofenstr.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

1.5 Ziele und MafBnahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:
Beispiele von Standergeschossbauten: Gebaude Altendorfer StralRe 42

Pragendes Sicht-Fachwerkensemble, SchlUsselprojekte zur Stadtbilderhaltung, Beispiele stadtbildge-
recht erhaltener bzw. zu erhaltener Baukultur: Gebaude Altendorfer Strafle 32-44
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1.5.2 Gebdaude in pragnanten Ecklagen:

Gebaude Altendorfer Strafe 32 und 46; Backofenstralie 9

1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behangen: nicht pragnant gegeben

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von verdnderten Gebauden:
Gestaltung Gebaude Altendorfer Stral3e 46 als SchlUsselprojekt zur Stadtbildgestaltung: Beispielhafte

mdgliche Umgestaltungsmalnahmen an Strallenfronten hinsichtlich traditioneller stadtbildpragen-
der Elemente

Gebaude Altendorfer Stral3e 46 Ecklage Backofenstrafle/Sonnenhaken

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehoérde der
Stadt Einbeck zur stadtbildgerechten Gestaltung bzw. Einfugung.

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fenstern
an etlichen Gebauden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck ab-
stimmen. Beratung zu vorgenannten potenziellen Umgestaltungsmaf-
nahmen mit Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Einbeck.
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BlOCkm WV Ubersichtskarte

NLD*

7 Lageplan Baudenkmale
Auszug**

7 Lageplan Kellergewélbe 2011
NLD*

*
NLD = Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege

*% . . . . .
Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-

schutzbehoérde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/Blockgréfle ca.: 0,66 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Backofenstralle 2-8 - Ost Schafergasse - Stid Baustralle 1-9 -

West Benser Stral3e 7-23

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehorde, eingesehen werden

Benser StrafBle 7 - Gewolbekeller
Benser StrafBle 9 - Gewolbekeller
Benser Strafle 13 - Gewolbekeller

Benser Straf3e 15, 17, 19 - Wohnhdauser mit:
Gewolbekeller

Benser Strafle 21 und 23 - Wohnhauer mit:
Gewolbekeller

BackofenstrafBe 2 - Wohnhaus mit: Gewdlbekel-
ler

Backofenstraf3e 2 - Hinterhaus

Backofenstraf3e 4, 6 und 8 - Wohnhauser mit:
Gewolbekeller

BaustrafBe 1 - Wohnhaus (ehem. Herberge zur
Heimat) mit: Gewodlbekeller

Baustrafe 3/5 - Gewolbekeller

BaustrafBe 7 - Gewdolbekeller. Quer zum First auf
voller Tiefe, 9,19 m x 4,40 m, unter dem westlichen
2/3 der Grundflache des Vorderhauses, mit teilweise
eingewdlbten Treppenabgang, einlaufig, gerade, 18
Blockstufen Sandstein, Uberdurchschnittliche Quali-
tat, wenig verandert.

Baustraf3e 9 - Gewoélbekeller

Baustraf3e 9 - Gewolbekeller

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen
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1.2 Denkmalbestand: Hoch

1.3 Gefiige- und Stadtbildqualitaten

10 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 19 Hauptge-
bauden der Quartiersrandbebauung
Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung:
52,6 %

Denkmalgeschlitzte Kelleranlagen: 24 Tonnengewol-
be - 3 Verbindungsgange

1826 komplett abgebrannter Block!

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an Fach-
werkgebauden des 16./17. Jh.: 0

= Spitzsaulendachwerke: 0

= Sandsteindeckungen: 0

= Hohlpfannendeckungen: mind. 11

= 1 Krempziegeldach

* nicht abschlieRende Auflistung

Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegrup-

pen in geschlossener Bauweise:

® Backofenstralle 2-8: Zweigeschossiges Gruppen-
denkmal

® Benser Strale 7-23: zweigeschossige Quartiers-
randbebauung - nur einzelne Gebaude als Einzel-
oder Gruppendenkmal eingestuft, relativ inho-
mogenes Erscheinungsbild

® Baustralle 1-9: Zweigeschossige Fachwerkgruppe,
Nr. 1 als Einzeldenkmal eingestuft

® Stadtebauliche Zasur: Entlang der Schafergasse,
u.a. mit neuerem Parkhaus

® Anteil straBenbegleitender Hauptgebaude mit
Sichtfachwerk-Fassaden: insgesamt hoch, 11 Ge-
baude mit noch pragenden Fachwerkfassaden

®  Gesamtbild: gemischt

1826 komplett abgebrannter Block, daher keine Fachwerkgebaude mit Vorkragungen aufweisend.

BackofenstrafSe 2-8

Benser StrafSe 7-23

BaustrafSe 1-9

1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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Backofenstr,

Baustrafle

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Fachwerkensemble Benser Stral3e 15 bis 23 Eckbereich Benser StrafBe 7/Backofenstralie -
mit Mansarddach wie Benser Straf3e 23

1.5 Ziele und MafBnahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:

Beispiele von Fachwerkensembles, jedoch Gebaude zum Teil im Detail hinsichtlich stadtbildtypischer
Merkmale verbesserbar: Gebaudegruppen Benser Strafle 15 bis 23, Backofenstrale 2 bis 6 und
Baustrale 1 bis 9.
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1.5.2 Gebdude in pragnanten Ecklagen/Sichtachsen (Blockfdnge):

Gebaude Benser Straf3e 7 und 23, BaustralRe 9

Parkhaus Eckbereich Backofenstralle/Schafergasse  Garagenzeile neben Seitenflligel Benser Str. 23
1.5.3 Gebdude mit stadtbildtraditionellen Behangen:

Gebaude Benser StraRe 23, 7, 9 und 11 mit Naturschieferfassaden und Sandsteinfassaden.

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von verdnderten Gebauden:
Beispielhafte madgliche Umagestaltungsmalinahmen an Strallenfronten hinsichtlich traditioneller
stadtbildpragender Elemente: Gebaudegruppe Benser Stralle 7-13.

Umgestaltung, Einbindung, Umstrukturierung Parkhaus im Eckbereich BackofenstraRe/Schafergasse

als potenzielles Schltsselprojekt. Einbindung Garagenzeile zwischen Seitenfliigel Benser StrafSe 23 und
Gebaude Baustralle 1.

Benser
Str. Backofenstr.

Baustralle

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fenstern
an etlichen Gebauden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck ab-
stimmen. Beratung zu vorgenannten potenziellen Umgestaltungsmaf3-
nahmen mit Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Einbeck.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehoérde der
Stadt Einbeck zur stadtbildgerechten Gestaltung bzw. Einfugung.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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Block E WV Ubersichtskarte

NLD*

7 Lageplan Baudenkmale
Auszug**

v Lageplan Kellergewolbe 2011
NLD*

*
NLD = Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege

*% .

Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/Blockgréfle ca.: 0,51 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Backofenstral3e 14-32 - Ost Waisengasse 2 - Stid Baustralle 11-21 -

West Schafergasse 3-7

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehorde eingesehen werden

Baustrafe 11 - Gewaolbekeller Unter jlingerem
Wohnhaus von 1900 Tonne quer zum First auf anna-
hernd voller Haustiefe, Ostflanke auf ca. 1,00 m unter
Baustral3e Nr. 13 greifend, im Bereich des Brandgie-
bels Gewdlbeflanke verformt und abgestitzt, Zugang
von Nr. 13,

Baustrafle 13 - Gewaolbekeller (Teilstlick Gewodlbe
Nr.11) mit: Zugang Abgang in Tonnengew®élbe unter
Nr. 11 von der Querdiele, zu ca. 20 % das Gewolbe
unter Nr. 13 liegend, d.h. die Brandgiebelwand steht
langs auf der Ostflanke des Gewolbes, alter Zugang
mit 11 Blockstufen in Sandstein, gerade, einlaufig.

Baustraf3e 15 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller.
Zweigeschossiger Stockwerksbau unter Satteldach.
Dachstuhl mit Spitzsaulen und Verblattungen. Erbaut
17.Jh. Mittelalterlicher Keller in sehr guter Auspra-
gung.

Baustraf3e 15 - Synagoge, ehem. urspringl. ein-,
nach Aufstockung zweigeschossiger Fachwerkbau,
erbaut E. 18. Jh., 1798 bis 1896 als Synagoge genutzt,
danach im Rahmen einer privaten Wohnnutzung
Einzug einer zweiten Geschossdecke.

Baustrafe 15 - Nebengebaude ndrdlich der Alten
Synagoge. Stadtebauliche Bedeutung von pragendem
Einfluss als Element des rauml. Gefliges einer Schloss-
/ Guts- / Hof- / Gartenanlage

BaustraBle 17 - Kirche (Baptistengemeinde)
BaustraBBe 19 - Wohnhaus. Mit Schiefer-
/Sandsteinbehang

Baustraf3e 21 - Wohnhaus

BackofenstraBe 14 - Wohnhaus mit: Gewodlbe-
keller

BackofenstraBe 16 - Wohnhaus mit: Gewolbe-
keller

BackofenstraBe 18 - Wohnhaus
Backofenstra3e 20 - Wohnhaus mit: Gewodlbe-
keller

BackofenstraBe 22 - Wohnhaus mit: Gewdlbe-
keller

Backofenstraf3e 24 - Wohnhaus mit: Gewodlbe-
keller

Backofenstraf3e 28 - Wohnhaus mit: Gewodlbe-

keller
Backofenstra3e 30 - Wohnhaus mit: Gewodlbe-
keller. Gewolbekeller unter dem Hinterhaus.

Backofenstraf3e 32 - Wohnhaus mit: Gewodlbe-
keller
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1.2 Denkmalbestand: Hoch 1.3 Gefiige- und Stadtbildqualitiaten

13 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 21 Haupt- | Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegruppen in
gebauden der Quartiersrandbebauung Uberwiegend geschlossener

Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung: Bauweise:

61,9 % ® Backofenstralle 14-32: zweigeschossige Quartiers-
Denkmalgeschiitzte Kelleranlagen: randbebauung - Gruppendenkmal-Einstufung aller

9 Tonnengewolbe Gebaude bis auf Nr. 26.

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit ® Baustralle 11-21: zweigeschossige Quartiersrandbe-

. . . bauung - einzelne Gebaude als Einzel- oder Gruppen-

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an denkmal eingestuft.
Fachwerkgebduden des 16./17. Jh.: 0 ® Schafergasse 1-7: zweigeschossige Quartiersrandbe-

= Spitzsaulendachwerke: 0 bauung - inhomogenes Erscheinungsbild.

= Sandsteindeckungen: 0

- Hohlpfannendeckungen: mind. 5 ® Stadtebauliche Zasur: Entlang der Schafergasse und
Waisengasse einzelne Blockrandaufbriiche

® Anteil straBenbegleitender Hauptgebaude mit Sicht-
fachwerk-Fassaden: insgesamt relativ gering, 7 Ge-
baude mit noch pragenden Fachwerkfassaden

®  Gesamtbild: eher inhomogen

* nicht abschlieBende Auflistung

Schdfergasse 1-7 BackofenstrafSe 14-32 BaustrafSe 11-15 Alte Synagoge Baustrafle 15
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1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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1.5 Ziele und MafBnahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:

Alte Synagoge, BaustraBe 15, und Kirche als Sondergebaude sowie Schlusselgebaude fur Stadtbild
und Baukultur

Jeweils drei Doppelhauspaare in Sichtfachwerk: Backofenstralle 16-18, 22-24 und 28-30; Backofen-
straBe: ggf. Umgestaltung in einen einheitlichen StraBenzug mit Naturschiefer- und Sandsteinfassa-
dengestaltungen prufen.

1.5.2 Gebaude in priagnanten Ecklagen:

BackofenstrafRe 14, 32 und BaustralBe 11, 21.

1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behangen:

BackofenstrafRe 14, 20, 32 und BaustrafRe 19 mit Naturschieferfassaden.

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von verdnderten Gebauden:
Beispielhafte mdgliche Umgestaltungsmalinahmen an Strallenfronten hinsichtlich traditioneller

stadtbildpragender Elemente: Gebaudegruppe entlang der Schafergasse, Einzelobjekt Backofenstralle
26 und Gebaudepaar Baustrafe 13 bis 15.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fenstern an etlichen Gebauden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck
abstimmen. Beratung zu vorgenannten potenziellen UmgestaltungsmalRnahmen mit Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Einbeck.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehoérde der Stadt Einbeck zur
stadtbildgerechten Gestaltung bzw. Einfigung.
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Backofenstralie: Drei Doppelhauspaare in Sichtfachwerk, neben Schieferfassaden.

Hinweis zum Gestaltungsvorschlag auf der nachsten Seite:
Das Behangen von Fassaden bedarf der bautechnischen, statisch-konstruktiven und
bauordnungsrechtlichen Prifung und Klarung.
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Gebdude Baustraflie 15

Vorher-Nachher-Darstellung

A\ Foto vorher

Skizzen =»Gestaltungsvorschlage

Variante Naturschiefer Variante Sandstein
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Block E WV Ubersichtskarte

NLD* Auszug**

7 Lageplan Baudenkmale

7 Lageplan Kellergewolbe 2011
NLD*

*
NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege - Hinweis von der Unteren Denkmalschutzbehérde: Baustrale 31 ist kein Baudenkmal als Gewdlbekeller mehr verzeichnet.

* % .
Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-

schutzbehérde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/Blockgréfle ca.: 0,39 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Backofenstralle 34-46 - Ost Sonnenhaken - Stid Baustralle 23-37 -

West Waisengasse

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehodrde eingesehen werden

Backofenstraf3e 34 - Wohnhaus mit: Gewolbe-
keller. Gewolbekeller unter dem Hinterhaus

BackofenstraBe 36 - Wohnhaus mit: Gewolbe-
keller. Gewolbekeller unter dem Hinterhaus.

Backofenstraf3e 38 - Wohnhaus mit: Gewolbe-
keller

Backofenstra3e 40 - Wohnhaus mit: Gewolbe-
keller

BackofenstraBe 42 - Wohnhaus mit: Gewolbe-
keller

BackofenstraBe 46 - Wohnhaus mit: Gewolbe-
keller

Baustraf3e 23 - Waisenhaus, ehem. mit: Gewol-
bekeller

Baustraf3e 25 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
Reihenhaus mit Nr. 27/29

BaustrafBe 27 - Wohnhaus mit: Gewodlbekeller
Reihenhaus mit Nr. 25/29

Baustraf3e 29 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
Reihenhaus mit Nr. 25/27

BaustrafBe 33 - Gewdolbekeller. Unter der riick-
wartigen (noérdlichen) Halfte des Vorderhauses auf
voller Breite Tonne mit Scheitellinie quer zur Firstlinie,
derzeit nicht zuganglich, Zugang aus Kiche verbaut.

BaustraBle 35 - Gewdlbekeller. Tonnengewolbe
mit Scheitellinie quer zur Firstlinie; unter westlichen
Haushalfte auf voller Tiefe; ca. 10,0 m lang, ca. 3,9 m
breit, Scheitelhdhe ca. 1,9 m; Kellerabgang einlaufig,
verzogen, 14 Blockstufen in Sandstein.

Baustraf3e 37 - Wohnhaus
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1.2 Denkmalbestand: Hoch

1.3 Gefiige- und Stadtbildqualititen

11 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 15 Hauptge-
bauden der Quartiersrandbebauung
Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung:
73,3 %

Denkmalgeschlitzte Kelleranlagen: 13 Tonnengewol-
be - 3 Verbindungsgange

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an Fach-
werkgebauden des 16./17. Jh.: 0

= Spitzsaulendachwerke: 1
= Sandsteindeckungen: 0
= Hohlpfannendeckungen: mind. 7

* nicht abschlieBende Auflistung

Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegrup-
pen in geschlossener Bauweise:

® Backofenstralle 34-46: zweigeschossige Quar-
tiersrandbebauung - Gebaude Uberwiegend als
Gruppendenkmal ausgewiesen (bis auf Nr. 44) -
kein homogenes Erscheinungsbild

® Baustralle 23-37: zweigeschossige Quartiers-
randbebauung - teils Gebaude als Einzel- oder
Gruppendenkmal eingestuft, relativinhomoge-
nes Erscheinungsbild

® Anteil straBenbegleitender Hauptgebaude mit
Sichtfachwerk-Fassaden: insgesamt gering, 3
Gebaude mit noch pragenden Fachwerkfassaden

1826 vom Brand verschonter Block!

Zum Teil prdgnante Naturschieferfassaden in den StrafSenztigen.

BackofenstrafSe 32-46

BaustrafSe 23-37
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1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Backofenstr.

Baustrafle

Backofenstr.

Baustralle

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

1.5 Ziele und MafBnahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:

SchlUsselprojekt zur Stadtbilderhaltung, Beispiele stadtbildgerecht erhaltener bzw. zu erhaltender
Baukultur: Gebaude BaustraBBe 23 (ehemaliges Waisenhaus).

Sicht-Fachwerkensembles nicht gegeben. Kleine Doppelhauspaare mit Naturschieferfassaden:
Gebaude Backofenstralle 34-36 und Baustrale 25 bis 27.

1.5.2 Gebdude in pragnanten Ecklagen oder Sichtachsen (Blickfiange):

Gebaude BackofenstrafRe 34 und 46, BaustraBe 23 (Schllsselprojekt) und 37.
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1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behangen:
Naturschieferfassaden siehe oben. Sandsteinfassade: Eckgebaude BackofenstralRe 46.
1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von verdnderten Gebauden:

Gestaltungen Gebaude Backofenstralle 34 bis 46: Beispielhafte mdgliche UmgestaltungsmalZinahmen
an Strallenfronten hinsichtlich traditioneller stadtbildpragender Elemente. Ggf. Umgestaltung in einen
einheitlichen Stral3enzug mit Naturschiefer- und Sandsteinfassadengestaltungen als potenzielles
Schlusselprojekt prufen.

Desgleichen flur Hauszeile Baustral3e 25 bis 35 prufen, die beiden Eckgebaude jedoch in Sichtfachwerk
erhalten.

Backofenstr.

Baustrafle

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fenstern
an etlichen Gebduden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck ab-
stimmen. Beratung zu vorgenannten potenziellen Umgestaltungsmaf-
nahmen mit Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Einbeck.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde der
Stadt Einbeck zur stadtbildgerechten Gestaltung bzw. Einfugung.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Gebaudegruppe Baustralle 35 bis 23 Gebaudegruppe Backofenstrale 46 bis 34
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Block m WV Ubersichtskarte

NLD*

7 Lageplan Baudenkmale
Auszug**

7 Lageplan Kellergewélbe 2011
NLD*

NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

*% .

Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/Blockgréf3e ca.: 0,44 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Hagerstrae 25-55 - Ost Braugasse - Stid Hagermauer 7-9 -

West Hagermauer 2-4

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehorde, eingesehen werden

Hagermauer 2 - Wohnhaus

Hagermauer 4 - Wohnhaus

Hagermauer 4 - Scheune

HagerstraBle 25 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
HagerstraBBe 27 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
Hagerstrale 29 - Wohnhaus

HagerstraBBe 31 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
HagerstraBle 33 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller

HagerstraB3e 39 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller

HagerstraBBe 41 - Wohnhaus mit: Gewdlbekeller
Hagerstrale 43 - Wohnhaus

HagerstrafBe 45 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
HagerstraBe 49 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
HéagerstraBBe 51 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller

Héagerstraf3e 53 - Wohnhaus (zusammen mit
Hagerstralle 55) mit: Gewolbekeller

HéagerstrafBe 55 - Wohnhaus (zu Hagerstralle 53)

Storchenturm

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen
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1.2 Denkmalbestand: Hoch

1.3 Geflige- und Stadtbildqualititen

15 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 20 Haupt-
gebauden der Quartiersrandbebauung

Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung: L]
75,0 %

Denkmalgeschitzte Kelleranlagen:

10 Tonnengewdlbe o

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an
Fachwerkgebauden des 16./17. Jh.: 1

= Spitzsaulendachwerke: 4

= Sandsteindeckungen: 0

= Hohlpfannendeckungen: mind. 11

* nicht abschlieRende Auflistung

Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegruppen in
geschlossener Bauweise:

Hagerstrale 25-55: zwei- bis dreigeschossige Quar-
tiersrandbebauung - Uberwiegend Einzel- und Grup-
pendenkmale, kein einheitliches Erscheinungsbild mehr
Hagermauer 2-4: Kleine zweigeschossige Gebaude-

gruppe

Stadtebauliche Zasur: stdlicher Blockrand nicht ge-
schlossen, einzelne Unterbrechungen der Blockrander
Anteil stralRenbegleitender Hauptgebaude mit Sicht-
fachwerk-Fassaden: insgesamt mittel, 11 Gebaude
mit noch pragenden Fachwerkfassaden

Gesamtbild: eher inhomogen

1826 vom Brand wohl verschonter Block, daher auch Fachwerkgebaude aus der Zeit vor 1826 mit

vorkragenden Obergeschossen!

HdigerstrafSe 25-55

Bereich entlang der Hagermauer

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen
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1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen seite 14
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1.5 Ziele und Maf3nahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:
Sonderbau Storchenturm: Schlisselanlage mit Visitenkartenfunktion fur Stadtbild, Stadtetourismus,
Beispiele hochrangiger Baukultur

Kaum bis keine Ensemblewirkung entlang der StrafBenzuge.
Standerbauartig: Gebaude Hagerstralle 45.

1.5.2 Gebdaude in pragnanten Ecklagen:

Gebaude Hagerstrale 25 und 55, Hagermauer 2.

1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behangen:

Gebaude Hagerstralle 43 mit Naturschieferfassaden .

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von verdnderten Gebauden:
Beispielhafte mdgliche UmgestaltungsmaBnahmen an Strallenfronten hinsichtlich traditioneller

stadtbildpragender Elemente. Insgesamt weitgehend erforderliche Gestaltungsmadglichkeiten mit
stadtbildtypischen Details und Fassadenelementen.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fenstern an etlichen
Gebauden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck abstimmen. Beratung zu
vorgenannten potenziellen UmgestaltungsmafBnahmen mit Fachbereich

Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Einbeck.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt Einbeck zur stadtbildgerechten Gestaltung bzw. Einfugung.

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen seite 15
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Block E W Ubersichtskarte 7 Lageplan Baudenkmale v Lageplan Kellergewolbe 2011
NLD* Auszug** NLD*

*
NLD = Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege

*% . . . . .
Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auRerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-

schutzbehoérde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/Blockgréf3e ca.: 0,43 ha

Quartiersrandbebauung: Nord HagerstralRe 1-23 - Ost Benser StrafRe 18-22 - Siid Hagermauer 11-19 -

West Braugasse

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehorde, eingesehen werden

Hagerstrale 1 - Wohnhaus

HagerstraBle 3 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
HagerstraBBe 5 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
HagerstraBle 7 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
HagerstraBle 9 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
Hagerstrafe 11 - Wohnhaus

Hagerstrale 13 - Wohnhaus

Hagerstrale 15 - Wohnhaus

Hagerstra3e 17 - Wohnhaus

HagerstraBBe 19 - Wohnhaus

HagerstraBBe 21 - Wohnhaus mit: Gewdlbekeller
Hagerstrale 23 - Wohnhaus mit: Gewdlbekeller
Benser Straf3e 18 - Gewdolbekeller

Benser Str. 20 - Wohnhaus mit: Gewdlbekeller

Benser Straf3e 20 - Nebenwohnhaus

1826 komplett abgebrannter Block.

HdgerstrafSe 1-23

Benser Str. 18-22

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen
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1.2 Denkmalbestand: Hoch

1.3 Gefiige- und Stadtbildqualititen

13 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 19 Hauptge-

bauden der Quartiersrandbebauung
Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung:
68,4 %

Denkmalgeschitzte Kelleranlagen:

15 Tonnengewdlbe - 3 Verbindungsgange

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an Fach-
werkgebauden des 16./17. Jh.: 0

= Spitzsaulendachwerke: 0

= Sandsteindeckungen: 1

= Hohlpfannendeckungen: mind. 15

* nicht abschlieBende Auflistung

Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegrup-
pen in geschlossener Bauweise:

Hagerstralle 1-23: Uberwiegend zwei-, vereinzelt
bis dreigeschossige Quartiersrandbebauung - ins-
gesamt als Gruppendenkmal eingestuft

Benser Str. 18-22: Zweigeschossige Gebaude-
gruppe, Gebaude Benser Stral3e 20 als Einzel-
denkmal eingestuft

Bereich Hagermauer: inhomogene Blockrand-
struktur im Wechsel von Haupt- und Nebenge-
bauden

Anteil strallenbegleitender Hauptgebaude mit
Sichtfachwerk-Fassaden: insgesamt mittel,

10 Gebaude mit noch pragenden Fachwerkfassa-
den

Gesamtbild: eher inhomogen

1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Beispiele Sandsteindach

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen
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1.5 Ziele und MafB3nahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:
Sichtfachwerk-Ensemblewirkung Gebaude Hagerstralle 7 bis 15, Benser Stralle 22-20.
1.5.2 Gebaude in pragnanten Ecklagen:

Gebaude Hagerstralle 23 und Benser Strafe 18 und 22.

1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behangen:

Gebaude Hagerstralle 1 bis 5, 17 und Benser Strale 22 mit Naturschieferfassaden und Sandsteinfas-
saden.

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von verdnderten Gebauden:

Beispielhafte mdgliche Umgestaltungsmalnahmen an Strallenfronten hinsichtlich traditioneller
stadtbildpragender Elemente: Gebaude Hagerstralle 19 bis 23.

Hagerstr.

Hagermauer

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und
Fenstern an etlichen Gebauden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt
Einbeck abstimmen. Beratung zu vorgenannten potenziellen Umge-
staltungsmaBnahmen mit Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt und
der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Einbeck.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde der
Stadt Einbeck zur stadtbildgerechten Gestaltung bzw. Einfigung.

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen seite 18
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Vorbild Naturschieferdetails BaustraBe 19 A
A\ Foto vorher - Skizze =

Gebaude Hagerstrale 17

Vorher-Nachher-
Darstellung

Hinweis: Das Behangen
von Fassaden bedarf der
bautechnischen, sta-
tisch-konstruktiven und
bauordnungsrechtlichen
Prufung und Klarung.

seite 79
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Block ﬁ WV Ubersichtskarte

7 Lageplan Baudenkmale

7 Lageplan Kellergewolbe 2011

NLD* Auszug** NLD*

NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

*% .

Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/Blockgréfle ca.: 0,32 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Baustrafe 2-12 - Ost Gasse - Stid Benser Mauer 19 -

West Benser Straf3e 25-31

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehérde eingesehen werden

Benser Strafle 25 - Gewolbekeller

Benser StraBe 27 - Gewolbekeller (Gasthaus "Zur
Stadt Einbeck")

Benser Straf3e 29 - Gewolbekeller

Benser Strafle 31 - Wohnhaus

Benser Strafle 31 - Seitenfliigel. Zur Stral3e Benser
Mauer

BaustraBle 2 - Gewdoélbekeller

BaustraBBe 4 - Wohnhaus mit: Gewodlbekeller
Baustraf3e 6 - Wohnhaus

BaustraBBe 8 - Wohnhaus mit: Gewodlbekeller
BaustraBBe 10 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller

Im Westteil 1826 abgebrannter Block.

1.2 Denkmalbestand: Mittel

1.3 Gefiige- und Stadtbildqualitaten

5 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 11 Hauptge-
bauden der Quartiersrandbebauung
Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung:
45,5 %

Denkmalgeschiitzte Kelleranlagen:

6 Tonnengewolbe

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an Fach-
werkgebauden des 16./17. Jh.: 0

= Spitzsaulendachwerke: 0

= Sandsteindeckungen: 0

= Hohlpfannendeckungen: mind. 8

*

nicht abschlieBende Auflistung

Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegrup-
pen in geschlossener Bauweise:

® Baustralle 2-12: zweigeschossige geschlossene
Quartiersrandbebauung - Gebaude Nrn. 4-10 als
Gruppendenkmal eingestuft

® Benser StraBe 25-31: zwei- bis dreigeschossige
geschlossene Gebaudegruppe, Anwesen Benser
StraBe 31 als Gruppendenkmal eingestuft

® Stadtebauliche Zasur: Bebauung entlang der
StralBe Benser Mauer mit Blockrandeinschnitten.

® Anteil straBenbegleitender Hauptgebaude mit
Sichtfachwerk-Fassaden: insgesamt mittel, 7 Ge-
baude mit noch pragenden Fachwerkfassaden

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen
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BaustrafSe 2-12: zweigeschossige geschlossene Quartiersrandbebauung.
Gebdiude Benser Mauer (Bild Mitte). Dreigeschossiges Gebdiude Benser StrafSe 31 mit
Schieferfassade traufseits, Sandsteinbehang giebelseits (Foto ganz rechts).

Benser Strafl3e 31 mit Seitenfllgelgebaude. Nicht stadtbildkonformer Flachdachbau rickwartiger
Bereich Gebaude BaustrafRe 12,

1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Keine beispielhaften Details wie Knaggen, Sandsteindacher, Spitzsaulendachwerke in diesem Blockbe-
reich vorhanden.,

Baustraflle

Benser Mauer

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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Gebaude Benser Strafle 25 Vorher-Nachher-Darstellung

ANFoto vorher - Skizze W

Hinweis: Das Behangen von Fassaden bedarf der bautechnischen, statisch-konstruktiven und bau-
ordnungsrechtlichen Prifung und Klarung.
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1.5 Ziele und Maf3nahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:

Insgesamt weniger homogene Strukturen, einzelne Gebaudepaare in Sichtfachwerk (Gebaude
BaustralRe 8-18, Benser Strafe 27-29).

1.5.2 Gebaude in pragnanten Ecklagen:

Gebaude, Benser Strafle 25 und 31 (SchlUsselprojekt mit Seitenflligelgebaude).

1.5.3 Gebdude mit stadtbildtraditionellen Behangen:

Gebaude Baustrafle 6, Benser Strafe 31 mit Naturschieferfassaden und Sandsteinfassaden.

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von verdnderten Gebauden:
Beispielhafte mogliche Umgestaltungsmaflnahmen an Stralenfronten hinsichtlich traditioneller

stadtbildpragender Elemente: Gebaude Benser Stralle 25-Baustralle 2.
Umgestaltung Flachdachbau rickwartiger Bereich Gebaude BaustralBe 12.

Baustr.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fenstern an etlichen
Gebauden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck abstimmen. Beratung zu
vorgenannten potenziellen UmgestaltungsmafRnahmen mit Fachbereich

Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Einbeck.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehoérde der
Stadt Einbeck zur stadtbildgerechten Gestaltung bzw. Einfugung.
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Block WV Ubersichtskarte

NLD*

7 Lageplan Baudenkmale
Auszug**

7 Lageplan Kellergewélbe 2011
NLD*

*
NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

* % .
Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-

schutzbehorde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/Blockgréfle ca.: 0,41 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Baustrafe 14-36 - Ost Waisengasse - Stid Benser Mauer 3-13 -

West Gasse

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG - Einbeck, Stadt
Auszug Liste der Einzeldenkmale und Denkmale in Gruppen baulicher Anlagen - 2011
Einbeck, Stadt - die vollstandige Liste kann bei der Stadt Einbeck, Untere Denkmalschutzbehodrde eingesehen werden

Baustraf3e 14 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller,
Tonnengewo®lbe quer zum First unter Stdostecke
Vorderhaus, Spitzsaulendachwerk mit 2 Kehlbalkenla-
gen und doppelt stehendem Stuhl 2. Halfte 17. Jh.

BaustrafBe 16 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
Baustraf3e 18 - Wohnhaus (Doppelwohnhaus mit
Nr.20) mit: Gewolbekeller

Baustraf3e 20 - Wohnhaus (Doppelwohnhaus mit
Nr.18) mit: Gewolbekeller
Baustraf3e 20 - Stallscheune

Baustraf3e 22 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
BaustrafBle 24 - Wohnhaus (ehem. Cromesches
Haus) mit: Gewolbekeller

BaustrafBe 26 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller

Baustraf3e 28 - Wohnhaus mit: Schaufensteran-
lage, Gewolbekeller

Baustrafle 28 - Seitenfliigel (ehem. Werkstatt).
Zweigeschossiger Fachwerkbau mit Pultdach auf
westlicher Grundstucksgrenze, errichtet 1890 als
Werkstatt fur Tischlerei ca. 3,80 m sudlich des Vor-
derhauses, mit wenig jungerem Verbindungsstuick
zum Vorderhaus gleicher Bauart in Verlangerung.

BaustrafBe 30 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
Baustrafle 30 - Wirtschaftsgebdaude mit: Au-
Bentreppe. 2.gesch. Fachwerkbau, mittleres Hinter-
haus.

Baustraf3e 32 - Wohnhaus mit: Gewodlbekeller
Baustraf3e 34 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
Baustraf3e 36 - Wohnhaus mit: Gewolbekeller
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1.2 Denkmalbestand: Hoch 1.2 Gefiige- und Stadtbildqualitaten

12 Einzel- bzw. Gruppendenkmale von 15 Hauptge- Traufstandige das Stadtbild pragende Gebaudegrup-

bauden der Quartiersrandbebauung pen in geschlossener Bauweise:

Denkmal-Quotient der Quartiersrandbebauung:

80,0 % ® Baustralle 14-36: Bis auf das dreigeschossige

Denkmalgeschiitzte Kelleranlagen: Gebaude Benser Stralle 24 durchgangige ge-

12 Tonnengewdlbe schlossene zweigeschossige Bebauung als Einzel-
und Gruppendenkmale eingestuft, Wechsel von

Anzahl von Gebaudebeispielen* mit Sichtfachwerk-, Schiefer- und vereinzelt Putzfas-

= Knaggen, meist (zumindest im Kern) an Fach- saden Im Erdgeschoss
werkgebé‘tuden des 16./17. Jh.: 1 ® Stadtebauliche Zasur: Blockrandstruktur entlang
M der Strafl3e Benser Mauer weitgehend ,offen”
= Spitzsaulendachwerke: 6 e  Anteil straBenbegleitender Hauptgebaude mit
= Sandsteindeckungen: 2 Sichtfachwerk-Fassaden: insgesamt relativ ge-
ring, 4 Gebaude mit noch pragenden Fachwerk-
fassaden, jedoch etliche Naturschieferfassaden
®  Gesamtbild: eher homogen zur Baustral3e

= Hohlpfannendeckungen: mind. 9

* nicht abschlieBende Auflistung

Vom Brand 1826 nicht betroffener Block.

BaustrafSe 14-36: Hausgruppen zum Teil mit Naturschieferfassaden

1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

1.5 Ziele und MafBnahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:

Beispiele von Standergeschossbauten, Schlusselprojekt zur Stadtbilderhaltung, Beispiele stadtbildge-
recht erhaltener bzw. zu erhaltender Baukultur: Gebaude BaustralRe 24

1.5.2 Gebaude in pragnanten Ecklagen:
Gebaude Baustraf3e 14 und 36, Benser Mauer 3.
1.5.3 Gebaude mit stadtbildtraditionellen Behdngen:

Gebaude Baustralle 14-16, 20-22 und 26 bis 32; insgesamt sehr von Naturschieferfassaden gepragter
Bereich.

1.5.4 Aufwertung und Umgestaltung, Stadtbildeinfiigung von verdnderten Gebauden:

Beispielhafte mdgliche UmgestaltungsmaBnahmen an Strallenfronten hinsichtlich traditioneller
stadtbildpragender Elemente: Gebaude Baustralie 34.
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Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Allgemein: Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fens-
tern an etlichen Gebauden - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck
abstimmen. Beratung zu vorgenannten potenziellen Umgestaltungs-
mafBnahmen mit Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Einbeck.

Nicht gekennzeichnete Gebaude: Einzelfallbetrachtungen in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Einbeck zur
stadtbildgerechten Gestaltung bzw. Einfigung.

Baustral3e 36 bis 20 mit Blickfang Baustralle 24 als dreigeschossiger Standergeschossbau
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BIOCkE WV Ubersichtskarte 7 Lageplan Baudenkmale 7 Lageplan Kellergewolbe 2011
NLD* Auszug** NLD*

*
NLD = Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

*% .

Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht den Denkmalbestand auBerhalb des Sanierungsgebietes dar.
Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck. Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Quartiers-/Blockgréfle ca.: 1,10 ha
Quartiersrandbebauung und angrenzende Bereiche: Nord Stralsen Hagermauer und Benser Mauer -0stlich,
stidlich und westlich angrenzend Grunanlage Stadtmauer

1.1 Verzeichnis der Baudenkmale

Ehemaliger Muhlenkomplex Benser Str. 28 bestehend aus einem Wohnhaus (wohl um die Mitte des
19. Jh. entstanden), Oberer Wassermuhle, einem ummauerten Wirtschaftshof mit einem Nebenge-
baude aullerhalb der Stadtummauerung als Sonderbereich und ein SchlUsselprojekt zur Altstadtsa-
nierung. Nach Abbruch der alten WassermuUhle neues Betriebsgebaude It. Denkmalverzeichnis in
Backsteinbauweise 1895.

1.2 Denkmalbestand / 1.3 Stadtbildqualititen

Denkmalbestand: Hoch
2 Einzeldenkmale und 1 Gruppendenkmal
Diekturm >
Ehemaliger Muhlenkomplex und noch vorhan-
dener Stadtturm (Diekturm) - auf3erhalb des
Férdergebietes.

Plan: Konzept zur Stadtbildgestaltung >
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1.4 Stadtbildpragende Details, Fassadenmerkmale

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

1.5 Ziele und Maf3nahmen zur Stadtbildpflege
Denkmal- bzw. stadtbildgerechte Erhaltung u. Gestaltung >

1.5.1 Besonders markante Gebaude/Gruppen:

e Sonderbereich bzw. Sonderanlage

Die Erhaltung des Areals und der Gebaude stellen sehr wichtige Zielsetzungen zur Altstadtsanierung
von Einbeck dar.

Es handelt sich um SchlUsselgebaude mit z.T. Visitenkartenfunktion fur Stadtbild, Stadtetourismus,
Beispiele hochrangiger Baukultur.

Erstellung eines Nachnutzungskonzeptes zur Sanierung und Umnutzung der ehemaligen Oberen
Muhle.
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Handlungsfelder und Bausteine des Férderprogrammes zur
Standort- und Wirtschaftsbelebung des historischen Stadtkernes von
Einbeck im Sanierungsgebiet ,,Neustadt - Méncheplatz*

2. | Quartierskonzept: Grundstucksubergreifende Entwicklungsmaoglichkeiten und
Aufwertung der Einzelguartiere

2.0 Die Situation in den Quartieren/Quartiersbetrachtungen:
Nutzungs- und Strukturaspekte, Quartiers- und Umfeldaspekte, Schliisselprojekte

Etliche Quartiere im Sanierungsgebiet sind gemal3 Vorbereitenden Untersuchungen von unzureichenden
Standortbedingungen fur Arbeiten, Einzelhandel, Versorgung, Sozialkultur oder Wohnen gepragt.

Es handelt sich um sog. Gemengelagensituationen mit zum Teil

= unzureichenden Standortbedingungen in den Quartiersinnenbereichen

= zu dichten bzw. ungeordneten Baustrukturen und ungUnstigeren Standortgegebenheiten wie
z.B. in Teilbereichen eingeschrankte bis unzureichende Belichtungs- und BelUftungsverhaltnisse
und/oder

= unzureichenden Aufenwohnqualitaten (z.B. hohe Versiegelung, Dichte, zu wenig Grunbereiche,
keine Balkone) u./o. fehlende Zuwegungs-, Zufahrts- und Stellplatzméglichkeiten (z.B. keine ei-
genen Stellplatze).

Ferner sind auch Defizite des Stadtbildes und der Stadtstruktur gegeben wie z.B.

= im Erscheinungsbild vernachlassigte bis un-, unter- oder fehlgenutzte Wirtschafts-, Nebenge-
baude, bauliche Fremdkérper) und/oder

= in Teilbereichen ungeordnete bis inhomogene meist rlckwartige Quartiersrandsituationen
und/oder

= Nutzungsstrukturen z.B. mit Nutzungs- und Funktionsmangeln, zunehmende Ausdinnung oder
Leerstande bzw. Teilleerstande.

Ubergeordnete Ziele lauten daher:
e Attraktivitatssteigerung und Standortbelebung, Steigerung der Anziehungskraft der Altstadt

e Beseitigung von Ansiedlungshemmpnissen, Blockentkernung, z.B. durch Abbruch von stadte-
baulich verzichtbaren (Neben-)Gebauden mehr Licht und Luft, bessere AuBenwohnqualitaten,
Schaffung von (Gemeinschafts-)Stellplatzen u.a.m.

Verbesserung der Standortbedingungen der Quartiere, Aufzeigen von Aufwertungspotenzialen

Nachfragelenkung

Steigerung der Investitions- und Ansiedlungsbereitschaft

Erhdéhung der Marktfahigkeit von Standort und Immobilien

Drastische Verringerung des CO?*-AusstoRes

Starkung der Nutzungsvielfalt, Vermeidung von Monostrukturen

Starkung der Wohnfunktionen

Aufzeigen von Schlissel- und Impulsprojekten, Impulswirkung, Initialzindung mit Schltssel-

funktion von bedeutenden (Einzel-) MaBnahmen auf FolgemaBnahmen und -aktivitaten,

Malnahmeneffekt auf Erhdhung der Ansiedlungs- und Investitionsbereitschaft in einem

Quartier

e Starkung der durch Funktionsverluste betroffenen und bedrohten Bereiche

e Verbesserung der Standortbedingungen, insbesondere flr Einzelhandelsbetriebe zur Starkung des
zentralen Versorgungsbereiches und zur Erhaltung und Schaffung wohnstattennaher Arbeitsplat-
ze, Starkung von Einzelhandel, Dienstleistung und Handwerk als pragende Merkmale fur die Multi-
funktionalitat und fur Teilbereiche des Sanierungsgebietes

e Ansiedlung von Magnetbetrieben, Entwicklung wichtiger Frequenzbringer fur u.a. Einzelhandel

e Aufwertung sozialer und kultureller Angebote sowie des Gesamtangebotes an Freizeit- und Erho-
lungsnutzungen als unterstutzende Frequenzbringer fUr die Altstadt, Beitrag zur Funktionsmi-
schung

e Steigerung der Verweildauer durch Kultur-, Erlebnisangebote, -raume im Zentrum.
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Eine weitere Differenzierung bzw. Zusammenfassung der Ziele erfolgt im Kapitel 3. Nutzungs- und
Strukturkonzept zur Entwicklung der Nutzungsvielfalt und Starkung von Einzelhandel- Versorgung-
Dienstleistung-Handwerk, Infrastrukturvorsorge und oOffentliche Einrichtungen, Stadtetourismus
und Wohnfunktionen.

Aufgrund des demographischen Wandels, fehlender Nachfolge inhabergefiihrter Geschafte, des Uber-
angebotes von Kapazitaten auBerhalb der Altstadt und der offensichtlich teils nicht bedarfsgerechten
Standortqualitaten der Altstadt wird sich der Leerstand verstarken, wenn das stadtebauliche Geflige
und der Gebaudebestand im Férdergebiet nicht umgebaut und angepasst werden, wobei dies entspre-
chend stadtebaulich behutsam im Sinne einer ,Erhaltenden Stadterneuerung” erfolgen muss. Es sind
rund 850 Einwohner im Sanierungsgebiet ansassig (Stand 2013).

Ubersicht Nutzungssituation, Leerstande-Teilleerstande:

1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl

Gebaude Gebaude Gebaude

Quartier | Gebiude* | Gebaude mit wohl mit Gebaude mit bewohnt bewohnt

Komplett- Wohn- Laden- nur von nur von

Nr. Leerstande Leerstand Leerstande | Einzelsenior/-in Seniorenpaar
15 16 2 3 1 1 1
21 11 0 2 0 1 0
22 7 0 0 1 0 0
25 21 5 2 2 0 1
26 41 2 7 1 1 2
28 14 1 2 0 2 0
29 14 1 2 1 0 0
30 92 0 1 0 1 0
31 19 0 1 1 0 2
32 21 0 2 0 1 4
33 15 1 2 0 1 1
34 20 0 2 0 2 1
35 19 1 2 0 1 1
36 11 0 3 1 2 1
37 15 0 1 0 1 0
summe 253 13 32 8 14 14
Pro';ent 100 % 5,1% 12,6 % 2,8% 5,5 % 5,5 %

* Auflistung/Statistik gilt fur straRenseitige Hauptgebaude. Sonderaspekt Baullicke im Quartier 29 und ohne Kleinst-Quartiere Nr. 27, 39
mit Sonderaspekt Muhle. Stand Juli 2013- Quelle Stadt Einbeck Einwohnerliste. Hinweis. Diese Entwicklungen sind nicht statisch, Verande-
rungen stellen sich z.B. durch Zu- oder Fortzlige ein. Diese Statistik zeigt daher ein Tendenzbild Juli 2013 und Vergleichsbild der Quartiere.
Bei Wohnungsleerstand handelt es sich auch um Gebaude ohne gemeldete Einwohner.

Es stehen zum Zeitpunkt der Erhebung 13 Uberwiegend denkmalgeschlitzte Hauptgebaude komplett
leer (rund 5 %) - was derzeit im Vergleich zu anderen sudniedersachsischen Stadten als Grund- und Mit-
telzentren relativ wenig ist. 32 Gebaude haben einen Wohnungsteilleerstand bzw. keine gemeldeten
Einwohner (knapp 13 % der Hauptgebaude im Sanierungsgebiet sind davon betroffen), ,nur" 8 Laden
stehen leer (knapp 3 % - jedoch einschrankend ist festzuhalten, dass nur ein Teil des Sanierungsgebietes
im zentralen Kern- bzw. Einkaufsbereich liegt. Ebenso sind Falle moglich, wo Geschafte oder Ladenlokale
die Erdgeschosse nutzen und ggf. auf Wohnnutzungen in oberen Geschossen verzichten.

seite 91
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Die Anzahl an alleinwohnenden Senioren bzw. Seniorenpaaren ist im Sanierungsgebiet relativ gering, fur
knapp 30 Hauptgebaude (11 % der Hauptgebaude) trifft dies zu.

Auch die Eigentumerstruktur kann eine Rolle hinsichtlich der Investitionsbereitschaft spielen. Eigenwoh-
ner (Selbstnutzer) sind in der Regel eher bereit, Mallnahmen zur Sanierung und Erhaltung am eigen be-
wohnten Objekt durchzufihren. Mietobjekte werden eher dann vernachlassigt, wenn die erforderliche
Investition voraussichtlich in keinem wirtschaftlich angemessenen Verhaltnis zum kUnftigen Mietertrag
steht. Hier kdnnen Forderanreize entgegenwirken. Jedoch ist auch die Zielsetzung wichtig, wieder mehr
Eigennutzer fUr die Innenstadt zu gewinnen, wenn z.B. Immobilien auf dem Markt erwerbbar sind. Ein

hoher Anteil auswartiger Eigentumer ist jeweils im Block 15 und 21 im Kerngebiet gegeben.

A. Gebaude- B. Gebaude- C. Gebaude-

eigentumer/-in eigentlmer/-in aus eigentlmer/-in

am Standort im Einbeck, nicht am auswartig

Sanierungsgebiet Standort im Sanie-

gemeldet rungsgebiet gemeldet

Summe A
Block A in Prozent B in Prozent C in Prozent bis C
15 4 25,0 3 18,8 9 56,3 16
21 1 12,5 2 25,0 5 62,5 8
22 1 14,3 5 154 1 14,3 7
25 11 52,4 6 28,6 4 19,0 21
26 20 50,0 12 30,0 8 20,0 40
28 41,7 5 41,7 2 16,7 12
29 30,8 9 69,2 0 0,0 13
30 33,3 3 33,3 3 33,3 9
31 52,9 5 29,4 3 17,6 17
32 16 76,2 2 9,5 3 14,3 21
33 8 53,3 6 40,0 1 6,7 15
34 13 68,4 3 15,8 3 15,8 19
35 14 73,7 4 21,1 1 53 19
36 5 45,5 5 45,5 1 9,1 11
37 10 66,7 3 20,0 2 13,3 15
39 1 33,3 2 66,7 0 0,0 3
Summe 125 50,8 75 30,5 46 18,7 246

Stand Juli 2013 - Quelle Stadt Einbeck Eigentumerliste (ohne das Einzelgebaude im Quartier 27)

e Rund die Halfte des Gebaudebestandes/der Grundstucke (50,8 %) gehdrt am Standort gemelde-
ten Eigentimern/-innen

e Knapp 30 % (30,5 %) der Gebaude/der Grundstlcke gehdren Einwohnern aus Einbeck, die aber

nicht am Standort gemeldet sind.

® Unter 20 % (18,7 %) der Gebaude/Grundstuicke gehéren nur auswartigen Eigentimern, -innen.

Hinweis: Wenn Gebaude mehreren Eigentimern/-innen gehéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:
e Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentiimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.

e  Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentiimern/-innen und zugleich auswartigen
Eigentlmern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.
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Zum Abbau der Funktions- und Substanzschwachen und zur Umsetzung vorgenannter Ziele ist Block
fur Block ein behutsamer Umbau der Blockstrukturen erforderlich. Das Geflige ist in Teilbereichen zu
verandern und an die heutigen Bedurfnisse fUr Bewohner und Benutzer nachhaltig anzupassen.

Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile sind abzubauen. Die Anziehungskraft des Standortes
ydAltstadt” bzw. der historischen Innenstadt soll durch behutsame Umstrukturierung der Innenblécke
mit Abbruch verzichtbarer Bausubstanzen gestarkt werden.

GrundstucksUbergreifende Losungsmaoglichkeiten gilt es zu prifen. Auch fur Eigentimer von ,intak-
ten" Grundstuckssituationen mit ErschlieBungen, Stellplatzen und Freiflachen kann es ggf. von Vorteil
sein, wenn gemeinsame Uberlegungen zur Quartiersstabilisierung und Quartiersaufwertung erfolgen
und ggf. umgesetzt werden kdnnen. Eventuell kdnnen alle von Gemeinschaftslésungen profitieren
im Sinne einer positiven Gesamtentwicklung der historischen Stadtquartiere. Es nutzt eventuell Ein-
zelnen nichts, wenn ,drum herum" Situationen sich nachteilig entwickeln, die den Gesamtbereich
abwerten, auch potenziell bezuglich des Immobilienwertes.

Aufbauend auf den Rahmenplan sind blockweise bzw. im Bedarfsfall Gesprache mit den Eigentliimern
und potenziellen Investoren zur Aktivierung der inneren Entwicklungspotenziale zu fuhren. Zumin-
dest Gesprache zu fuhren, ist ein erster Schritt, sich Uber gemeinsame grundstucksibergreifende
Losungsmaoglichkeiten auszutauschen.

Es folgen die jeweiligen einzelnen Quartiersanalysen, gegliedert nach folgenden Aspekten:

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte
2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld- Entwicklung
2.2.1 Ansiedlungshemmpnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte
2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungsmoglichkeiten, Entwicklungsansatze
2.2.3 Aufwertungsmaglichkeit fur mehrere Grundsticke im Quartierszusammenhang
2.2.4 Behutsamer Quartiers-/ Anpassungs-/ Neuordnungsbedarf
2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen
2.4 Management-Positionen

Die Quartiers- und
Blocknummern
entstammen den
Vorbereitenden
Untersuchungen.
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‘ Quartiersbetrachtungen der Quartiere Nrn. 15, 21-22, 25-26, 28-37 und 39:

Block 15 Quartiers-/Blockgréf3e ca.: 0,49 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Wolperstral3e 12A-16 - Stidost Neuer Markt 5-23 -
Sid Lange Brlicke 9-11 - West Judenstralle

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte
2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Kerngebietsnutzung gemald § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Einzelhandel, Handwerk, Dienstleistungen, Gastronomie, Bank im Bereich Lange BrUcke/Neuer
Markt. Eine Spielhalle liegt an der JudenstraBe. Wolperstrae nur noch Wohnnutzung. In Nord-
westecklage gréRere Parkplatzanlage.

Beispielhafte Nutzungen: - Gaststatte / - Einzelhandel mit Textilien / - Diskothek / - Spielhalle / -
Bank / - Friseur / - Apotheke / - Onlinehandel mit Computer-Komponenten / - Fahrschule / Studio
fur Haarverlangerung

Noch bedeutende zu erhaltende bzw. zu starkende Einzelhandelsstrukturen zum Mdncheplatz hin.
Far diesen Bereich ist die Entwicklung des Mdncheplatz-Areals von hoher Strahlkraft und Bedeutung.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 57

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Gebaude mit Bewohnt nur Bewohnt nur
Komplett Teil-Wohnungs- Laden- von Einzel- von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstanden Leerstande senioren paaren
15 16 4 2 3 1 1 1

summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 6 (Uber ein Drittel des Gebaudebe-
standes)
* ein weiteres Objekt steht wohl mittlerweile leer, auch wenn dort hoch Anmeldungen gemaR Einwohnerliste vorliegen

Revitalisierungsbedarf: hoch. Ein von Komplettleerstand betroffenes denkmalgeschitztes Ge-
baude. Zunehmender Bedarf an Nutzungsintensivierungen.
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2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentumer/-in
am Standort im Sanie-
rungsgebiet gemeldet

B. Gebaudeeigentlimer/-in
aus Einbeck, nicht am
Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet

C. Gebaudeeigentumer/-in

auswartig

Block

A.

in Prozent

in Prozent

in Prozent

A. bis C.

15

4

25,0

3

18,8

56,3

16

Hoher Anteil auswartiger Grundstuckseigentimer.

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehoéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:

. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.

. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentimern/-innen und zugleich auswartigen Eigenti-
mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte
e Sehr dichte Blockbebauung, Gemengelagensituation, bis auf den Parkplatzbereich

e Eingeschrankte Belichtungsverhaltnisse und geringe Freiraum-/Grinqualitaten im nordostlichen
Quartiersbereich

e Groles Parkdeck zur Stellplatzversorgung vorhanden

e Ansonsten nur eine Garage entlang der WolperstrafSe fur die Anwesen, daher auf3er den zum
Parkdeck gehdrenden Gebaudeeinheiten Grundstiicke ohne eigene Stellplatzmdglichkeiten.

e Erhebliche Freiraummangel s. Plan VU : Analyse Verkehr und Freiraum

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze

e Entwicklungsmoglichkeiten durch Umgestaltung des Parkplatzes, Errichtung eines Quartierspark-
platzes und/oder Abbruch von Gebduden fur Neuansiedlung auch von Einzelhandel.

e  Wiederherstellung der nordwestlichen Block- und Gefltigestruktur als Moglichkeit/Variante

e Beibehaltung der Nutzungsvielfalt und Mischstruktur; Kerngebietsnutzung

e Ggf. Erganzung der stadtebaulichen Struktur durch Neubauten gemaf Einfligungsgebot auf
Grundlage eines individuellen Konzeptes prufen und abwagen

e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen stral3enbegleitenden Raumkanten in
geschlossener Bauweise

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmdglichkeiten der Grundstticke

Luftbildaufhnahme >
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Neuer Markt 17 bis 23

Luftbild-
Schragaufnahme
vom Quartier 15 =»

2.2.3 Aufwertungsmaoglichkeit fiilr mehrere Grundstiicke im Quartierszusammenhang
Im Uberwiegenden Quartier prufbare Entwicklungen durch grundstiickstbergreifende Konzepte oder
Koordination oder Koordination zur behutsamen Umstrukturierung z.B. zur besseren ErschlieBung,
Stellplatzversorgung und/oder Verbesserung der Wohnverhdltnisse, des Aullenwohnens und der
Grunstruktur,

2.2.4 Behutsamer Quartiers- /Anpassungs-/ Neuordnungsbedarf: Hoch

2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, Mafnahmen
Schlusselquartier und Bereich mit hohem Aufwertungs- und Umstrukturierungsbedarf: Erforderliches
Gesamtentwicklungskonzept zur Umstrukturierung, Aufwertung und ggf. Teilneuordnung mit Vari-
antenprufungen und Machbarkeitsstudien:

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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Mindestpositionen":

Pos.

Projekt, Mallnahme, Initiative

J15.1

Schlissel- und Impulsprojekt: Sanierung, Modernisierung und Nutzungsintensivierung
des Gebaudekomplexes Neuer Markt 17-23 auch zu Einzelhandels-/gewerblichen Zwe-
cken an wichtiger Stadteingangssituation; baukulturell besonders hochrangiges Eck-
gebaude Neuer Markt 23. Projekt mdglichst im Zusammenhang mit Pos. 15.2; wich-
tige Fassadengestaltungen und Schaufensterumgestaltungen an pragnanter Stadt-
eingangssituation.

Neuordnung durch potenziellen Abbruch stadtebaulich verzichtbarer Gebaude im
rackwartigen Bereich zur Verbesserung der Wohn- und Belichtungsverhaltnisse sowie
AuBBenwohnqualitaten, besseren ErschlieBung und ggf. Stellplatzversorgung.

Starkung und Attraktivierung des Gebaudekomplexes Lange Brucke 9-11 in struktu-
reller Hinsicht zur Starkung der Einzelhandelsfunktion im Méncheplatzbereich und des
Wohnkomplexes, z.B. barrierefreie ErschlieBung und Anbau von Balkonen, stadtbild-
pflegerische Fassadenumgestaltungen in stadtebaulich-gestalterischer Hinsicht pri-
fen.

J15.4

Umgestaltung des Parkplatzes, Attraktivierung und bessere Auslastung des eher un-
terfrequentierten Parkplatzbereiches, auch zur Entlastung der Stellplatzanlage auf
dem Médncheplatz.

Variantenpositionen:

Pos.

Projekt, Mallnahme, Initiative

|55

Verlangerung des Parkdecks zur Erweiterung des Parkplatzangebotes im Zusammen-
hang mit Umgestaltung des Parkplatzes und Abbruch von Baulichkeiten gemal’ Pos.
15.2..

I15.9

Wiederherstellung der fehlenden Raumkante, der ggf. ehemaligen nordwestlichen
Block- und Gefuigestruktur im Eckbereich WolperstraRe/JudenstraBe durch (partielle
Wiederbebauung), Umstrukturierung des nordwestlichen Quartiersbereiches.

Neuordnung und Umstrukturierung des Gesamtbereiches im Zusammenhang mit
Abbruch des Gebaudekomplexes Lange Brlcke 9-11 zur Neuordnung fur Kern-
gebietsnutzung bzw. Teil-Abbruch nur der oberen Geschosses bei Beibehaltung der
Einzelhandelsnutzungen in den Erdgeschossbereichen. Koordination mit Umstruktu-
rierung des nordwestlichen Quartiersbereiches (Pos. 15.7) und/oder Neuordnung
ruckwartiger Bereiche gemald Pos. 15.2. Schaffung von Ankerfunktionen. Bei groRerer
Umstrukturierung Blockquerung bzw. attraktive Passagenldsung mit Innenhofange-
boten prufen.

2.4 Management-Positionen

e Zwischenerwerbs-Moglichkeiten von Grundstlcken durch die Stadt prufen

e Erforderliche gezielte Eigentimeransprache, mdglichst auf Grundlage einer konkreten Quartiers-
vision bzw. eines Nachnutzungs- und Sanierungskonzeptes (,Konzeptimmobilie"/
Machbarkeitsstudie) zur Leerstandsbeseitigung

e Neudisposition der Parkplatzanlagen unter Bertcksichtigung des Parkdeckbestandes, jedoch Ab-
wagung zwischen Belangen der Auflenwohnqualitaten und der Stellplatzversorgung

e Einrichtung eines Nachtmarktes (eine Art Kiosk) zur Quartiersbelebung
e Die Umgestaltung des Méncheplatzes wird sich mit auf die Quartiersentwicklung auswirken
e Attraktivierung des Zugangs zur FuRgangerzone Uber JudenstraRe/Pfanderwinkel
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Block 21 Quartiers-/BlockgréfBle ca.: 0,37 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Lange Brlcke 2-12 - Ost Méncheplatz 4 - Stid Héren -
West Geiststralie 2

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte
2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Kerngebietsnutzung gemal3 § 7 BauNVO Uberwiegend
Gemeinbedarfsnutzungen, Einzelhandel, Handwerk, Dienstleistungen, Gastronomie, eine Spielhalle
zum Modncheplatz. Beispielhafte Nutzungen: - Café / - Einzelhandel mit Lebensmitteln / - Einzelhan-
del mit Bekleidung / - Toto-Lotto-Annahmestelle / - Vertrieb/Reparatur von Unterhaltungselektro-
nik u. Fernsehgeraten / - Bistro / - Einzelhandel mit Obst u. Gemuse / - Einzelhandel mit Bekleidung
/ - Toto-Lotto-Annahmestelle / - Vertrieb/Reparatur von Unterhaltungselektronik und Fernsehgera-
ten / - Café / - Spielhalle / - Einzelhandel mit Schreibwaren / - Stehimbiss, Kiosk / - Einzelhandel mit
Telekommunikation / - Blumenverkauf / - Herstellung u. Vertrieb von Blaudruck-Artikeln / - Senio-
renwohnanlage

Weiterhin klinftige Schwerpunkt-Ausrichtung des Quartiers auf Einzelhandels-/Kerngebietsfunktion/
Fur diesen Bereich ist die Entwicklung des Méncheplatz-Areals von hoher Strahlkraft und Bedeutung.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 34

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur Bewohnt nur
Komplett Teil-Wohnungs- Laden- von Einzel- von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande senioren paaren
21 11 11 0 2 0 1 )

Summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 2. Geringere Leerstandsproblematik.

Revitalisierungsbedarf: gering.

Der Bereich ist von Kerngebietsfunktionen und ,Sondernutzungen” der Seniorenwohnanlage ge-
pragt, die zwei Teil-Wohnungsleerstande sind derzeit nicht so gravierend, gleichwohl kann die Nach-
frage durch die méglichen UmfeldmafBnahmen im Bereich des Méncheplatzes steigen.
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Ensemble Lange Briicke 2-10 mit zum Teil Stdndergeschossbauten, typischen Knaggen,
Fécherrosetten und Dekorelementen. Sandsteindeckungen auf Geb&uden Lange Briicke 2-4
und im Bereich Geiststral3e (Bild Mitte). Gebdude Mdncheplatz 4 (Druckerei) und Hospital.

2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentimer/-in | B. Gebaudeeigentiimer/-in | C. Gebaudeeigentimer/-in
am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent | A. bis C.
21 1 12,5 2 25,0 5 62,5 8

Hoher Anteil auswartiger Grundstuckseigentimer.

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:

. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.
. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentiimern/-innen und zugleich auswartigen Eigenti-
mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte

e Hohe bauliche Dichte aufgrund der Nutzungsstruktur im Kerngebiet mit Lage in Ful3gangerzone
und am Méncheplatz. Aullenwohnqualitaten eingeschrankt aufgrund der baulichen Dichte.
Wohnfunktion jedoch untergeordnet.

e Grundstucke in der Regel ohne eigene Stellpatzversorgung. Siehe Plan nachste Seite

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze

e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen stralenbegleitenden Raumkanten in
geschlossener Bauweise.

e Beibehaltung der Nutzungsvielfalt und Mischstruktur; Kerngebietsnutzung.

Seite 99
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Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmd&glichkeiten der Grundstticke

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2. ¢ Luftbi|d-OrthOgona|auﬂ’lahme

Luftbild-
Schragaufnahme
vom Quartier 21 =»

2.2.3 Aufwertungsmaglichkeit fiilr mehrere Grundstiicke im Quartierszusammenhang

Allenfalls Prufung einzelfallbezogener bzw. einzelgrundstiicksbezogener Anpassungsmaglichkeiten
mit Entkernung und Abbruch stadtebaulich verzichtbarer Bausubstanzen.

2.2.4 Behutsamer Quartiers- /Anpassungs-/ Neuordnungsbedarf: Gering
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2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen

Pos.

Projekt, MalBnahme, Initiative

J21.1]

Schltssel- und Impulsprojekt: Wiederherstellung der altstadttypischen Dachland-
schaft an den Gebauden zum Moéncheplatz, siehe im Zusammenhang mit Pos. 21.2.

BE

Gesamtquartier als SchlUsselbereich fUr Stadtstruktur, Einzelhandel und mit Visiten-
kartenfunktion fur Stadtbild und Stadtetourismus durch einzigartige Fachwerken-
sembles, insbesondere durch Standergeschossbauten Lange Brucke 2-10, Blaudrucke-
rei Moncheplatz 4 und diverser Sonderbauten. Jedwede denkmalgerechte, gebaude-
erhaltende und innen strukturverbessernde Malinahme am gesamten Gebaudebe-
stand hat hohe Bedeutung.

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Eckgebaude Lange Briicke 12

Ensemble Lange Briicke 2 bis 12

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.4 Management-Positionen

e Die Umgestaltung des Mdncheplatzes wird sich unmittelbar auf die Quartiersentwicklung aus-
wirken (Aufwertung des Mdéncheplatzes auf Grundlage eines stadtebaulichen Wettbewerbs, u.a.
mit Neustrukturierung der Platzsituation und des flieBenden und ruhenden Verkehrs).
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Block 22 Quartiers-/BlockgréfBle ca.: 0,22 ha

Quartiersrandbebauung und angrenzende Bereiche: Nord Dr.-Friedrich-Uhde-Stral3e 4 -
Ostlich angrenzend Burgermeisterwall - Stid Grimsehlstrae 1A - West Moncheplatz 6-14

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte

2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Kerngebietsnutzung gemald § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Einzelhandel, Handwerk, Dienstleistungen, Gastronomie.

Beispielhafte Nutzungen: - Einzelhandel m. Wein, Spirituosen, Nudeln u.a. / - Restaurant
- Restaurant/Hotel/Bistro / - Stehimbiss / - Fahrschule / - Friseursalon

Noch bedeutende zu erhaltende bzw. zu starkende gewerbliche Strukturen zum Méncheplatz hin. Fir
diesen Bereich ist die Entwicklung des Moncheplatz-Areals von hoher Strahlkraft und Bedeutung.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 22

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4, Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Teil- Bewohnt nur Bewohnt nur
Komplett Wohnungs- Laden- von Einzel- von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande senioren paaren
22 7 2 0 o 1 o o

Summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 1

Revitalisierungsbedarf: relativ gering.
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Stadt Einbeck

2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentumer/-in | B. Gebaudeeigentimer/-in | C. Gebaudeeigentiimer/-in
am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent | A. bis C.
22 1 14,3 5 71,4 1 14,3 7

Hoher Anteil einheimischer, jedoch nicht am Standort gemeldeter Grundstuckseigentimer.

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:

. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.
. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentimern/-innen und zugleich auswartigen Eigenti-
mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte

e Derzeit kein weiterer Handlungsbedarf, ggf. im sudli-

chen Quartierseckbereich.

e Teilweise keine grundstucksbezogenen Stellplatzmog-

lichkeiten.

e Die Nutzungsstruktur und bauliche Dichte dieses Berei-

ches ist gebietstypisch.

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-,

Entwicklungsansatze

e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhan-
denen strallenbegleitenden Raumkanten in geschlosse-
ner Bauweise,

Luftbild-Orthogonalaufnahme >

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmd&glichkeiten der Grundstticke

} Zufahrten

2.2.3 Aufwertungsmaoéglichkeit fiir mehrere Grundstii-
cke im Quartierszusammenhang:

Kaum gegebene Anpassungsmaglichkeiten mit Entkernung und
Abbruch stadtebaulich verzichtbarer Bausubstanzen.

2.2.4 Behutsamer Quartiers-/ Anpassungs-/ Neuord-
nungsbedarf: Kaum Anpassungs-/Neuordnungsbedarf

2.3 Schlissel- und Impulsprojekte zur Quartiers-
und Gesamtentwicklung, beispielhafte wichtige
EinzelmaBBnahmen

Keine unmittelbaren Schllsselprojekte gegeben. Eine bauliche
Besonderheit stellt das Eckgebaude Mdncheplatz 14 dar.

2.4 Management-Positionen - begleitende Positionen:

e Die Umgestaltung des Mdncheplatzes wird sich unmittelbar
auf die Quartiersentwicklung auswirken - s. oben.
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Block 25 Quartiers-/BlockgréfBle ca.: 0,51 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Knochenhauerstralle 22-32 - Ost Breiter Stein 1A-9 -
Std Altendorfer Stral3e 7-19 - West Neue Stral3e 5-7

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte
2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Kerngebietsnutzung gemaf § 7 Baunutzungsverordnung zur Altendor-
fer Stral3e, nordlich davon Wohnnutzung (Besonderes Wohngebiet im Sinne § 4a BauNVO).

Einzelhandel, Dienstleistungen, Bank (nur noch Geldautomat).

Beispielhafte Nutzungen: - Bank / - Einzelhandel mit Gesundheitsartikeln

- Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (Musikalien, usw. - keine Lebensmittel)
- Herstellung von Senfprodukten, Grof3- u. Einzel-Handel mit Senfprodukten

- Pflegedienst, -zentrum

Mittlerweile hoher Ruckgang der Einzelhandels- und gewerblichen Strukturen insbesondere zur
Altendorfer Stralle im Zusammenhang mit vorhandenen Standortaufgaben des Einzelhandels. Im
Strallenzug Breiter Stein herrscht Wohnnutzung vor. Kunftige Quartiersausrichtung als Kerngebiet
vor allem zur Altendorfer Stralle (auch wegen Verkehrsbelastung) prifen mit Erfordernis u.a. der
verbesserten Standortbedingungen, z.B. Stellplatzversorgung

Anzahl gemeldeter EinWOh ner |m Quartier: 49 ~ Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur ~ Bewohnt nur
Komplett Teil-Wohnungs- Laden- von Einzel- von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande senioren paaren
25 21 10 5 2 2 0 1

Summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 8 (Uber ein Drittel des Gebaudebe-
standes) - ein Gebaude sowohl mit Wohnungs- als auch Ladenleerstand. Revitalisierungsbedarf:
hoch - Zunahme mit besonders dringenden Nutzungsintensivierungen insbesondere entlang der
Altendorfer Stral3e; zusammen mit Quartier 15 grof3ter Handlungsbedarf,
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2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentumer/-in | B. Gebaudeeigentimer/-in | C. Gebaudeeigentliimer/-in
am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent | A. bis C.
25 11 52,4 6 28,6 4 19,0 21

Uberwiegender Anteil einheimischer und auch am Standort gemeldeter Grundstiickseigentimer.
Eigenwohner (Selbstnutzer) insbesondere entlang Strallenzlige Breiter Stein und Knochenhauerstra-
Be. Leerstehende Gebaude in der Regel im Besitz auswartiger Eigentimer,

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:
. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.

. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentiimern/-innen und zugleich auswartigen Eigentu-
mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte

e ZT. Gemengelagen in ruckwartigen Bereichen, z. T. unzureichende ErschlieBungen und Stell-
platzmdoglichkeiten auf den Anwesen, unbefriedigende Freiflachengestaltung in mittleren Innen-
hofbereichen

e Kaum eigene Stellplatzmdglichkeiten auf den Grundstiicken insbesondere entlang des Stral3en-
zugs ,Breiter Stein", Altendorfer Strale - siehe Plan nachste Seite:

105

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze

e Hohe Entwicklungsmaoglichkeiten

e Stadtebauliche behutsame Umstrukturierung/Neuordnung des Blockbereiches mittels behutsa-
mer Entkernung durch Abbruch stadtebaulich verzichtbarer Bausubstanzen, Schaffung attrakti-
verer Innenbereiche, Verbesserung des Aulienwohnens

e Anordnung von Garagen und Gemeinschaftsstellplatzen in stadtbildgerechter Gestaltungsquali-
tat fur die Blockrandbebauung

e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen stral3enbegleitenden Raumkanten in
geschlossener Bauweise.

e Beibehaltung der Nutzungsvielfalt und Mischstruktur; Kerngebietsnutzung mit Nutzungsvielfalt
bzw. Kerngebietsnutzung im Bereich der Altendorfer Stral3e auf dem Prifstand - BerUcksichti-
gung der Ergebnisse der vom Rat der Stadt Einbeck am 24.09.2014 beschlossenen Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes.

e Im Bereich entlang des Strallenzuges ,Neue StraBe": Ggf. Erganzung der stadtebaulichen Struk-
tur durch Neubauten gemalR Einfligungsgebot auf Grundlage eines individuellen Konzeptes pru-
fen und abwagen.
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Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmdglichkeiten der Grundstticke

A Luftbild-Orthogonalaufnahme

Luftbild-
Schragaufnahme
vom Quartier 25 =»

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
2.2.3 Aufwertungsmaglichkeit fiilr mehrere Grundstiicke im Quartierszusammenhang

Im gesamten Blockinnenbereich prifbare Entwicklungen durch grundstlcksibergreifende Konzepte
oder Koordination zur behutsamen Umstrukturierung z.B. zur besseren ErschlieBung, Stellplatzver-
sorgung.

Grundstucke entlang des StraBBenzuges ,Breiter Stein": Prufung einzelfallbezogener bzw. einzelgrund-

stlcksbezogener Anpassungsmaglichkeiten mit Entkernung und Abbruch stadtebaulich verzichtbarer
Bausubstanzen, primar zur Schaffung von mehr ,Licht und Luft" fir bessere Standortverhaltnisse

2.2.4 Behutsamer Quartiers- /Anpassungs-/ Neuordnungsbedarf: Hoch
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2.3 Schlisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen

Pos. Projekt, Mallnahme, Initiative

I25.1] Schltssel- und Impulsprojekt: Behutsame Neuordnung des Blockinnenbereiches auf
Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes, auch unter Einbeziehung der Entwicklungs-
konzeption fur das Anwesen Altendorfer StrafRe 13. Schaffung bzw. Neuordnung einer
attraktiven Quartiersstellplatzanlage mit Herstellung von Zuwegungen/ErschlieBungen
zu umliegenden Grundstucken als Verbesserung der Standortbedingungen, Abbau von
(ktinftigen) Ansiedlungshemmpnissen, insbesondere zu Grundstlicken Stral3enzug Breiter
Stein und Knochenhauerstral3e, aber auch der Ubrigen Grundstuicke entlang der Alten-
dorfer Stral3e und Neue Straf3e. Prufung von Blockquerungsméglichkeiten, z.B. zur Kno-
chenhauerstralle.

—E Schlussel- und Impulsprojekt: Nutzungsintensivierung und strukturelle Aufwertung von
Gebaudebestanden entlang der Altendorfer Strae, Anreizwirkung auch im Zusammen-
hang mit MaBnahmen der Pos. 25.1 und 25.3.

—E Schlussel- und Impulsprojekt: Umstrukturierung des nordwestlichen Quartiersbereiches,
ggf. durch (Teil-) Abbruch des Gebaudekomplexes Knochenhauerstralle 22/24 mit z.T.
Flachdacharchitektur zur Neubebauung und von Bereichen entlang der Neuen StrafBe
und/oder Anlage von Quartiersstellplatzen.

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Gebaudegruppe Altendorfer Str.

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.4 Management-Positionen

e Erforderliche gezielte Eigentimeransprache, moéglichst auf Grundlage einer konkreten Quartiers-
vision bzw. eines Nachnutzungs- und Sanierungskonzeptes (,Konzeptimmobilie" / Machbarkeits-
studie) zur Leerstandsbeseitigung

& Verkehrsberuhigung der Altendorfer StrafRe prifen.

e Prufung der Einrichtung eines Einbahnstral3ensystems von Altendorfer Stral3e und Backofenstra-
Be.
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Block 26 Quartiers-/BlockgréfB3e ca.: 0,86 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Héren 1-11, Méncheplatz - Ost Rosenthal 2-28 -
Std Altendorfer Straf3e 21-39 - West Breiter Stein 2-22

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte
2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Mischgebietsnutzung gemal § 6 Baunutzungsverordnung bzw. Wohn-
nutzung (Besonderes Wohngebiet im Sinne § 4a BauNVO).

Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie vor allem zur Altendorfer Stral3e. Breiter Stein als
Wohnquartier. Beispielhafte Nutzungen: - Fotostudio / - Verkauf/Vertrieb von Nahrungsergan-
zungsmitteln, Kosmetik, freiverkaufl. Arzneimitteln, usw. / - Fahrschule / - Goldschmiede u. Einzel-
handel mit Schmuck/ - Einzelhandel mit Freizeitartikeln, Mébeln, BlUroartikeln, Musikinstrumenten,
Haushaltsgeraten, Unterhaltungselektronik usw. / - Anderungsschneiderei / - Chemische Reinigung,
Textilpflege / - Speisewirtschaft (Pizza-Service) / - Steuerkanzlei, EDV BUrogesellschaft / Bauglaserei,
Glashandel / - Immobilienverwaltung, Maklertatigkeiten / - Warmeerzeugung durch Biomassekessel,
Solaranlage u. Betrieb eines Nahwarmenetzes / - Rechtsanwalt / - Einzelhandel mit Computern / -
Versicherungsvertreter

Noch starkerer Einzelhandelsbesatz zur Altendorfer StrafSe als im Quartier 25. Zumindest die Beibe-
haltung/Starkung der Mischgebietsfunktion auch aufgrund des Gebaudebesatzes mit baukulturell
wertvollen Fachwerkwerkgebaudes zur Altendorfer Strafe ist wichtig, eine Umwandlung zu Wohn-
zwecken auch wegen Verkehrsbelastung schwieriger. Der Ubrige Quartiersbereich ist im Sinne des
0.9g. § 4a BauNVO eher pradestiniert zu attraktiven Wohnzwecken mit erganzenden Mischgebiets-
strukturen/Kulturangeboten. Hierzu sind die Standortbedingungen zu verbessern.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 124

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.
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2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur Bewohnt nur
Komplett Teil-Wohnungs- Laden- von Einzel- von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande senioren paaren
26 41 34 2 7 1 1 2

Summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 10 (rund ein Viertel des Gebaudebe-
standes)

Revitalisierungsbedarf: mittel. Erhohter Teil-Wohnungsleerstand entlang der Altendorfer Stra-
Be.

2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentumer/-in | B. Gebaudeeigentimer/-in | C. Gebaudeeigentiimer/-in

am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent A. bis C.
26 20 50,0 12 30,0 8 20,0 40

Uberwiegender Anteil einheimischer und auch am Standort gemeldeter Grundstilickseigentimer.
Eigenwohner (Selbstnutzer) insbesondere entlang Straenzlige Breiter Stein, Rosenthal und Horen.

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehdéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:

. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentlimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.
. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentiimern/-innen und zugleich auswartigen Eigentu-
mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte
e Z.T.Gemengelagensituation in rlckwartigen Bereichen.
e Uberwiegend Grundstiicke ohne eigene Stellplatzmaglichkeiten auf den Anwesen,

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze

e Behutsame Entkernungen verzichtbarer Bausubstanzen zur Verbesserung der AuRenwohnquali-
taten, auf Grundlage eines Blockkonzeptes ggf. geordnete Anordnung von Sammelstellplatzen,
Quartiersgaragen prufen. Vermeidung einer ungeordneten Blockinnenentwicklung.

e Beibehaltung der Nutzungsvielfalt und Mischstruktur; mehr ,Besondere Wohngebietsnutzung im
Sinne des § 4a BauNVO" mit Nutzungsvielfalt im Bereich Breiter Stein, Rosenthal. Im Bereich der
Altendorfer StraBe Mischgebietsnutzung. Der Bereich des Strallenzuges Hoéren kann beiden Ge-
bietsarten zugeordnet werden.

e Berlcksichtigung der Ergebnisse der vom Rat der Stadt Einbeck am 24.09.2014 beschlossenen
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes.

e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen stral3enbegleitenden Raumkanten in
geschlossener Bauweise.

e Im Nordosteckbereich des Quartiers: Ggf. Erganzung der stadtebaulichen Struktur durch Neubau-
ten gemaf Einflgungsgebot auf Grundlage eines individuellen Konzeptes prifen und abwagen.
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Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmdglichkeiten der Grundstticke

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

A Luftbild-Orthogonalaufnahme

Luftbild-
Schragaufnahme
vom Quartier 26 =

2.2.3 Aufwertungsmaéglichkeit fiir mehrere Grundstiicke im Quartierszusammenhang

In Blockinnenbereich prifbare Entwicklungen durch grundstlckstbergreifende Konzepte oder Koordi-
nation zur behutsamen Umstrukturierung z.B. zur besseren Erschliellung, Stellplatzversorgung
und/oder Verbesserung der Wohnverhaltnisse, des AuBenwohnens und Grunstruktur.

Ansonsten auch Prifung einzelfallbezogener bzw. einzelgrundstlicksbezogener Anpassungsmaoglich-
keiten mit Entkernung und Abbruch stadtebaulich verzichtbarer Bausubstanzen, primar zur Schaf-
fung von mehr ,Licht und Luft" fir bessere Standortverhaltnisse fur Einzelhandel, Dienstleistungsbe-
triebe, bessere Wohnverhaltnisse und/oder Stellplatzversorgung.

2.2.4 Behutsamer Quartiers- /Anpassungs-/ Neuordnungsbedarf: zu prifen nach Eigentu-
merbefragung - hohe Entwicklungsméglichkeiten sind gegeben
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2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen

Pos.

Projekt, Mallnahme, Initiative

J26.1]

SchlUssel- und Impulsprojekt: Behutsame Umstrukturierung des Blockinnenbereiches
auf Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes. Grundstickstbergreifende Potenzia-
le mit Quartiersstellplatzl6sungen und Schaffung von Zuwegungen ruckwartiger
Grundstucksbereiche insbesondere im Zusammenhang mit der potenziellen Umstruk-
turierung der Grundstlicke Altendorfer 27, 29 mit Rosenthal 22. Mdglichkeit einer
Wohnhofanlagenutzung mit kultureller Einrichtung (siehe auch Pos. 26.2).

Schlissel- und Impulsprojekt: Potenzielles Theaterprojekt als kultureller Anziehungs-
und gesellschaftlicher Treffpunkt, vorhandene Theatergruppen als Initiatoren. Um-
nutzung des alten Saales auf dem Grundsttck Altendorfer Straf3e 31 als Klein-Theater
(Teil der ehem. Ausspannstation/Gaststatte), Umnutzung weiterer Nebengebaude
fur Requisiten, Umkleidebereiche.

Standergeschossbauten Altendorfer Strafe 21 bis 29 als einzigartige Fachwerk-
Gebaudegruppe mit Visitenkartenfunktion flr Stadtbild und Stadtetourismus. Jed-
wede denkmalgerechte, gebaudeerhaltende und innen strukturverbessernde Maf3-
nahme am gesamten Gebdudebestand hat hohe Bedeutung.

Im Zusammenhang mit mdglicher Blockumstrukturierung Prufung einer Blockque-
rung im sudlichen Bereich, z.B. Durchstich zwischen den Stral3en Breiter Stein und
Rosenthal, mdgliche Entwicklung fur rickwartige Anlieferung der Gebaude entlang
der Altendorfer Stral3e.

< Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.4 Management-Positionen

Zwischenerwerbs-Mdglichkeiten von Grundstlcken durch die Stadt prufen

Erforderliche gezielte Eigentlimeransprache, moglichst auf Grundlage einer konkreten Quartiers-
vision bzw. eines Nachnutzungs- und Sanierungskonzeptes
(,Konzeptimmobilie"/Machbarkeitsstudie) zur Leerstandsbeseitigung

Ggf. Aufstellung eines Sanierungsbebauungsplanes, auch zur Bodenordnung/Umlegung.

Keine prioritare Wiederbebauung des Eckgrundstiicks Horen/Rosenthal. Einbeziehung des kleinen
Platzes in Korrespondenz mit der Neugestaltung des Méncheplatzes.

Wie zu Quartier 25 angefthrt: Verkehrsberuhigung der Altendorfer Stral3e, Prifung der Einrich-
tung eines Einbahnstralensystems.
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Block 28 Quartiers-/BlockgréfBle ca.: 0,22 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Altendorfer Straf3e 2-10 - Ost Auguste-Junemann-Str. (ehem. Kurze
StrafBe) -16 - Stid Backofenstral’e 1A-5 - West Benser Stral3e 1-5

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte
2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Kerngebietsnutzung gemals § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
siehe Bebauungsplan Nr. 27 ,Altendorfer Straf3e Sud" (siehe Kapitel 7.1, Seite 204).

Einzelhandel, Dienstleistungen.

Beispielhafte Nutzungen: - Import, Export, Grol3- u. Einzelhandel mit Geschenkartikeln, Munzhandel
- Textileinzelhandel / - Modellbahnkontor / - Textileinzelhandel / - Bodenlegergewerbe
- Horgerateakustik / - Einzelhandel mit Sportartikeln / - Spielhalle

Noch bedeutende zu erhaltende bzw. zu starkende Einzelhandelsstrukturen zur Altendorfer Stral3e in
Nahe zur Marktstralle und zum Neustadter Kirchplatz hin. FUr diesen Bereich ist die Entwicklung des
Neustadter Kirchplatzes von Bedeutung.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 44

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur Bewohnt nur
Komplett Teil-wohnungs- Laden- von Einzel- von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande senioren paaren
28 14 11 1 2 0 2 o

Summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 3

Revitalisierungsbedarf: gering.
Ein von Komplettleerstand betroffenes denkmalgeschitztes Gebaude.

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Géttingen seite 112




Stadt Einbeck

Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,,Neustadt-Moéncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz

2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebdudeeigentiimer/-in

B. Gebaudeeigentimer/-in

C. Gebaudeeigentiimer/-in

am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent . in Prozent | A. bis C.
28 5 41,7 5 41,7 2 16,7 12

Uberwiegender Anteil einheimischer und auch am Standort gemeldeter Grundstiickseigentimer.

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:

. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.

. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentiimern/-innen und zugleich auswartigen Eigenti-
mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte
e Gebietstypische dichte Bebauung des Quartiers.

e Blockstellplatzbedarf wird zum Teil durch das vorhandene Parkhaus im sudlich gegenUberliegen-
den Quartier mit abgedeckt.

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze
e Derzeit ist kaum Neuordnungsbedarf gegeben, begrenzte bzw. kaum grundsttickstubergreifende

Entwicklungsmaoglichkeiten im rickwartigen Quartiersbereich.
e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen strallenbegleitenden Raumkanten in

geschlossener Bauweise.

e Beibehaltung der Nutzungsvielfalt, Block auch in Zukunft mit Relevanz fur Einzelhandelsnutzun-

gen.

Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmd&glichkeiten der Grundstticke

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

A Luftbild-Orthogonalaufhahme
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2.2.3 Aufwertungsmadglichkeit fiir mehrere Grundstiicke im Quartierszusammenhang
Im Einzel- und Bedarfsfall Prufung einzelfallbezogener bzw. einzelgrundsticksbezogener Anpas-
sungsmaglichkeiten.

2.2.4 Behutsamer Quartiers- /Anpassungs-/ Neuordnungsbedarf:
Kein bzw. kaum Anpassungs-/Neuordnungsbedarf

2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen

Pos. Projekt, Mallnahme, Initiative
—m Besondere Quartiersnote fur das Stadtbild: Erhaltung Eckgebaude Altendorfer Stral3e
/ Benser Stralle mit Krempziegeldeckung.

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Luftbild-Schragaufnahme
vom Quartier 28

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.4 Management-Positionen

e Wie zu Quartier 25 angefuhrt: Verkehrsberuhigung der Altendorfer Stral3e, Prufung der Einrich-
tung eines EinbahnstralRensystems.

e Erforderliche gezielte Eigentimeransprache, mdglichst auf Grundlage einer konkreten Quartiers-
vision bzw. eines Nachnutzungs- und Sanierungskonzeptes (,Konzeptimmobilie" / Machbarkeits-
studie) zur Leerstandsbeseitigung

e  Wohnumfeldstrallengestaltungen mit verkehrsberuhigenden MaBnahmen und Gliederung der
Stellplatzanlagen
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Block 29 Quartiers-/Blockgréfle ca.: 0,434ha

Quartiersrandbebauung: Nord Altendorfer Strale 12-30 - Ost Gasse - Sid Backofenstralle -
West Auguste-Jinemann-5Str. (ehem. Kurze StraRe) 1-3

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte
2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Kerngebietsnutzung gemal} § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
siehe Bebauungsplan Nr. 27 ,Altendorfer Straf3e Sud" (siehe Kapitel 7.1, Seite 204).

Einzelhandel, Dienstleistungen.

Beispielhafte Nutzungen: - Textileinzelhandel / - Handelsvertretung fur Bedachungsmaterial

- Anderungsschneiderei / - Mdbeleinzelhandel, Bestattungen, Tischlerei

- Vermittlung von erlaubnisfreien Waren (z. B. Lebensmitteln, Werbemitteln); Werbung; Marketing
u. Studiokonzepte / - Schank- u. Speisewirtschaft (Pizza-Service)

Noch bedeutende zu erhaltende bzw. zu starkende Einzelhandelsstrukturen zur Altendorfer Straf3e
auch aufgrund der dichten Baustruktur. Die kiinftige Nutzungsausrichtung des Quartiers wird durch
die noch zu klarende Entwicklung des &stlichen Quartiersbereiches (u.a. Baullickensituation nach
Brand) gepragt.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 37

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstiande im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur  Bewohnt nur
Komplett Teil-wohnungs- Laden- von Ein- von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande zelsenioren paaren
29 14 9 1 2 1 o 0

Summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 4

Revitalisierungsbedarf: mittel - auch aufgrund der Baultickensituation.
Ein von Komplettleerstand betroffenes denkmalgeschitztes Gebaude.
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Stadt Einbeck

2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentimer/-in | B. Gebaudeeigentiimer/-in | C. Gebaudeeigentimer/-in
am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent . in Prozent | A. bis C.
29 4 30,8 9 69,2 0 0,0 13

Keine auswartigen Grundstuckseigentimer.

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:
. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentiimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.

. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentiimern/-innen und zugleich auswartigen Eigenti-
mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte

e Gebietstypische dichte Bebauung des Quartiers. Geringe Blocktiefe bietet weniger Entwicklungs-
maoglichkeiten.

e Grundstucke z.T. ohne eigene Stellplatzversorgung, jedoch Mitversorgung tUber Parkhaus Ecke
BackofenstralRe/Schafergasse

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze

e Beibehaltung der Nutzungsvielfalt, Block auch in Zukunft mit Relevanz fur Einzelhandelsnutzun-
gen.

e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen stral3enbegleitenden Raumkanten in
geschlossener Bauweise.

e Erganzung der stadtebaulichen Struktur durch Neubaubebauung der Baullicke Altendorfer Stral3e
24 gemal’ Einfugungsgebot auf Grundlage eines individuellen Konzeptes, mdglichst unter Einbe-
ziehung benachbarter Grundstucksperspektiven prifen und abwagen.

Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmdglichkeiten der Grundstticke

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

A Luftbild-Orthogonalaufnahme
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2.2.3 Aufwertungsmaoglichkeit fiir mehrere
Grundstiicke im Quartierszusammenhang:
Im &stlichen Quartiersbereich prifbare Entwicklun-
gen durch grundstuckstbergreifende Konzepte oder
Koordination zur behutsamen Umstrukturierung
z.B. zur besseren ErschlieBung, Stellplatzversorgung
und/oder Verbesserung der Wohnverhaltnisse, des
AuBenwohnens und der Grunstruktur.

Luftbild-
Schragaufnahme
vom Quartier 29 =
Bau-
lUcke >

2.2.4 Behutsamer Quartiers-/Anpassungs-/Neuordnungsbedarf:
gering im westlichen Quartiersbereich, héher im éstlichen Quartiersbereich

2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen

Pos. Projekt, Mallnahme, Initiative
—m Schltssel- und Impulsprojekt: Wiederbebauung des Grundstlickes Altendorfer Strale
24 mit Prufung grundsttcksubergreifender Entwicklungs- und ErschlieBungsmaéglich-
keiten des dstlichen Quartiersbereiches.
29.2) Entwicklung und Umnutzung des ehemaligen Brennerei-Komplexes - ggf. im Zu-
sammenhang mit Pos. 29.1.

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.4 Management-Positionen

e Erforderliche gezielte Eigentimeransprache, moglichst auf
Grundlage einer konkreten Quartiersvision bzw. eines
Nachnutzungs- und Sanierungskonzeptes (,Konzeptimmo-
bilie"/Machbarkeitsstudie) zur Leerstandsbeseitigung

e  Wie zu Quartier 25 angefuhrt: Verkehrsberuhigung der
Altendorfer Stral3e, Prifung der Einrichtung eines Einbahn-
strallensystems.

e Wohnumfeldstrallengestaltungen mit verkehrsberuhigen-
den MaBnahmen und Gliederung der Stellplatzanlagen

Ehem. Brennerei
Altendorfer StrafRe 28
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Block 30 Quartiers-/BlockgréfBle ca.: 0,25 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Altendorfer Stral3e 32-46 - Ost Sonnenhaken - Siid Backofenstralle 9 -
West Gasse

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte

2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Kerngebietsnutzung gemal} § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
siehe Bebauungsplan Nr. 27 ,Altendorfer Strafl3e Sud" (siehe Kapitel 7.1, Seite 204).

Einzelhandel, Dienstleistungen entlang Altendorfer Stral3e..

Beispielhafte Nutzungen: - Bestattungsinstitut / - Promotion (Nebenerwerb)

- Einzelhandel mit Lederwaren u. Geschenkartikeln / - Bausparkasse / - Ergotherapie
- Einzelhandel mit Braut- u. Abendmode, Accessoires

Zukunftige Ausrichtung als Quartier ggf. mit Mischgebietsfunktion priufen, gemal Beispiel Anwesen
Altendorfer Stral3e 36-40 weitere Potenziale zur Steigerung der Wohnfunktion durch z.B. Schaffung
von Anbauten mit Balkonen in gunstiger Studausrichtung

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 38

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur
Komplett Teil-wohnungs- Laden- Bewohnt nur von von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande Einzelsenioren paaren
30 9 7 o 1 (v 1 0

Summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 1
Revitalisierungsbedarf: gering
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Stadt Einbeck

2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebdudeeigentiimer/-in

B. Gebaudeeigentimer/-in

C. Gebaudeeigentiimer/-in

am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent | A. bis C.
30 3 33,3 3 33,3 3 33,3 9

Alle drei Eigentimergruppen gleichermalien vertreten

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:

. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.
. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentimern/-innen und zugleich auswartigen Eigenti-

mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte
e Kleinere Gemengelagensituation im westlichen Quartiersbereich, tlw. ungeordneter &stlicher

Bereich.

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze
e Beibehaltung einer bestimmten Nutzungsvielfalt und Mischstruktur, allmahlich zur vorherr-
schenden Wohnnutzung mit Umnutzung der Erdgeschosse zum Wohnen aufgrund bereits voll-
zogener Umstrukturierung im &stlichen Abschnitt Ubergehend. Berucksichtigung der Ergebnisse
der vom Rat der Stadt Einbeck am 24.09.2014 beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandels-

konzeptes.

e Die zuklnftige Einzelhandelsrelevanz dieses Blockes sei derzeit auf dem Prufstand.
e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen stral3enbegleitenden Raumkanten in

geschlossener Bauweise.

e Ggf. Erganzung der stadtebaulichen Struktur durch Umgestaltung des stiddstlichen Eckbereiches

gemal’ Einfugungsgebot auf Grundlage eines individuellen Konzeptes priufen und abwagen.

€ Eckgebaude / Altendorfer Tor A\
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e Hohe Stellplatzversorgung

Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmdglichkeiten der Grundstticke

A Luftbild-Orthogonalaufnahme

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Luftbild-
Schragaufnahme
vom Quartier 30 =

2.2.3 Aufwertungsmadglichkeit fiir mehrere Grundstiicke im Quartierszusammenhang
In Einzelbereichen prufbare Entwicklungen durch grundstlcksubergreifende Konzepte oder Koordina-

tion zur behutsamen Umstrukturierung z.B. zur besseren ErschlieBung, Stellplatzversorgung
und/oder Verbesserung der Wohnverhaltnisse, des Aullenwohnens und der Grunstruktur

2.2.4 Behutsamer Quartiers-/Anpassungs-/Neuordnungsbedarf: Mittel bis gering
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2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen

Pos. Projekt, Mallnahme, Initiative
130.1] SchlUssel- und Impulsprojekt: Gestaltung des stiddstlichen Quartiersbereiches im
Zusammenhang mit Erhaltung der Gebaudegruppe Altendorfer Stral3e 40 bis 46.
m Umgestaltung des Eckgebaudes Altendorfer Stralle 46.
l130.3 Gestaltung eines Stadteingangselementes zur Symbolisierung des ehemaligen Stadt-
tores ,Altendorfer Tor".

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Ruckansichten
Gebaudegruppe
Altendorfer StralRe >

2.4 Management-Positionen

e Erforderliche gezielte Eigentimeransprache, moéglichst auf Grundlage einer konkreten Quartiers-
vision

e Wie zu Quartier 25 angefuhrt: Verkehrsberuhigung der Altendorfer Stral3e, Prifung der Einrich-
tung eines Einbahnstrallensystems.

e Wohnumfeldstralengestaltungen mit verkehrsberuhigenden MaBnahmen und Gliederung der
Stellplatzanlagen
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Block 31 Quartiers-/BlockgréfBle ca.: 0,66 ha

Quartiersrandbebauung: Nord BackofenstrafSe 2-8 - Ost Schafergasse - Stid Baustraflle 1-9 -
West Benser Strafe 7-23

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte

2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Mischgebietsnutzung zur Benser Stralle gemall § 6 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) bzw. Wohngebietsnutzung (Besonderes Wohngebiet im Sinne § 4a Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ0)) &stlich Benser Stral3e.

Wenig Einzelhandel, einzelne Dienstleistungen, eine Gastronomie, Wohnnutzung

Beispielhafte Nutzungen: - Rechtsanwalt / - Grof3- u. Einzelhandel mit Farben, Tapeten
- Bestattungsinstitut / - Versicherungsburo / - Schankwirtschaft

Potenziale zur Steigerung der Mischgebiets- und Wohnfunktion durch Verbesserung der Standortbe-
dingungen im Zuge des u.g. Quartierskonzeptes.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 71

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstiande im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur
Komplett  Teil-wohnungs- Laden- von Einzel- Bewohnt nur von
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande senioren Seniorenpaaren
31 19 10 0 1 1 0 2

Summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 2

Revitalisierungsbedarf: gering
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2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentumer/-in | B. Gebaudeeigentimer/-in | C. Gebaudeeigentliimer/-in
am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent | A. bis C.
31 9 52,9 5 29,4 3 17,6 17

Uberwiegender Anteil einheimischer und auch am Standort gemeldeter Grundsttickseigentimer.

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehdéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:
. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentlimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.
Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentiimern/-innen und zugleich auswartigen Eigentu-

mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte
® Relativ dichte Bebauung, gebietstypisch.

e Etwa die Halfte der Grundstlcke mit eigener Stellplatzversorgung.

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze

Einzelne Grundstlcke mit ErschlieBungsmaoglichkeiten von der Schafergasse. Relativ viele Gara-

gen- und Stellplatzmdglichkeiten, jedoch Moglichkeiten zu einer geordneteren Entwicklung pru-
fen - in Einzelgrundstucksfallen behutsame Entkernung durch Abbruch stadtebaulich verzichtba-

rer Bausubstanzen moglich
geschlossener Bauweise.

Stral3e, jedoch weiter rucklaufig.

Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen straBenbegleitenden Raumkanten in
Beibehaltung der Nutzungsvielfalt und Mischstruktur; Mischgebietsnutzung vor allem an Benser

Ggf. Erganzung der stadtebaulichen Struktur durch Umstrukturierung nach Abbruch Parkhaus

und entlang des Strallenzuges ,Schafergasse” gemal’ Einfligungsgebot auf Grundlage eines indi-
viduellen Konzeptes prifen und abwagen. Umgestaltung Flachdachgaragen entlang der Baustra-

Be.

Garagenanlage Baustral3e Parkhauskomplex Schafergasse
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Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmd&glichkeiten der Grundstticke

A Luftbild-Orthogonalaufhahme

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Luftbild-
Schragaufnahme
vom Quartier 31 =»

2.2.3 Aufwertungsmaoglichkeit fiilr mehrere Grundstiicke im Quartierszusammenhang:

Im Blockinnenbereich prufbare Entwicklungen durch grundstucksubergreifende Konzepte oder Koor-
dination zur Umstrukturierung des ruhenden Verkehrs,

Ansonsten Prufung einzelfallbezogener bzw. einzelgrundstiicksbezogener Anpassungsmdglichkeiten
mit Entkernung und Abbruch stadtebaulich verzichtbarer Bausubstanzen, primar zur Schaffung von
mehr ,Licht und Luft" fUr bessere Standortverhaltnisse, bessere Wohnverhaltnisse und/oder Stell-
platzversorgung.

2.2.4 Behutsamer Quartiers-/Anpassungs-/Neuordnungsbedarf: Mittel bis relativ hoch

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Géttingen seite 124



Stadt Einbeck
Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,,Neustadt-Moéncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz

2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen

Pos. Projekt, Mallnahme, Initiative

131.1] Schlissel- und Impulsprojekt: Grundsticksubergreifendes Konzept zur Optimierung
der Gesamtsituation bezuglich ErschlieBung, Stellplatzordnung, Wohnumfeldverbes-
serung, auch zur stadtebaulichen Aufwertung einzelner Blockrandbereiche entlang
Schafergasse (sudlicher Abschnitt) und Teilbereich der BaustraBe (Garagenkomplex).
m Prufung der Ausdehnung des grundstucksubergreifenden Konzeptes mit Neuordnung
unter Einbeziehung des Parkhauses Ecke BackofenstraRe/Schafergasse.

In diesem Fall Potenzial-Er6ffnung zur Bebauung der Ecksituation Backofenstra-
Be/Schafergasse durch hochwertige Architektur mit z.B. attraktiven innovativen
Wohnangeboten und Stellplatzangeboten.

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.4 Management-Positionen

e Erforderliche gezielte Eigentimeransprache, moéglichst auf Grundlage einer konkreten Quartiers-
vision bzw. eines Nachnutzungs- und Sanierungskonzeptes
(,Konzeptimmobilie"/Machbarkeitsstudie) zur Leerstandsbeseitigung

e Wohnumfeldstralengestaltungen mit verkehrsberuhigenden MaBBnahmen und Gliederung der
Stellplatzanlagen

seite 125
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Block 32 Quartiers-/BlockgréfBle ca.: 0,51 ha

Quartiersrandbebauung: Nord BackofenstraBe 14-32 - Ost Waisengasse 2 - Stid Baustrafle 11-21 -
West Schafergasse 3-7

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte
2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Besonderes Wohngebiet im Sinne § 4a BauNVO. Flachen fur den Ge-
meinbedarf.

Nutzungen : Kirche, Kindergarten, Gemeinschaftsraume
ZukuUnftige Ausrichtung als Quartier mit Wohnfunktion im Sinne § 4a BauNVO mit besonderer

Standortnote durch soziale und kulturelle Angebote im Quartier.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 58

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur Bewohnt nur
Komplett Teil-Wohnungs- Laden- von Einzel- von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande senioren paaren
32 21 13 0 2 o 1 4

Summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 2

Revitalisierungsbedarf: derzeit relativ gering
Jedoch relativ hoher Anteil von Gebauden, die nur von Senioren bewohnt sind.
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2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentumer/-in | B. Gebaudeeigentimer/-in | C. Gebaudeeigentiimer/-in
am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent | A. bis C.
32 16 76,2 2 9,5 3 14,3 21

Uberwiegender Anteil einheimischer und auch am Standort gemeldeter Grundstiickseigentimer.
Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehdéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:

. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentlimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.
[ Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentiimern/-innen und zugleich auswartigen Eigentu-
mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte
e Kleinere Gemengelagensituationen.

e Eigene Stellplatzmdglichkeiten vorwiegend auf den Grundstiicken zur Schafergasse und Waisen-
gasse. Grundstlcke zur BackofenstrafRe in der Regel ohne eigene Stellplatzversorgung.

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze

e Neuordnungsbedarf relativ gering - MalBnahmen allenfalls als einzelgrundstickbezogene kleinere
Entkernungsmalinahmen zur Verbesserung der Aullenwohnqualitaten. Partiell gestalterische
Verbesserung der Blockrandbebauung.

e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen strallenbegleitenden Raumkanten in
geschlossener Bauweise.

e Besondere Blocknutzungsstruktur mit Uberwiegender Wohnfunktion sowie Kindergarten, kirch-
lich-gemeinschaftlicher Einrichtung

e Ggf. Erganzung der stadtebaulichen Struktur durch erganzende Umgestaltung der Raumkanten-
situationen im Bereich der Schafergasse gemal Einfligungsgebot auf Grundlage eines individuel-
len Konzeptes prufen und abwagen.

Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmdglichkeiten der Grundstticke

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

A Luftbild-Orthogonalaufhahme
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2.2.3 Aufwertungsmaoglichkeit fiir
mehrere Grundstiicke im Quar-
tierszusammenhang:

Prufung einzelfallbezogener bzw. einzel-
grundstiicksbezogener Anpassungsmaog-
lichkeiten mit Entkernung und Abbruch
stadtebaulich verzichtbarer Bausubstan-
zen, primar zur Schaffung von mehr
,Licht und Luft" fUr bessere Standort-
verhaltnisse, bessere Wohnverhaltnisse
und/oder Stellplatzversorgung

Luftbild-Schragaufnahme
vom Quartier 32 =»

2.2.4 Behutsamer Quartiers-/Anpassungs-/Neuordnungsbedarf: Relativ gering

2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen

Pos. Projekt, Mallnahme, Initiative

—E Schlissel- und Impulsprojekt: Sanierung und Ausbau der ehem. Synagoge BaustraBe 15
zur Begegnungsstatte fur Veranstaltungen, Lesungen, Dialoge zum Austausch zwischen
Kulturen und Religionen

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Sanierung Baustral3e 15

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.4 Management-Positionen

e Erforderliche gezielte Eigentimeransprache, méglichst auf Grundlage eines Nachnutzungs- und
Sanierungskonzeptes (,Konzeptimmobilie"/Machbarkeitsstudie) zur Leerstandsbeseitigung

e Wohnumfeldstrallengestaltungen mit verkehrsberuhigenden MafBnahmen und Gliederung der
Stellplatzanlagen, Prifung der Mdglichkeit einer Einbahnstralenregelung im Bereich der Back-
ofenstralle

e Prufung der Entwicklungsmaoglichkeiten der rickwartigen Scheune zwischen Schafergasse 3 und
5 ggf. mit Schlusselfunktion fur rickwartige ErschlieBung des Quartiers
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Block 33 Quartiers-/BlockgréfB3e ca.: 0,39 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Backofenstralie 34-46 - Ost Sonnenhaken - Stid Baustralle 23-37 -
West Waisengasse

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte
2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier:
Besonderes Wohngebiet im Sinne § 4a BauNVO.

ZukUnftige Ausrichtung als Quartier mit Wohnfunktion im Sinne § 4a BauNVO mit besonderer
Standortnote durch soziale und kulturelle Angebote im gegenuberliegenden Quartier 32.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 66

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur ~ Bewohnt nur
Komplett Teil-Wohnungs- Laden- von Einzel- von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande senioren paaren
33 15 11 1 2 (v 1 1

Ssumme Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 3

Revitalisierungsbedarf: relativ gering
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2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentumer/-in | B. Gebaudeeigentimer/-in | C. Gebaudeeigentliimer/-in
am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent | A. bis C.
33 8 53,3 6 40,0 1 6,7 15

Uberwiegender Anteil einheimischer und auch am Standort gemeldeter Grundstuickseigenttmer.
Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:
0 Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentiimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.

. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentiimern/-innen und zugleich auswartigen Eigenti-
mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte

e Kleinere Gemengelagensituationen.

e Grolere Stellplatzanlage im Innenbereich Uber Grundstick Backofenstralle 42 erschlossen, teil-
weise die umliegenden Grundstucke mitversorgend. Grundstilcke an Baustral3e und Uberwiegend
an der BackofenstrafRe in der Regel ohne eigene Stellplatzversorgung.

e Blocknutzungsstruktur mit Uberwiegender Wohnfunktion

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze

e In der Regel einzelgrundsticksbezogene Mallnahmen zur Verbesserung der AuBenwohnqualita-
ten. Aufwertungsmaéglichkeiten der Gesamtsituation jedoch nach Eigentumerrucksprachen pru-
fenswert.

e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen strallenbegleitenden Raumkanten in
geschlossener Bauweise.

Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmdglichkeiten der Grundstticke

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

A Luftbild-Orthogonalaufhahme

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Géttingen seite 130



Stadt Einbeck
Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,,Neustadt-Moéncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz

2.2.3 Aufwertungsmaoglichkeit fiir mehrere
Grundstiicke im Quartierszusammenhang

Prufung einzelfallbezogener bzw. einzel-
grundstucksbezogener Anpassungsmaglich-
keiten mit Entkernung und Abbruch stadte-
baulich verzichtbarer Bausubstanzen, primar
zur Schaffung von mehr ,Licht und Luft" fur
bessere Standortverhaltnisse, bessere Wohn-
verhaltnisse und/oder Stellplatzversorgung

Sonderaspekt: Gréfere Anzahl Stellplatz-
/Garagenanlagen auf Grundstluck Backofen-
straBBe 42 - weiterer Entwicklungsbedarf z.B.
zur Schaffung von Zuwegungen zur Hauszeile
Baustralle prinzipiell denkbar, jedoch aus
Sicht des Eigentumers nicht umsetzbar.

Luftbild-Schragaufnahme vom Quartier 33 AN

2.2.4 Behutsamer Quartiers-/Anpassungs-/Neuordnungsbedarf: Relativ gering

2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, Malnahmen

Pos. Projekt, Mallnahme, Initiative

ses Baustral3e 23.

II33.1] Schlussel- und Impulsprojekt: Sanierung und Modernisierung des ehem. Waisenhau-

42" weiter ausloten.

E Eventuell Entwicklungsmoglichkeiten des ,Schltsselgrundstucks Altendorfer Stral3e

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.4 Management-Positionen

e Erforderliche gezielte Eigentimeransprache, méglichst auf Grundlage eines Nachnutzungs- und

Ehem.
Waisen-
haus >

Sanierungskonzeptes (,Konzeptimmobilie"/Machbarkeitsstudie) zur Leerstandsbeseitigung

e Wohnumfeldstrallengestaltungen mit verkehrsberuhigenden MafBnahmen und Gliederung der
Stellplatzanlagen, Prufung der Mdglichkeit einer Einbahnstrafenregelung im Bereich der Back-

ofenstralle
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Block 34 Quartiers-/BlockgréfBle ca.: 0,44 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Hagerstralie 25-55 - Ost Braugasse - Stid Hagermauer 7-9 -
West Hagermauer 2-4

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte

2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Besonderes Wohngebiet im Sinne § 4a BauNVO
Beispielhafte Nutzung: - Zweirad-Werkstatt

Zukunftige Ausrichtung als Quartier mit Wohnfunktion im Sinne § 4a BauNVO mit Aufwertungspo-
tenzial durch Verbesserung der Standortbedingungen im Zuge des u.g. Quartierskonzeptes.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 60

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur Bewohnt nur
Komplett Teil-Wohnungs- Laden- von Einzel- von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande senioren paaren
34 20 15 0 2 o 2 1

Ssumme Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 2

Revitalisierungsbedarf: gering
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2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentimer/-in

B. Gebaudeeigentliimer/-in

C. Gebaudeeigentumer/-in

am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent A. bis C.
34 13 68,4 3 15,8 3 15,8 19

Uberwiegender Anteil einheimischer und auch am Standort gemeldeter Grundstuckseigentimer.

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:

. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.

. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentiimern/-innen und zugleich auswartigen Eigenti-

mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte

e Zum Teil enge Bebauung, Gemengelagen und Belichtungsprobleme, zum Teil unzureichende Er-
schlieBungen und Stellplatzmdglichkeiten auf den Anwesen.

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze

e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen strallenbegleitenden Raumkanten in

geschlossener Bauweise.
e Uberwiegend Wohnfunktion.

e Behutsame Neuordnung, Entkernung, Umgestaltung, Gemengelagenbereinigung durch Abriss
verzichtbarer Bausubstanzen; dadurch Moglichkeiten zur Verbesserung der Wohnbedingungen
(Modell familienfreundliches Wohnquartier) in Nahe zu Infrastruktur/Grinanlagen. Ggf. Ergan-
zung der stadtebaulichen Struktur durch Umgestaltung der stdlichen Blockrandstruktur gemaf

Einflgungsgebot auf Grundlage eines individuellen Konzeptes prifen und abwagen.

e Etliche durchgehende Grundstlicke, somit Uberwiegend Stellplatzversorgung Uber Stralenzug

Hagermauer

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmdglichkeiten
der Grundstticke

Luftbild-Orthogonalaufhahme =
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2.2.3 Aufwertungsmaoglichkeit fiir mehrere
Grundstiicke im Quartierszusammenhang

In Einzelbereichen prufbare Entwicklungen durch
grundstucksibergreifende Konzepte oder Koordi-
nation zur behutsamen Umstrukturierung z.B. zur
besseren ErschlieSung, Stellplatzversorgung und/
oder Verbesserung der Wohnverhaltnisse, des
Auflenwohnens und der Grlnstruktur,

Luftbild-Schragaufnahme =
vom Quartier 34

2.2.4 BehutsamerQuartiers-/Anpassungs-/Neuordnungsbedarf: Hoch

2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen

Pos.

Projekt, Mal3nahme, Initiative

4.1

Schlussel- und Impulsprojekt: Sanierung des Storchenturmes mit Schaffung einer
Aussichtsplattform, Integration einer Leichtkonstruktion zur Begehung des Turmes,
Stadtmauersanierung in Teilbereichen.

342

Schlusselbereich: Umgestaltung der stdlichen Blockrandstruktur mit Prifung auch
grundstucksubergreifender Entwicklungsmaoglichkeiten zur Wohnattraktivierung z.B.
fur junge Familien mit Nahe zu attraktiven Grunanlagen; ggf. Bodenordnung.

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.4 Management-Positionen

e Erforderliche gezielte Eigentlimeransprache, moglichst auf Grundlage einer konkreten Quartiers-
vision
e Wohnumfeldstralengestaltungen mit verkehrsberuhigenden MaBBnahmen und Gliederung der

Stellplatzanlagen

e Beibehaltung bzw. Wiederherstellung der Durchgangigkeit der Grundsticke mit Vorteil einer
yruckwartigen ErschlieBung”, Prafung der Anlage von Gemeinschaftsstellplatzen; erganzende Re-

gelung durch Bebauungsplan mit Nutzungszonierungen
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Block 35 Quartiers-/BlockgréfBle ca.: 0,43 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Hagerstralie 1-23 - Ost Benser Stral3e 18-22 - Suid Hagermauer 11-19
- West Braugasse

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte

2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Besonderes Wohngebiet im Sinne § 4a BauNVO

Beispielhafte Nutzungen: - Einzelhandel mit Reinigungsmitteln u. K&rperpflegeprodukten

- Raumausstatter, Fliesenleger, Gebaudereiniger / - Raumausstatter / - Fleischerei, Party-Service

- Bausparkasse

Zukunftige Ausrichtung als Quartier mit Wohnfunktion im Sinne § 4a BauNVO mit Aufwertungspo-
tenzial durch Verbesserung der Standortbedingungen im Zuge des u.g. Quartierskonzeptes. Mehr

Mischgebietsfunktion im Bereich Benser Strafe.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 66

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur
Komplett Teil-Wohnungs- Laden- Bewohnt nurvon  von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande Einzel-senioren paaren
35 19 13 1 2 o 1 1

Summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 3

Revitalisierungsbedarf: gering
Ein von Komplettleerstand betroffenes denkmalgeschutztes Gebaude.

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Géttingen seite 135




Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,,Neustadt-Moéncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz
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2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentimer/-in

B. Gebaudeeigentliimer/-in

C. Gebaudeeigentumer/-in

am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent A. bis C.
35 14 73,7 4 21,1 1 5,3 19

Uberwiegender Anteil einheimischer und auch am Standort gemeldeter Grundstiickseigentimer.

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:

. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.
. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentimern/-innen und zugleich auswartigen Eigentu-

mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte

e Zum Teil enge Bebauung, Gemengelagen und Belichtungsprobleme, zum Teil unzureichende Er-
schlieBungen und Stellplatzméglichkeiten auf den Anwesen.

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze
e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen stral3enbegleitenden Raumkanten in

geschlossener Bauweise.

e Uberwiegend Wohnfunktion bis auf Bereich Benser Strafe.

e Behutsame Neuordnung, Entkernung, Umgestaltung, Gemengelagenbereinigung durch Abriss
verzichtbarer Bausubstanzen; dadurch Moglichkeiten zur Verbesserung der Wohnbedingungen
(Modell familienfreundliches Wohnquartier) in Nahe zu Infrastruktur/Grinanlagen. Ggf. Ergan-
zung der stadtebaulichen Struktur durch Umgestaltung der stdlichen Blockrandstruktur gemaf
Einfugungsgebot auf Grundlage eines individuellen Konzeptes prifen und abwagen.

e Etliche durchgehende Grundstiicke, somit Uberwiegend Stellplatzversorgung Uber StraBenzug
Hagermauer

Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmdglichkeiten der Grundstticke

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

A Luftbild-Orthogonalaufnahme
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2.2.3 Aufwertungsmaoglichkeit fiir mehrere
Grundstiicke im Quartierszusammenhang

In Einzelbereichen prufbare Entwicklungen durch
grundstucksibergreifende Konzepte oder Koordina-
tion zur behutsamen Umstrukturierung z.B. zur
besseren Erschlielung, Stellplatzversorgung und/
oder Verbesserung der Wohnverhaltnisse, des Au-
Benwohnens und der Grunstruktur.

Luftbild-Schragaufnahme
vom Quartier 35 =»

2.2.4 Quartiers-Anpassungs-/Neuordnungsbedarf: Hoch

2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, Maflnahmen

Pos. Projekt, MalBnahme, Initiative

iI35.1] Schlusselbereich: Umgestaltung der stdlichen Blockrandstruktur mit Prifung auch
grundstucksubergreifender Entwicklungsmaéglichkeiten zur Wohnattraktivierung z.B.
fur junge Familien mit Nahe zu attraktiven Grunanlagen; ggf. Bodenordnung.

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.4 Management-Positionen

e Erforderliche gezielte Eigentlimeransprache, moglichst auf Grundlage einer konkreten Quartiers-
vision bzw. eines Nachnutzungs- und Sanierungskonzeptes (,Konzeptimmobilie" / Machbarkeits-

studie) zur Leerstandsbeseitigung

e Wohnumfeldstrallengestaltungen mit verkehrsberuhigenden MafBnahmen und Gliederung der

Stellplatzanlagen

e Prufung der Umnutzungsmadglichkeiten der ehemaligen Schlosserei im ruckwartigen Bereich der
Gebaudegruppe Benser Stralle 20-22 als Gebaude mit besonderer architektonischer Qualitat z.B.

fur Wohnzwecke (Loftwohnungen)

e Maogliche Einrichtung von Ferienwohnungen (z.B. fahrradfreundliche Appartements) z.B. im Quar-

tier 35 (Lage am Schnittpunkt zweier Radfernwege).

e Beibehaltung bzw. Wiederherstellung der Durchgangigkeit der Grundstucke mit Vorteil einer
yruckwartigen ErschlieBung", Prifung der Anlage von Gemeinschaftsstellplatzen; erganzende Re-

gelung durch Bebauungsplan mit Nutzungszonierungen
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Block 36 Quartiers-/BlockgréfBle ca.: 0,32 ha

Quartiersrandbebauung: Nord BaustrafRe 2-12 - Ost Gasse - Stid Benser Mauer 19 -
West Benser Stralle 25-31

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte
2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Mischgebietsnutzung gemaf § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zur
Benser Stralle, ansonsten Besonderes Wohngebiet im Sinne von § 4a BauNVO.

Beispielhafte Nutzungen: - Podologie, Medizinische FuBBpflege / - Gastwirtschaft
- Schankwirtschaft / - Garten- u. Landschaftsbau, Gro8- und Einzelhandel/
Import u. Export von Handelsgltern aller Art, Vermittlung von Versicherungen

Mischgebietsfunktion zur Benser Stral3e, ansonsten zukulinftige Ausrichtung als Quartier mit Aufwer-
tung der Wohnfunktion im Sinne von § 4a BauNVO.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 50

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur
Komplett Teil-Wohnungs- Laden- von Einzel- Bewohnt nur von
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande senioren Seniorenpaaren
36 11 5 (v 3 1 2 1

Summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 4 (Uber ein Drittel des Gebaudebe-
standes)

Revitalisierungsbedarf: relativ gering (weil kein Komplettleerstand)
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Stadt Einbeck

2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentimer/-in

B. Gebaudeeigentliimer/-in

C. Gebaudeeigentumer/-in

am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent A. bis C.
36 5 45,5 5 45,5 1 9,1 11

Uberwiegender Anteil einheimischer und auch am Standort gemeldeter Grundstiickseigentimer.

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:

. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.
. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentimern/-innen und zugleich auswartigen Eigenti-

mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte

e Zum Teil enge Bebauung, stadtebaulich unbefriedigender sudlicher Blockrand.

e Grundstucke entlang der Altendorfer StraRe in der Regel ohne eigene Stellplatzversorgung, eben-
falls zum Teil Grundstucke entlang der Baustralle.

2.2.2 Stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze
e Neuordnungsbedarf relativ gering bis mittel, Mal3nahmen eher als einzelgrundstiickbezogene

Entkernung.
e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen straBenbegleitenden Raumkanten zur

Baustralle in geschlossener Bauweise.

e Uberwiegend Wohnfunktion bis auf Bereich Benser Strafe.

e Ggf. Erganzung der stadtebaulichen Struktur durch Umgestaltung der sudlichen Blockrandstruk-
tur gemal Einfigungsgebot auf Grundlage eines individuellen Konzeptes prifen und abwagen.

Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmdglichkeiten der Grundstticke

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

A Luftbild-Orthogonalaufnahme
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2.2.3 Aufwertungsmaoglichkeit fiir mehrere
Grundstiicke im Quartierszusammenhang

Prufung einzelfallbezogener bzw. einzelgrund-
stlcksbezogener  Anpassungsmoglichkeiten  mit
Entkernung und Abbruch stadtebaulich verzichtba-
rer Bausubstanzen, primar zur Schaffung von mehr
,Licht und Luft" fUr bessere Standortverhaltnisse
fur Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe, bessere
Wohnverhaltnisse und/oder Stellplatzversorgung.

Grundstucksubergreifende Konzeption unter Einbe-
ziehung der sudlichen Blockrandumgestaltung und
Umnutzungskonzeption des Seitenfligelgebaudes
des Grundstucks Benser Strafle 31 prinzipiell mog-
lich.

Luftbild-Schragaufnahme vom Quartier 36 =»

2.2.4 Behutsamer Quartiers-/Anpassungs-/Neuordnungsbedarf:
Relativ gering bis mittel

2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen

Projekt, Mal3nahme, Initiative

die Gesamtblockentwicklung und -qualitat. Ggf. Nachnutzung fur das ehemalige
ALDI-Grundstlck (BaustraBe 12) kann z.B. ein Quartiersstellplatz sein.

Pos
E Konzeption zur Entwicklung des sudlichen Blockbereiches mit ggf. Auswirkungen auf
I36.2]

Umnutzungsmaglichkeiten fur Seitenfligel Benser Straf3e 31 prufen.

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Flach-
dach-
Komplex >

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.4 Management-Positionen

e Erforderliche gezielte Eigentimeransprache, moéglichst auf Grundlage einer konkreten Quartiers-
vision bzw. eines Nachnutzungs- und Sanierungskonzeptes (,Konzeptimmobilie" / Machbarkeits-
studie) zur Leerstandsbeseitigung

e Wohnumfeldstrallengestaltungen mit verkehrsberuhigenden MafBnahmen und Gliederung der
Stellplatzanlagen
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Block 37 Quartiers-/BlockgréfBle ca.: 0,41 ha

Quartiersrandbebauung: Nord Baustral3e 14-36 - Ost Waisengasse - Suid Benser Mauer 3-13 -
West Gasse

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte

2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Besonderes Wohngebiet im Sinne § 4a BauNVO.

Beispielhafte Nutzungen: - Bodenleger, Garten- u. Landschaftsbau, Trockenbau, Raumausstatter
- Rundfunk- u. Fernsehwerkstatt, Verkauf von Unterhaltungselektronik

- Produktion u. Vertrieb von Tontragern / Musikschule

Zukunftige Ausrichtung als Quartier mit Wohnfunktion im Sinne § 4a BauNVO mit besonderer
Standortnote durch soziale und kulturelle Angebote im gegenuberliegenden Quartier 32.

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 53

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Block 1. Anzahl 2. Anzahl 3. Anzahl 4. Anzahl 5. Anzahl 6. Anzahl 7. Anzahl
Bewohnt nur
Komplett Teil-wohnungs- Laden- Bewohnt nurvon  von Senioren-
Nr. Gebaude Denkmale Leerstande Leerstande Leerstande Einzel-senioren paaren
37 15 12 o 1 0 1 o

Summe Anzahl von Funktionsverlusten betroffenen Gebauden: 1

Revitalisierungsbedarf: gering - kein Komplettleerstand
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Stadt Einbeck

2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebaudeeigentimer/-in

B. Gebaudeeigentliimer/-in

C. Gebaudeeigentumer/-in

am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent A. bis C.
37 10 66,7 3 20,0 2 13,3 15

Hoher Anteil einheimischer, jedoch nicht am Standort gemeldeter Grundstutckseigentimer.

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentimern/-innen gehdéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:

. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.
. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentiimern/-innen und zugleich auswartigen Eigentu-

mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung

2.2.1 Ansiedlungshemmnisse und Standortnachteile, weitere Standortaspekte
e Gemengelagensituation im &stlichen Quartiersbereich. Zum Teil stadtebaulich unbefriedigende

Blockrandsituationen.
Es bestehen Uberwiegend auf den Grundstlicken keine eigenen Stellplatzmdoglichkeiten.

2.2.2 stadtebaulich-strategische Ziele, Aufwertungs-, Entwicklungsansatze

e Neuordnungsbedarf mittel - sowohl einzelgrundsttickbezogene Entkernung zur Verbesserung der
AuBenwohnqualitaten als auch grundstlcksUbergreifende Koordination der Blockentwicklung

moglich.

e Stadtebaulicher Grundsatz: Beibehaltung der vorhandenen strafRenbegleitenden Raumkanten zur

Baustral3e in geschlossener Bauweise.

e Blocknutzungsstruktur mit Uberwiegender Wohnfunktion

e Ggf. Erganzung der stadtebaulichen Struktur durch Umgestaltung der sudostlichen Blockrand-
struktur gemal Einflgungsgebot auf Grundlage eines individuellen Konzeptes prufen und abwa-

gen.

Analysekarte: ErschliefSung, Stellplatzmdglichkeiten der Grundstticke

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

A Luftbild-Orthogonalaufnahme
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2.2.3 Aufwertungsmaoglichkeit fiir mehrere
Grundstiicke im Quartierszusammenhang

Eher Prifung einzelfallbezogener bzw. einzelgrund-
stlcksbezogener Anpassungsmaoglichkeiten mit Ent-
kernung und Abbruch stadtebaulich verzichtbarer Bau-
substanzen, primar zur Schaffung von mehr ,Licht und
Luft" fUr bessere Standortverhaltnisse, bessere Wohn-
verhaltnisse und/oder Stellplatzversorgung im 6stli-
chen Teil mit ggf. grundstuckstbergreifenden Aspekten

Luftbild-Schragaufnahme

vom Quartier 37 =»
2.2.4 Behutsamer Quartiers-/Anpassungs-/Neuordnungsbedarf:
Mittel (im 6stlichen Teil) bis eher gering

2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen

Pos. Projekt, MalBnahme, Initiative

—m Erhaltung bzw. Konzept-, Nutzungsstudie Gebaude Baustralle 24 (Schllsselgebaude)
mit Sandsteindeckung, Zwerchhaus und Spitzsaulendachwerk sowie der Hauszeile
Nrn. 14, 16, 18, 20, 22 als der dichteste Bestand an Spitzsaulendachwerken und Kel-
leranlagen.

137.2) Neuordnung und ruckwartige ErschlieBungsmaoglichkeiten im Quartier Uber Bereich
der Grundstucke BaustrafSe 34 und 36 prufen.

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Gebaudegruppe Baustrafle mit dreigeschos-
sigem Geschossstanderbau Baustrafle 24 in
ansonsten zweigeschossiger Hausgruppe

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.4 Management-Positionen

e Erforderliche gezielte Eigentlimeransprache, moglichst auf Grundlage einer konkreten Quartiers-
vision

e Wohnumfeldstrallengestaltungen mit verkehrsberuhigenden MaBBnahmen und Gliederung der
Stellplatzanlagen

e Prufung der Einrichtung eines Jugendgastehauses z.B. im Gebaude Baustrafe 24, Synergien zur
benachbarten Musikschule
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Block 39 Quartiers-/BlockgréfBle ca.: 1,10 ha

Quartiersrandbebauung und angrenzende Bereiche: Nord Stral3en Hagermauer und Benser Mauer -
oOstlich, stidlich und westlich angrenzend Grlunanlage Stadtmauer

2.1 Nutzungs- und Strukturaspekte
2.1.1 Nutzungsaspekte

Nutzungsart im Quartier: Mischgebietsnutzung gemald & 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Flache fur Gemeinbedarf,

Beispielhafte Nutzungen: Gastehaus ,garni“, Jugendfeuerwehrhaus

Anzahl gemeldeter Einwohner im Quartier: 2

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2.

2.1.2 Uberblick Funktionsverluste/Leerstinde und sog. Risiko-Leerstinde im Quartier:

Revitalisierungsbedarf ehem. Muhle

2.1.3 Eigentumsstruktur im Quartier:

A. Gebdudeeigentiimer/-in | B. Gebaudeeigentimer/-in | C. Gebaudeeigentimer/-in

am Standort im Sanie- aus Einbeck, nicht am auswartig
rungsgebiet gemeldet Standort im Sanierungs-
gebiet gemeldet
Block A. in Prozent B. in Prozent C. in Prozent | A. bis C.
39 1 33,3 2 66,7 0 0,0

Hinweis:

Wenn Gebaude mehreren Eigentiimern/-innen gehéren, dann wird statistisch wie folgend verfahren:
. Das Gebaude wird bei am Standort gemeldeten Eigentimern/-innen statistisch nur in Spalte A erfasst.

. Das Gebaude wird bei nicht am Standort, jedoch in Einbeck gemeldeten Eigentimern/-innen und zugleich auswartigen Eigenti-
mern/-innen statistisch nur in Spalte B erfasst.

Plan Quartierskonzept >
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Erhaltung Gebaude Papenstrale 4

Sanierung und Ausbau der ehem. Synagoge Baustrale 15 zur

Management-Positionen, begleitende Positionen u.a.:

Gestaltung des Moéncheplatzes auf Grundlage eines Wettbewerbs
Entwicklung des Bereichs Neustadter Kirchplatz

Verkehrsberuhigung der Altendorfer Stralle , Prifung der Einrichtung eines

EinbahnstraRensystems
WohnumfeldstraBengestaltungen mit verkehrsberuhigenden Mafinahmen und

Gliederung der Stellplatzanlagen

Erforderliche gezielte Eigentlimeransprache, moglichst auf Grundlage einer
konkreten Quartiersvision bzw. eines Nachnutzungs- und Sanierungskonzeptes
(,Konzeptimmobilie"/Machbarkeitsstudie) zur Leerstandsbeseitigung und im
Regelfall Gebaudeerhaltung insbesondere bei denkmalgeschitzten Objekten

anstreben/priifen
Diverse erforderliche Gebaudesanierungen, -modernisierungen, -gestaltungen
umsetzen

&
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Grundsitzlich potenzielle Quartiersbereiche
derzeit mit erhohtem Bedarf bzw. Potenzial zur
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Nachrichtliche Ubernahme:
Genaues Denkmalverzeichnis und ggf. der aktualisierte Stand des

Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist
einsehbar bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Einbeck,

Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37454 Einbeck

Waisengasse§

behutsamen Umstrukturierung und Aufwertung,

NI

Erhohung der Standortqualititen insbesondere
auch durch Méglichkeiten der
grundstiicksiibergreifenden Kooperation

Zentrale bzw. prioritére Pilot-Bereiche der
potenziellen grundstiicksiibergreifenden
Quartiersaufwertungen

Ansonsten Priifung einzelfallbezogener bzw.

einzelgrundstiicksbezogener Anpassungsmadglichkeiten mit

Entkernung und Abbruch stadtebaulich verzichtbarer
Bausubstanzen, primér zur Schaffung von mehr ,Licht und
Luft" fiir bessere Standortverhaltnisse, bessere
Wohnverhaltnisse und/oder Stellplatzversorgung.

Schliissel- und Impulsprojekte zur Quartiers- und
Gesamtentwicklung und beispielhafte wichtige

EinzelmaBnahmen -
weitere Details siehe Textbroschiire zum Rahmenplan

Modernisierung, Nutzungsintensivierung,
m Stadtbildaufwertung des Gebaudekomplexes Neuer
Markt 17-23, besonders hochrangiges Eckgebaude

Neuordnung durch potenziellen Abbruch
stadtebaulich verzichtbarer Gebaude im riickwartigen
Bereich

Attraktivierung des Gebaudekomplexes Lange

EE Bricke 9-11

Umagestaltung des Parkplatzes, Attraktivierung und
E] bessere Auslastung

Variantenpositionen:

Verlangerung des Parkdecks zur Erweiterung des
m Parkplatzangebotes im Zusammenhang mit

Umagestaltung des Parkplatzes und Abbruch von

Baulichkeiten gemaf Pos. 15.2.

Wiederherstellung der fehlenden Raumkante, der

m ggf. ehemaligen nordwestlichen Block- und
Gefligestruktur im Eckbereich Wolperstralie /
Judenstrale

Neuordnung und Umstrukturierung des
Gesamtbereichs im Zusammenhang mit
LEX{ (Teil-)Abbruch des Gebaudekomplexes
Lange Briicke 9-11 zur Neuordnung fiir
Kern-/Mischgebietsnutzung

Wiederherstellung der altstadttypischen
m Dachlandschaft an einzelnen Gebauden

Gesamtquartier als Schliisselbereich fiir
Stadtstruktur, Einzelhandel und mit

m Visitenkartenfunktion fiir Stadtbild und
Stadtetourismus, insbesondere durch
Standergeschossbauten Lange Briicke 2-10 ,
Blaudruckerei Méncheplatz 4 und diverser
Sonderbauten

Neuordnung des Blockinnenbereichs auf Grundlage
eines stadtebaulichen Konzeptes, auch unter

ﬂ Einbeziehung der Entwicklungskonzeption fiir das
Anwesen Altendorfer StralRe 13.

Nutzungsintensivierung und strukturelle Aufwertung
E von Gebaudebestanden entlang der Altendorfer
StraRe
m Umstrukturierung des nordwestlichen
Quartiersbereiches
Umstrukturierung des Blockinnenbereichs auf
Eﬂ] Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes
Potenzielles Theaterprojekt als kultureller
m Anziehungs- und gesellschaftlicher Treffpunkt
Standergeschossbauten Altendorfer Strale 21 bis 29
mit Visitenkartenfunktion

m Prifung einer Blockquerung im sidlichen Bereich

Stadt Einbeck

Rahmenplan zum
Sanierungsgebiet
Neustadt-Moncheplatz
Plan:
Quartierskonzept

Stand 13.02.14 - NordenA
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2.2 Quartiers-, Bereichs-, Umfeld-Entwicklung
Sonderbereich: Quartiers-Anpassungs-/Neuordnungsbedarf: im Ublichen Sinne nicht erforder-
lich

Luftbild-Orthogonalaufnahme Luftbild-Schragaufnahme vom Quartier

2.3 Schliisselprojekte zur Quartiers- und Gesamtentwicklung, MaBnahmen

Pos. Projekt, Mallnahme, Initiative

| EEXI Schlussel- und Impulsprojekt: Entwicklung des Gebaudekomplexes Obere Muhle
evtl, in Verbindung mit gemeinsamer Nutzung Diekturm, Revitalisierung des rick-
wartigen MUhlenkomplexes, ggf. Ausbau als Hotelstandort.

Ubersichtsplan Quartiersentwicklung

Kartengrundlagen Quelle LGLN, Regionaldirektion Northeim, siehe Seite 2. Baustrafle 28 - M Uhlenkomp|ex

2.4 Management-Positionen

e Erforderliche gezielte Eigentlmeransprache, moglichst auf Grundlage eines Nachnutzungs- und
Sanierungskonzeptes (,Konzeptimmobilie“/Machbarkeitsstudie) zur Leerstandsbeseitigung

e Ggf. Markierung des ehem. Stadteingangs/Stadttores

e Darstellung des Themas Wasser vorstellbar im Hinblick auf die historische Wasseruberfihrung
des Muhlenkanals (Bereich Benser StraBe). Potenzieller Ausgangspunkt auch fur die Erkundung
der Wallanlagen, die u.a. zum neuen P.S.-Speicher fuhren. Gegebenenfalls Anlage eines Skulp-
turenparks innerhalb der Wallanlagen
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Handlungsfelder und Bausteine des Férderprogrammes zur
Standort- und Wirtschaftsbelebung des historischen Stadtkernes von
Einbeck im Sanierungsgebiet ,Neustadt - Méncheplatz*

3. | Nutzungs- und Entwicklung der Nutzungsvielfalt im Altstadtgebiet - Starkung von
Strukturkonzept: e Einzelhandel-Versorgung-Dienstleistung-Handwerk

e Infrastrukturvorsorge und offentliche Einrichtungen

e Stadtetourismus

e Wohnfunktionen

3.0 Einleitung zum Nutzungs- und Strukturkonzept

Der historische Stadtkern bzw. die Altstadt von Einbeck hat Stellvertreterfunktion fur die Gesamt-
stadt, ist ein Ankerort auch fur die 46 Ortschaften und ist in besonderer Weise flur das Image der
Stadt und Region Einbeck nach aufBen verantwortlich.

Auf engstem Raum ist die Altstadt von Einbeck pradestiniert fUr vielfaltige Angebote zum Wohnen
und Arbeiten, fur Handel und Dienstleistung, fur Kultur, Begegnung, Bildung und Freizeit, kurz: zum
Leben und Erleben und somit fur ausgesprochene Urbanitat.

Das Sanierungsgebiet ,Neustadt-Mdncheplatz" stellt einen wichtigen Teilbereich des historischen
Stadtkernes von Einbeck und auch einen Teil des zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt dar.

Jedoch ist die Vitalitat und Vielfalt des Versorgungsbereiches von Einbeck zum Teil gefahrdet. Konzep-
te und Strategien zur Standort- und Wirtschaftsbelebung, auch gerade im Zusammenhang mit den
Moglichkeiten der Stadtebaufdrderung, sind erforderlich.

Hauptprobleme und Problemfelder stellen z.B. dar:

= Konkurrenzsituation des Stadtzentrums mit anderen peripheren Lagen innerorts und Standor-
ten andernorts um Ansiedlungswillige

= Gefahrdeter Wirtschafts- und Wohnstandort Innenstadt

= Pragnante Leerstande in den Quartieren 15 und 25, zu erwartende Zunahme von Leerstanden
aufgrund des demographischen Wandels, Erosion inhabergefuhrter Geschafte, Parkplatzproble-
me, ungunstige Grundrisszuschnitte bei Altgebauden, haufig nicht zeitgemal und zielgruppen-
gerecht ausgerichtet (z.B. nicht seniorengerecht, barrierefrei), energetische Defizite im Gebaude-
bestand, fehlende Anziehungspunkte u.a.

= Funktions- und Substanzschwachen &ffentlicher Raume, Mangel in der Erscheinungsqualitat
offentlicher Raume

= Defizite in der sozialen und kulturellen Angebotsstruktur
= Standortmangel in den Quartieren und Bldcken, teils als typische ungeordnete Gemengelagen

Durch die Verstarkung der negativen Entwicklungstendenzen im Sanierungsgebiet und in den Quar-
tieren kann eine Abwartsspirale entstehen. Die Folge sind weitere |leerstehende Geschafte und Ge-
baude, fur die sich nur mihsam adaquate neue Nutzungen finden lassen.

Um diesen negativen Entwicklungstendenzen rechtzeitig entgegen zu treten, und um die Lebendig-
keit und Funktionsfahigkeit des Sanierungsgebietes ,Neustadt-Moncheplatz” zu erhalten und zu
starken - was sich auch positiv auf die Entwicklung der gesamten Einbecker Altstadt auswirken wird
-, sollen vor allem im Rahmen der Stadtebaufdrderung insbesondere Impulsprojekte umgesetzt
werden, die die innerstadtische Lebensqualitat und Standortattraktivitat steigern.
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Durch ein Bindel von Malsnahmen, die sich Uberlagern und gegenseitig in ihren positiven Auswir-
kungen starken sollen, soll die Entwicklung des Sanierungsgebietes klinftig gesteuert werden.

Zur Standort- und Wirtschaftsbelebung sind Aufwertungen in der Geschaftsstruktur und im Ein-
zelhandel sowie stadtebauliche und strukturelle Verbesserungen im Sanierungsgebiet mit jeweils
unterschiedlichen Ausrichtungen erforderlich.

Genauso entscheidend sind jedoch Veranderungen in der Umgestaltung und Aufwertung des
offentlichen Raumes (s. Freiraumteil). Das Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moéncheplatz” muss seine
Trumpfkarten mit attraktiv gestalteten Wohnquartieren und Wohnumfeldern in Nahe zu Ein-
kaufs- und Versorgungsmaglichkeiten sowie sozialen und kulturellen Anziehungspunkten in die
Waagschale werfen kénnen.

Eine zielgerichtete Erhaltung der Uberlieferten Baukultur mit zeitgemaflen Standards, erganzt
durch sich einfugende zeitgerechte Neubauten, bildet die Grundlage fur die Stadtbildqualitat und
Identitat der historischen Innenstadt. Die Einleitung und Vorbereitung zur Umsetzung von Mal3-
nahmen muss auf der Planungsebene vom Rahmenplan bis zu detaillierten Gebaude-, Freiraum-
und Tiefbauplanungen sowie Bauleitplanungen sorgfaltig und zeitnah erfolgen.

Im Rahmen und als Teil eines Zentrenmanagements sind Marketingstrategien zur Gewinnung von
Initiativen und Investoren sowie die intensive Einbeziehung der lokalen Akteure (z.B. Sanierungsbei-
rat, Gewerbetreibende, Einbeck Marketing) und Burgerschaft fur die positive Entwicklung des Sanie-
rungsgebietes ,Neustadt-Moncheplatz” unentbehrlich.

Diese Ziele werden insbesondere in folgenden Handlungsfeldern konkretisiert, die eng miteinander
verzahnt sind und die mit den Aspekten der Quartiersentwicklung, Freiraumgestaltung und des
Managements zu verknUpfen sind:

Einzelhandel-Versorgung-Dienstleistung-Handwerk
Infrastrukturvorsorge und &ffentliche Einrichtungen
Stadtetourismus
Wohnfunktionen
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3.1 Einzelhandel-Versorgung-Dienstleistung-Handwerk

Die Vielfalt von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben ist charakteristisch fur die
Multifunktionalitat der Innenstadt mit ihrem historischen Zentrum. Diese gilt es, durch lenkende
Maflnahmen zu erhalten bzw. zurtick zu gewinnen.

Sozialer, wirtschaftlicher, technischer und demographischer Wandel bestimmt die Entwicklung der
Stadtzentren malfgeblich mit. In den letzten 30 Jahren sind etliche Nutzungen aus den Innenstadten
an den Stadtrand mit besseren Standortbedingungen verlagert worden. Das Internet hat das Kauf-
und Sozialverhalten verandert.

Das Bundesministerium fUr Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung hat einen Statusbericht zu dem
speziell auch auf Einzelhandelsbelebung ausgerichteten Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren" herausgebracht, der auf bisherige Praxisbeispiele zurtickgreift. Dort wird treffend die allge-
meine Entwicklung dargestellt:

yEinzelhandel, Dienstleistung und Handwerk sind pragende Merkmale fUr die Multifunktionalitat der
Zentren. Obwohl sich gerade hier der Gestaltungsspielraum der Kommunen im Wesentlichen auf die
Schaffung von Rahmenbedingungen reduziert, weil die entsprechenden Entwicklungen vielfach von
auleren wirtschaftlichen Rahmenbedingungen bestimmt werden, steht dieses Handlungsfeld in
jeder Programmkommune auf der Agenda. Die historisch entwickelte Marktfunktion der Innenstadte
bringt neben der reinen Versorgungsfunktion auch wichtige stadtgestalterische und soziale Funktio-
nen mit sich. Je vielfaltiger und breiter gefachert das Angebot an Waren und Dienstleistungen ist,
desto attraktiver und anziehender wird die Innenstadt fUr die Bewohner und sonstigen Nutzer. Aber
nicht nur die Angebotspalette, sondern auch der asthetische Rahmen, in dem Waren und Dienstleis-
tungen angeboten werden, bestimmt die Attraktivitat der Innenstadte.

Der Einzelhandelssektor ist von erheblichem Strukturwandel betroffen, dazu zahlen u.a.

= Erhebliche Erosionen in den Zentren in schrumpfenden Regionen als Folge von Filialisierungs-,
Rationalisierungs- und Konzentrationsprozessen

= Ruckgang der Beschaftigungszahlen im Handel
= Ruckgang inhabergefuhrter Einzelhandelsgeschafte

= Schnelle Trendveranderungen im Handel, gleichzeitig kaum gegebene baulich-strukturelle Anpas-
sungsfahigkeit des Altbaugebaudebestandes

= Konkurrenz mit hohem Verkaufsflachenpotenzial meist an nicht integrierten Einkaufsstandorten

Neben dem Einzelhandel als dominante Funktion in den Innenstadten sind Handwerk und Dienst-
leistungen ebenfalls wichtige Wirtschaftsfaktoren in den Zentren. Aber auch fur diese Betriebe sind
vielfach unzureichende Standortbedingungen gegeben. Auf der anderen Seite sind diese meist sehr
verwurzelten Betriebe wichtig fur die Identitat der Zentren."

Die Ergebnisse der vom Rat der Stadt Einbeck am 24.09.2014 beschlossenen Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes sind zu berucksichtigen. Das Einzelhandelskonzept wurde erarbeitet von der
GMA (Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg | Dresden, Hamburg, Kéin,
Munchen Hohenzollernstr. 12-14, 71638 Ludwigsburg), Projektleitung Dipl.-Geogr. Katharina Staiger,
Projektbearbeitung Dipl.-Geogr. Anna-Lena Kettenhofen, KéIn, im Juni 2014.

Gemal beiliegendem Plan ,Infrastruktur” (siehe nach Seite 152) ist ein groBer Teil im Sanierungsge-
biet ,Neustadt-Mdncheplatz" entsprechend der Fortschreibung o.g. Einzelhandelskonzeptes Bestand-
teil des vorgeschlagenen zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt. Dies betrifft u.a. den Uberwie-
genden Teil entlang der Altendorfer Stral8e und Teilbereiche der Benser Stral3e.
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Ein klassisches Kerngebiet stellt das Quartier 21 am Mdncheplatz bzw. mit Teilbereichen an der Ful3-
gangerzone gelegen dar.

Von Kerngebietsgebietsstrukturen gemald § 7 BauNVO gepragte Bereiche sind auch die Quartiere 15,
22, ebenfalls die Quartiere 28 bis 30 sudlich der Altendorfer Strafse und die Bereiche des Quartiers 25
(allerdings mit erheblichen Nutzungsdefiziten) entlang der Altendorfer StraBe. Der Bereich nérdlich
der Altendorfer Strafl3e im Quartier 25 weist z.B. entlang des Stralenzuges Breiter Stein mehr Wohn-
funktionen auf. Im Zusammenhang mit den Quartieren 28 bis 30 kann auch auf die Gebietsfestset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Altendorfer StraBBe Sud“ (siehe Kapitel 7.1, C.5) hingewiesen
werden,

Das Quartier 26 ist auch unterschiedlich gepragt: Mischgebietsstruktur entlang der Altendorfer Stra-
Be - wenngleich derzeit mehr Nutzungsvielfalt als im Quartier 25 - und Uberwiegend Struktur als
Besonderes Wohngebiet gemald § 4a BauNVO im Ubrigen Bereich.

Teile der Quartiere 31 und 36 entlang der Benser Stral3e sind nur noch vereinzelt mit Einzelhandels-
nutzungen, Dienstleistungen und Gastronomiebetrieben bestlckt. Hier ist zur Zeit ein Ausdin-
nungsprozess zu beobachten, diese Bereiche stellen aber noch Mischgebiete gemal § 6 BauNVO dar.
Die Bereiche 6stlich der Benser Strafe kdnnen als Besondere Wohngebiete gemaf § 4a BauNVO defi-
niert werden,

Bis auf Quartier 39 als kleiner Mischgebietsbereich entlang der Benser StrafRe sind die Ubrigen Quar-
tiere im Sudteil des Sanierungsgebietes ,Neustadt-Méncheplatz" mehr altstadttypische Wohnquar-
tiere, die jedoch im Sinne eines Besonderen Wohngebietes gemal § 4a BauNVO gewisse Mischstruk-
turen, z.B. mit gebietsvertraglichem Kleinhandwerk, beibehalten sollen.

Im Zuge des weiteren Sanierungsverfahrens und bei Umsetzungen der Umstrukturierung von Quar-
tieren sind Anpassungen der geltenden Gebietsfestlegungen MK, MI, WB zu prifen und Anderungen
erforderlichenfalls vorzunehmen. Die Anpassung des zentralen Versorgungsbereiches wird auf Grund-
lage der vom Rat der Stadt Einbeck am 24.09.2014 beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandels-
konzeptes geregelt.

Der Dienstleistungssektor kann im Sinne der Ziele des ISEK weitgehend konfliktfrei im Gebaudebe-
stand der Altstadt und in friedlicher Koexistenz zur Wohnnutzung etabliert werden. Gerade der Alt-
stadtbereich bietet sich in Anlehnung an historische Nutzungsstrukturen an, um Wohnen und Arbei-
ten unter einem Dach zu etablieren. Damit kédnnen Mdéglichkeiten fur die sinnvolle Reduzierung und
Diversifizierung der UnternehmensgroRenstruktur in Einbeck entstehen. Dies kann im Zuge der Um-
setzung des Quartierskonzeptes gerade fur die Quartiere im Sudteil des Sanierungsgebietes zutref-
fen, aber auch fur Bereiche noérdlich der Altendorfer StraBe, z.B. im Quartier 26 am Straf3enzug Ro-
senthal.

Die Standortverbesserungen fur den Einzelhandel sind insbesondere in den Quartieren 15 (ndrdlich
vom Méncheplatz) und 25 (noérdlich der Altendorfer Stral8e) im Quartierskonzept angedacht.

Als weitere Schlusselprojekte zur Standortbelebung des Sanierungsgebietes und auch der Altstadt
insgesamt zahlen die Umgestaltung des Mdncheplatzes und des Neustadter Kirchplatzes. Von einer
Attraktivierung dieser beiden Platzbereiche wird auch der Einzelhandel profitieren.

Die Umgestaltung des Neustadter Kirchplatzes wird derzeit bereits Uber einen stadtebaulichen
Wettbewerb vorbereitet. Die Vorbereitung eines stadtebaulichen Wettbewerbes fur die Umgestal-
tung des Mdncheplatzes ist im Jahr 2016 vorgesehen.

Weiteres siehe Freiraumkonzept Kapitel 4.2.1 Méncheplatz und Kap. 4.2.5 Neustadter Kirchplatz.

Ziele, Projektmadglichkeiten und konkrete MaBnahmen zum Handlungsfeld
Strukturentwicklung Einzelhandel, Versorgung, Dienstleistungen, Handwerk >

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen seite 149



Stadt Einbeck

Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moéncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz

Handlungsfelder und Bausteine des Forderprogrammes
zum Sanierungsgebiet Neustadt-Moncheplatz in Einbeck
Erhaltung und Entwicklung als Standort fur Wirtschaft, Begegnung und Kultur

sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben

Ziele und MafBBnahmen zur Stabilisierung, Starkung der Nutzungsvielfalt und
Anziehungskraft, Standort- und Wirtschaftsbelebung des Altstadtbereichs im
Kontext der Handlungsfelder:

andlungsfe iele rojektmdéglichkeiten und konkrete MaBnhahmen

Handlungsfeld | Ziel Projektméglichkeit d konkrete MaBnah

Struktur- e Starkung des durch e Berucksichtigung der Ergebnisse der beschlossenen Fortschreibung

entwicklung Funktionsverluste be- des Einzelhandelskonzeptes

Ei lhandel troffenen und bedroh- | e Ausbau des Zentrenmanagements (s. unter Kap. Management und
U €n zentralen versor- Marketing), u.a. zur Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit und An-

inzeihande ten zentralen Verso keting) i d bewerbsfahigkeit und
Versorgung, gungs- und Einkaufsbe-|  ziehungskraft
Dienstleistun- reiches im Sanierungs- | ¢ ymsetzung der Entwicklungspotenziale insbesondere in den Quar-

gen, Handwerk

gebiet bzw. in der Alt-
stadt

Verbesserung der
Standortbedingungen,
insbesondere fur Ein-
zelhandelsbetriebe zur
Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches
Innenstadt und zur Er-
haltung und Schaffung
wohnstattennaher
Arbeitsplatze

Starkung von Einzel-
handel, Dienstleistung
und Handwerk als pra-
gende Merkmale fur die
Multifunktionalitat und
fur Teilbereiche des
Sanierungsgebietes
Ansiedlung eines Mag-
netbetriebes, Entwick-
lung wichtiger Fre-
quenzbringer fur u.a.
Einzelhandel

Schaffung attraktiver
Stadtraume, Platze und
von Anziehungspunk-
ten

Optimierung Verkehrs-
bedingungen, Stell-
platzversorgung
Starkung vorhandener
und Entwicklung 6f-
fentlicher Infrastruktu-
ren als Frequenzbringer
Synergien durch Attrak-
tivierung der Altstadt
als Wohnstandort mit-
tels Quartiersaufwer-
tung

Erhaltung als kompakte
Altstadt, Gewinnung
von mehr Einwohnern
mit kurzen Wegen zur
Altstadtinfrastruktur;
Steigerung der Infra-
strukturauslastung
Konzentrationsprozess
der inneren Einkaufs-
zone

tieren 15, 21, 25-26, 28-29 mit Ausbau von Einzelhandel, Dienstleis-
tung, Ansiedlung eines Magnetbetriebes und weiterer Fachgeschaf-
te, Markthalle, eines Wohngeschifts-, Arztehauses (medizinisches
Versorgungszentrum), Aktivierung von Blockinnenbereichen fir Er-
ganzungsflachen oder ggf. grundstuckstbergreifende Malnahmen
insbesondere in den vorgenannten Quartieren gemal3 Quartierskon-
zept prufen

Attraktivierungen und Umgestaltungen des Moncheplatzes und des
Neustadter Kirchplatzes zur Steigerung der Anziehungskraft und
Standortbelebung des Sanierungsgebietes und Altstadt an sich
Reaktivierung sowie Beseitigung von derzeit Uber 10 Geschafts- und
Ladenleerstanden und/oder Zusammenlegungen von Laden, z.B. zu
VergrolRerung der Verkaufsflachen in den vorgenannten Bereichen
prufen, insbesondere in den vorgenannten Quartieren, z.B. Gebau-
dekomplex Neuer Markt 17-23 im Quartier 15

Vermeidung des Leerstands Uber Ladenlokalen

Starkung und Attraktivierung des Gebaudekomplexes Lange Brucke
9-11 in struktureller Hinsicht auch zur Starkung der Einzelhandels-
funktion im Méncheplatzbereich, ggf. auch Umbau / Umstrukturie-
rung prufen

Nutzungsintensivierung und strukturelle Aufwertung von Gebaude-
bestanden entlang der Altendorfer Stral3e im Zusammenhang mit
bzw. auch unter Einbeziehung der Entwicklungskonzeption fur das
Anwesen Altendorfer StrafBe 13 im Quartier 25

Umstrukturierung des nordwestlichen Quartiersbereiches, ggf.
durch (Teil-) Abbruch des Gebaudekomplexes Knochenhauerstralle
22/24 mit z.T. Flachdacharchitektur zur Neubebauung und von Be-
reichen entlang der Neuen Stral3e und/oder Anlage von Quartiers-
stellplatzen im Quartier 25

Verkehrsberuhigung der Altendorfer Stralle und sonstiger verkehrs-
lenkender Malinahmen

Verbesserung der Stellplatzversorgung und Verkehrsfiihrung in
Zusammenhang mit jeweiligen vorgesehenen Platz,- StralRenbau-
mafBnahmen und Quartiersentwicklungen

Entwicklung Parkplatzanlage im Zusammenhang mit Quartiers-
gestaltung im SchlUssel-Quartier 15

Quartier 29: Erganzung der stadtebaulichen Struktur durch Neu-
baubebauung der Baullicke Altendorfer Stral3e 24, ggf. im Zu-
sammenhang mit Entwicklung und Umnutzung des ehemaligen
Brennerei-Komplexes
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3.2 Infrastrukturvorsorge-oéffentliche Einrichtungen-Gemeinbedarf

Im Sanierungsgebiet ,Neustadt-Méncheplatz" sind verschiedene &ffentliche, sozial-kulturelle Einrich-
tungen auch zur Versorgung der Gesamtstadt etabliert. Hierzu zahlen kirchliche und gemeinschaftli-
che Einrichtungen, Kindergarten und Feuerwehreinrichtungen.

Laut Fragebogenaktion zu den Vorbereitenden Untersuchungen ergaben sich flr den Altstadtbereich
weitere Anregungen zu wichtigen, erganzenden Versorgungsangeboten:

Schaffung von Treffpunkten fur Jugendliche und junge Erwachsene
Diskothek in der Innenstadt

Mehr Angebote fur Jugendliche und junge Erwachsene , fur junge Familien
Kinder- und familienfreundliche Stadt

Orte fur Kinder

Jugendzentrum, Jugendprogramm

yHaus der Jugend": Ausbau und Foérderung

Kinder- und Familienserviceburo

Aufbau eines Nachbarschaftstreffs fur die altere Generation
Busverbindungen verbessern

Verbesserung Verbindung Stadt - Bhf. Salzderhelden (auch am Wochenende) verbessern
Bahnhof Innenstadt

Mehr Sitzmoglichkeiten, Moblierung

Uberdachter Spielplatz (z.B. Krdhengraben)

Grillplatz in Stadtnahe

Tagestreff fur Jedermann, Mehrgenerationentreff

Soziale Einrichtungen

Auch aus Sicht des Sanierungsbeirates sind hier wichtige Anregungen genannt, die es zu berUcksichti-
gen und ggf. im Sanierungsgebiet auch baulich umzusetzen gilt, auch wenn es zum Teil an verflugba-
ren Standorten fehlt,

Treffpunktfunktionen wird es kiinftig im Sanierungsgebiet in der Alten Synagoge (Baustrafle 15) ge-
ben, die vorbildlich hergerichtet wird und das dortige Gemeindezentrum erganzt. Hier entsteht ein
bedeutender Anziehungspunkt fur Begegnungen, Lesungen, Dialoge zum Austausch zwischen Kultu-
ren und Religionen in der Neustadt.

Die Entwicklung weiterer Treffpunkte fUr ,Jedermann” oder als Mehrgenerationentreff ist noch of-
fen. FUr das sanierungsbedurftige ehemalige Waisenhaus in der Baustralle 23 wurde eine Moderni-
sierungsvoruntersuchung erstellt, die eine Nutzung von unterschiedlich gro8en, barrierearmen Woh-
nungen vorschlagt.

Ein potenzielles Theaterprojekt als kultureller Anziehungs- und gesellschaftlicher Treffpunkt ist im
Quartier 26 nordlich der Altendorfer Strale angedacht. Die Umnutzung des alten Saales auf dem
Grundstlck Altendorfer StraBe 31 als Klein-Theater (Teil der ehem. Ausspannstation/Gaststatte),
Umnutzung weiterer Nebengebaude fur Requisiten, Umkleidebereiche kann sich dabei als Schlussel-
projekt fur Freizeit- und Kulturangebote entwickeln.

Die Ausgestaltung mit attraktiven Frei- und Spielflachen kann sowohl im Rahmen der Umsetzung
der Quartierskonzepte (Gemeinschafts-, Spiel- und Grunflachen in den Blockinnenbereichen) erfol-
gen, als auch im nahen Wallbereich genutzt werden.

Die Aspekte der Mobilitat sind im Zuge sanierungsgebietsubergreifender Konzepte zu entwickeln.
Hierzu werden zur Zeit Vorbereitungen getroffen.

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen seite 151



Stadt Einbeck

Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moéncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz

Handlungsfelder und Bausteine des Férderprogrammes
zum Sanierungsgebiet Neustadt-Moncheplatz in Einbeck
Erhaltung und Entwicklung als Standort fur Wirtschaft, Begegnung und Kultur
sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben

Ziele und MafBnahmen zur Stabilisierung, Starkung der Nutzungsvielfalt und
Anziehungskraft, Standort- und Wirtschaftsbelebung des Altstadtbereiches
im Kontext der Handlungsfelder:

Handlungsfeld

Ziele

Projektméglichkeiten und
konkrete Maf3hahmen

Infrastrukturvorsorge,
offentliche
Einrichtungen,
Gemeinbedarf

e Aufwertung sozialer und kultu-
reller Angebote sowie des Ge-
samtangebotes an Freizeit- und
Erholungsnutzungen als unter-
stUtzende Frequenzbringer flr
die Altstadt, Beitrag zur Funkti-
onsmischung

e Steigerung der Verweildauer
durch Kultur- und Erlebnisange-
bote sowie Erlebnisraume im
Zentrum

e Schltssel- und Impulsprojekt: Sanierung und
Ausbau der ehem. Synagoge BaustrafRe 15 zur
Begegnungsstatte fUr Veranstaltungen, Le-
sungen, Dialoge zum Austausch zwischen Kul-
turen und Religionen

e Quartier 26: Schlussel- und Impulsprojekt:
Potenzielles Theaterprojekt als kultureller An-
ziehungs- und gesellschaftlicher Treffpunkt,
vorhandene Theatergruppen als Initiatoren.
Umnutzung des alten Saales auf dem Grund-
stuck Altendorfer Stral3e 31 als Klein-Theater
(Teil der enem. Ausspannstation/Gaststatte),
Umnutzung weiterer Nebengebaude fur Requi-
siten, Umkleidebereiche.

e Erhaltung bzw. Starkung vorhandener Einrich-
tungen im Sanierungsgebiet wie z.B. Kinder-
garten, Gemeindehaus, Musikschule, Senio-
renwohnanlage

Plan Infrastruktur >

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen

seite 152




Northeim

Muhlengraben

Gastronomie, Freizeit, Hotelerie, Dienstleistungen, 6ffentliche
Einrichtungen und Wohnen im Sinne des § 7 BauNVO

(MK-Kerngebiet) bzw. § 6 BauNVO (MI-Mischgebiet). *GMA
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung, Kéln, Juni 2014.

Ubersicht Infrastruktur
im Sanierungsgebiet
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3.3 Stadtetourismus

Einbeck ist die Stadt der Brau- und Fachwerkkunst, Hansestadt und Wallfahrtsort und gehért zu den
wesentlichen Destinationen im Landkreis Northeim. Die historische Stadtanlage mit mehreren Hun-
dert historischer Fachwerkhauser ist sehenswert,

Im Jahr 2009 wurde ein Tourismuskonzept fur den Landkreis erstellt, wobei die Ausrichtung vorge-
geben wurde, keine eigene touristische Marke zu entwickeln, sondern sowohl die Destination ,We-
serbergland” als auch ,Harz" mit in eine Strategie einzubinden. In diesem Bereich liegt Einbeck in der
Mitte,

Wie im ISEK angeflUhrt, kommt der weitaus grof3ere Teil der Touristen als Tagesgaste nach Einbeck
mit dem Ziel, einer Stadtbesichtigung, eines Einkaufsbummels oder eines sonstigen authentischen
stadtspezifischen Erlebnisses.

Der Tourismus stellt nach wie vor eine Leitbranche in Einbeck dar. Potenziale fur Wettbewerbsfahig-
keit und Beschaftigung werden in der starkeren Ausrichtung des Angebotes an den Erwartungen der
Tagesgaste gesehen. Das Ambiente stimmt. Das Angebot braucht ein authentisches Profil.

Kurz- und Pauschalreisen sind eindeutig im Trend. Die touristische Klientel wird aufgrund der demo-
graphischen Entwicklung alter. Dementsprechend wachsen die Anspriiche an das Reiseziel. Es muss in
Einbeck gelingen, attraktive Pauschalpakete zu schnuren, die mehrere Highlights beinhalten. Dabei
spielen auch die Attraktionen in der naheren Umgebung eine Rolle.

Lt. Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung zahlen historische Stadt- und Ortsbilder zu
den sehr wichtigen bzw. wichtigen Reiseanlassen. Und hierzu hat die Altstadt von Einbeck besondere
Voraussetzungen.

Folgende Thesen zu einem kulturorientierten Stadtetourismus wurden seinerzeit vom Bundesinstitut
fur Bau-, Stadt- und Raumforschung erarbeitet (s. Verdffentlichung ,Tourismusentwicklung in aus-
gewahlten Stadten des Programmes Stadtebaulicher Denkmalschutz, 2011), die sinngemald auch
eine Grundlage fur die Tourismusentwicklung fur die Stadt Einbeck - auch im Zusammenhang mit
dem Ausbau interkommunaler Zusammenarbeit im Projekt des sudniedersachsischen Fachwerk-
FUinfecks Duderstadt, Einbeck, Hann. MlUnden, Northeim und Osterode am Harz - bilden kénnen:

® Die Touristen nehmen die Erfolge der Orts- und Stadtsanierungen sehr bewusst wahr und hono-
rieren diese mit sehr positiven Bewertungen und einer hohen Bedeutung auch im Hinblick auf ei-
ne konkrete Reiseentscheidung. Dies schlagt sich zudem in einem grofen Interesse an Hotels und
anderen Unterktnften in der historischen Bausubstanz nieder.

® Fachwerkorte kénnen volle Wirkungen jedoch nur entfalten, wenn sie in eine touristische Ge-
samtstrategie eingebettet werden und darin auch einen wahrnehmbaren Platz erhalten.

e Der Trend zur Ubernachtung in historischer Bausubstanz ist eindeutig belegbar.

® Teilweise, aber nicht Uberall, ist eine starkere Internationalisierung in den Nachfragestrémen
festzustellen.

® Das historische Stadtbild wird in sehr unterschiedlichem MaRe fur das Tourismusmarketing ge-
nutzt, sei es im Corporate Design/Corporate Identity, in Printmedien oder im Internet. Spezielle
thematische Stadtfuhrungen oder andere Angebote sind vorhanden, jedoch in insgesamt noch
deutlich ausbaubarer Intensitat.

Die Erhaltung des einzigartigen Stadtensembles von Einbeck mit Uber 470 denkmalgeschitzten Ge-
bauden, davon rund 170 im Sanierungsgebiet, den zahlreichen Braukellern des 15./16. Jhs., dem Bur-
gerhausbestand in Fachwerk der Zeit von 1540-1830 ist ein wichtiger Baustein zur Forderung des
Stadtetourismus in Einbeck und in der Region.
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Es zeichnen sich etliche Schllsselprojekte im Sanierungsgebiet ,Neustadt-Mdncheplatz" ab, die ein-
deutig hohe Bedeutung zur Tourismus- und damit auch Wirtschaftsbelebung einnehmen kénnen.
Hierzu zahlt z.B. die Sanierung des Storchenturmes mit Herrichtung einer Aussichtsplattform als
offentliche MaBnahme. Weitere Schllsselprojekte und Projektmaoglichkeiten sind folgender Aufstel-
lung zu entnehmen:

Handlungsfelder und Bausteine des Férderprogrammes

zum Sanierungsgebiet Neustadt-Moncheplatz in Einbeck
Erhaltung und Entwicklung als Standort fur Wirtschaft, Begegnung und Kultur
sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben

Ziele und Maf3nahmen zur Stabilisierung, Starkung der Nutzungsvielfalt und
Anziehungskraft, Standort- und Wirtschaftsbelebung des Altstadtbereiches
im Kontext der Handlungsfelder:

Handlungsfeld | Ziele Projektméglichkeiten und konkrete MaBhahmen

Stadte- e Aufbau eines kul- | e SchlUssel- und Impulsprojekt: Sanierung des Storchenturmes mit Schaf-

tourismus turorientierten fung von Aussichtsebenen, Integration einer Leichtkonstruktion zur Be-
Stadtetourismus gehung des Turmes, Stadtmauersanierung in Teilbereichen
als Belebungs- und | e Sanierung und Umnutzung des Mihlenkomplexes an der Benser StraBe
Wirtschaftsfaktor e Erhaltung besonders pragnanter Ensembles und Gebaude fiir den Stad-
im Sanierungs- und | te kultur-, Fachwerktourismus mit Visitenkartenfunktionen: z.B. ge-
Altstadtgebiet samtes Quartier 21 mit einzigartigen Fachwerkensembles erhalten, ins-

® Ausbau der histori- |  besondere Standergeschossbauten Lange Briicke 2-10, Blaudruckerei

schen Stadtbild- Moncheplatz 4 und diverse Sonderbauten. Im Quartier 26: Standerge-

qualitat und Erfol-
ge der Stadtsanie-
rung als ein wichti-
ger Reiseanlass und
Bestandteil des
Marketingkonzep-
tes

® Berlicksichtigung
des grof3en Interes-
ses an Hotels und
anderen Unter-
kiinften in histori-
scher Bausubstanz

e Einbettung der
historischen Fach-
werkstadt in eine
touristische Ge-
samtstrategie

e Ausbau des Fahr-

schossbauten, Altendorfer Strafl3e 21 bis 29 als einzigartige Fachwerk-
Gebaudegruppe. Im Quartier 37: Baustrafie 24 mit Sandsteindeckung
sowie die Hauszeile Baustrafle 14 bis 36 mit hoher Konzentration an
Spitzsaulendachwerken und Gewolbekelleranlagen, Gebaude Papenstra-
3e 4 mit neben Ratskeller grofter historischer Kelleranlage

e Gestaltung und Entwicklung des Méncheplatzes und Neustadter Kirch-
platzes

e Quartier 26: SchlUssel- und Impulsprojekt: Potenzielles Theaterprojekt als
kultureller Anziehungs- und gesellschaftlicher Treffpunkt (siehe auch
oben)

e Quartier 29: Baullickenschluss Altendorfer StraBBe 24 zur Wiederherstel-
lung des Stadtgrundrisses/-gefliges

e Einbeziehung der einzigartigen Gewolbekellerlandschaft, Dielentore und
Spitzsaulendachwerke in die Tourismusstrategie, Ausbau des Potenzials
flr attraktive Innenbegehungen wie z.B. Kapelle St. Spiritus, Blaudrucke-
rei, Gewolbekeller Brauerei, Alte Synagoge, Crom’sches Haus (BaustrafRe
24), Storchenturm, Diekturm-Benser Tor

e Gestaltung der Stadteingangsbereiche, ehemaligen Stadttorbereiche und
Orte des ersten Erkennens: Anlage eines Stadteingangselementes zur

radtourismus Symbolisierung des ehemaligen Stadttores ,Altendorfer Tor". Ggf. Mar-
° Verbe;serung ~der | \ierung des ehem. Stadteingangs/Stadttores Benser Strafe
rBlfri;C erorientie- e Herrichtung einer Braudiele in einem Burgerhaus, um die touristischen

Potenziale zum Thema Bier besser auszunutzen (,Bier und Menschheits-
geschichte")

e Darstellung des Themas Wasser vorstellbar im Hinblick auf die historische
WasserUberfihrung des Muhlenkanals (Bereich Benser Stral3e). Potenziel-
ler Ausgangspunkt auch fur die Erkundung der Wallanlagen, die u.a. zum
neuen PS-Speicher fuhren. Gegebenenfalls Anlage eines Skulpturenparks
innerhalb der Wallanlagen

e Einrichtung von Ferienwohnungen (z.B. fahrradfreundliche Apparte-
ments) z.B. im Quartier 35 (Lage am Schnittpunkt zweier Radfernwege)
und Gruppenunterkunftsmaoglichkeiten

e Einbeziehung des Projektes Weserbergland, Historische Stadte (PROJECT
M GmbH, Berlin) prufen (z.B. Ausschilderung, Infopunkte, Park- und Ful3-
gangerleitsystem, Kunstobjekte, Mdblierung, 6ffentliche Toiletten,
Radabstellanlagen, Radservicestationen, Kulturaktivitaten, Einzelhandels-
angebote, Berlicksichtigung der Belange von Familien und Kindern im
offentlichen Raum, Objekttafeln, Themenrundgange, Schautafeln)
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3.4 Starkung der Wohnfunktionen

Im Sanierungsgebiet ,Neustadt-Mdéncheplatz" besteht ein grolRer Handlungsbedarf, die Wohnfunk-
tion zu starken und hierzu Strategien zu entwickeln. Unattraktive, nicht zeitgemafe und nicht barri-
erearme Wohnungen fuhren zum Einwohnerverlust im Altstadtgebiet. Ein Rlckgang der innerstad-
tischen Wohnbevolkerung fuhrt zur Schwachung der gesamten historischen Kernstadt.

Es mussen kunftig Defizite einer zum Teil nicht markt- bzw. zielgruppengerechten Ausstattung der
Gebaude und Wohnungen ausgeglichen werden.

Es stehen It. Erhebung auf Grundlage von Einwohnermeldedaten derzeit 13 Hauptgebaude und wei-
tere Wirtschaftsgebaude leer. Das sind rund 5 % bezogen auf die Anzahl der Hauptgebaude. Im Ver-
gleich zu anderen sUdniedersachsischen Innenstadten ist dies noch ein vergleichsweise nicht so gra-
vierender Leerstandsquotient.

Die Anzahl der Wohnungs-Teilleerstande ist mit 32 Teilleerstanden schon héher und betrifft knapp
13 % der Hauptgebaude, wobei einige Laden- und Geschaftsgebaude in den oberen Etagen auch
Teilleerstande ausweisen und die Voraussetzungen zu attraktivem Wohnen derzeit zum Teil nicht
gegeben ist.

Hinzu kommen derzeit auch 14 Gebaude, die nur von einer Person Uber 70 Jahre alt, und 14 Gebau-
de, die von einem Seniorenpaar, beide Uber 70 Jahre alt, bewohnt werden - dies betrifft somit rund
jedes 10. Gebaude im Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moncheplatz"”.

In schrumpfenden Regionen wachst das Angebot an Wohnungen auch auflerhalb der Innenstadt.

Zu diesem Thema fuhrt der o.g. Statusbericht zum Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren” vom Mai 2011, auch mit Gultigkeit fur Gebiete des Stadtebauférderungspro-
grammes ,Stadtebaulicher Denkmalschutz”, treffend aus:

»IN vielen Stadten ist der am Markt angebotene Wohnungs- und Gebadudebestand nur noch fur
einen geringen Teil der Nachfrager attraktiv (etwa historische Fachwerkhauser in kleinstadtischen
Zentrumslagen im landlichen Raum). Wegen der insgesamt gestiegenen Anspruche an das Wohnen
und der durchschnittlichen Ausstattungsstandards auf Wohnungsteilmarkten kann der Hintergrund
far hohe Leerstande auch der Instandhaltungs- und Modernisierungsriickstand sein, der sich gerade
in Zeiten entspannter Wohnungsmarkte einstellt, wenn die durchgreifende Erneuerung groferer
innerstadtischer Altbauten fur Vermieter nicht mehr wirtschaftlich erscheint.

Hohe denkmalpflegerische und energetische Anforderungen kénnen hier die schleichende Entwer-
tung von Altbauten zusatzlich verstarken. Nicht nur in den Innenstadten und Ortszentren, sondern
auch in vielen im Zentrenprogramm vertretenen Stadtteil- und Ortsteilzentren zeigen sich Leer-
standsprobleme nicht nur im gewerblichen Bereich (leer stehende Laden in Erdgeschossen), sondern
zunehmend auch auf dem Wohnungsmarkt. Dies gilt vor allem fUr unglnstige Lagen sowie flr
Wohnungen mit nicht mehr zeitgemafen Ausstattungsstandards.

Die Zielstellung fur das Handlungsfeld Wohnen besteht im Rahmen des Zentrenprogrammes darin,
die Wohnfunktion zu starken: Wohnungen als essentielle Grundlage fir Lebensqualitdt mussen
wieder starker einen selbstverstandlichen Platz in den Zentren einnehmen. Der Beitrag des Woh-
nens zur Erhaltung und Schaffung lebendiger, gemischt genutzter Zentren ist dabei unumstritten.”

Angesichts der absehbaren demographischen Entwicklung und der damit verbundenen Gefahr der
Leerstandshaufung gilt es, die Nachfrage in erster Linie auf den Bestand zu lenken. Dazu ist die
nachfrageorientierte Sanierung und Modernisierung des Gebaudebestandes notwendig, die insbe-
sondere die Bedurfnisse alterer Bewohner berlcksichtigt.

Moglichkeiten hinsichtlich einer Beratung zu den Themen Bestandsanpassungen, NeubUrger, Um-
zugswillige sowie aus Altersgrinden bedingter Umzlige kdnnen durch ein einzufuhrendes Flachen-
und Gebaudemanagement abgedeckt werden,
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Folgende Strategien sind zusammenfassend zu verfolgen, um investive Mal3nahmen zur Verbesserung

der Wohnfunktion im privaten Bereich anzukurbeln:

Probleme und Hemmnisse zur Bewalti-
gung der Defizite im Wohnungssektor

Madogliche Strategien und Handlungsschritte

e Hoher Kostenfaktor bei durchgreifenden
Sanierungen, ungewisse Kostensituation
stellen haufig eine Hemmschwelle zum Er-
werb von Altimmobilien im Innenstadtgebiet
dar

e Mietausfallwagnis

e Mangel an Bauherren und Investoren in der
Bestandsverbesserung

e Gemengelagen, beengte Situationen, klein-
teilige Parzellierung, ErschlieBungs- und
Stellplatzprobleme, heterogene Eigentu-
merstruktur: schwierige Umsetzung im
Quartiersbestand und sogar bei Einzelvorha-
ben (Anbauten, Stellplatze, barrierefreie Zu-
gange u.a.)

e Unbefriedigende Wohnumfelder, fehlende
Grun- und Erholungszonen

e Fehlendes Image fur den Wohnstandort
J2Altstadt"

e Aktives Gebaude- und Flachenmanagement
mit Beratung zu Férdermoglichkeiten, gefor-
derte Machbarkeitsstudien zur Kostentranspa-
renz, Darlegung von Férdermoglichkeiten, An-
reizschaffung zu Gebaudemodernisierungen
unter Beruicksichtigung alters- und energiege-
rechter Bauformen in Einklang mit den Denk-
malschutzanforderungen

e Entwicklung der Innenblécke und innerstadti-
schen Quartiere, Mobilisierung mehrerer
Grundstuicke im Quartierszusammenhang,
grundstucksubergreifende Konzepte, dadurch
Aufwertung der Wohnumfeldbedingungen,
ausreichende Stellplatzbereitstellung

e Strategischer Grundstuckserwerb, z.B. Abbruch
stadtebaulich verzichtbarer Gebaude oder von
nicht mehr sanierungsfahigen Altbauten z.B.
zum Zwecke der Wiederbebauung oder Anlage
eines Quartiersstellplatzes

e Angebote neuer Wohnformen, wie generatio-
nenubergreifendes, senioren- oder behinder-
tengerechtes Wohnen in der Innenstadt mit
kurzen Wegen zur Nahe von Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen

e Angebote fur familiengerechte Wohnformen

e Imagekampagne fur Altstadtstandort

e Wohnortnahe Angebote an Erholungsflachen,
attraktive Spielplatze und Sport- und Treff-
punktmdglichkeiten fur Jugendliche

e Verbesserung der Rad- und FulBwegeverbindun-
gen, Verbesserung von - wo es maéglich und
stadtebaulich vertretbar ist - Quartiersquerun-
gen

Im Zuge des Stadtebauforderungsprogrammes sind im vorgenannten Sinne vielfaltige MaBnahmen
vorgesehen, die auch zur Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt dienen. Hierzu zahlen insbe-

sondere:

e Vorrangig und fordertechnisch mit Hauptaugenmerk im F&rderprogramm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz" zu aktivierende Einzelobjektsanierungen unter Berlicksichtigung alters- und ener-
giegerechter Bauformen in Einklang mit den Denkmalschutzanforderungen

e Schaffung ggf. von innovativen Wohnmodellen, Mehrgenerationenwohnen z.B. in zu revitalisie-

renden Gebaudekomplexen

e Aufwertung der Einzelquartiere, auch durch grundstiickstbergreifende MaBnahmen zur Verbesse-
rung der ErschlieBung, der Stellplatzversorgung und des AuBenwohnens in den meisten Quartie-
ren im Sanierungsgebiet (siehe Quartierskonzept)

e Ausbau, Erhaltung und Starkung der sozialen und kulturellen Einrichtungen, Ausbau der Kultur-

und Freizeitangebote (siehe unter 3.2 oben)
e Mobilitatsangebote

Plan Standort- und Wirtschaftsbelebung als Nutzungs- und Strukturkonzept >
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Schliissel- und Impulsprojekte zur Standort- und
Wirtschaftsbelebung im Sanierungsgebiet -
Verortung von Projektmoglichkeiten bzw. konkreten
MaRBnahmen

Handlungsfeld Strukturentwicklung:

Einzelhandel, Versorgung, Dienstleistung, Handwerk
Umsetzung der Quartiers-Entwicklungspotenziale
insbesondere mit Ausbau flr Einzelhandel, Dienstleistung,
Versorgung, Handwerk; Aktivierung von Blockinnenbereichen
fur Ergédnzungsflachen oder ggf. grundstiickstibergreifende
MaRnahmen gemaR Quartierskonzept priifen

Gestaltung u. Entwicklung des Bereiches Moncheplatz* (s.u.)
Gestaltung und Entwicklung des Neustadter Kirchplatzes als
Multifunktionsplatzes, der eine Teilbebauung zulasst,
Vorbereitung durch einen stadtebaulichen Wettbewerb in
Abstimmung mit der Denkmalpflege

Entwicklung Gebaudekomplex Neuer Markt 17-23

Starkung und Attraktivierung des Gebaudekomplexes Lange
Briicke 9-11, ggf. auch Umbau/Umstrukturierung prifen
Nutzungsintensivierung und strukturelle Aufwertung von
Gebaudebesténden entlang der Altendorfer StralRe im
Zusammenhang m. Entwicklung Anwesen Altendorfer Str.13
und im Nordwesten des Quartiers

Umstrukturierung des nordwestlichen Quartiersbereiches,
Entwicklung Parkplatzanlage im Zusammenhang mit
Quartiersgestaltung

Neubaubebauung der Baullicke Altendorfer Stralle 24

Entwicklung und Umnutzung des ehemaligen
Brennerei-Komplexes

Handlungsfeld Infrastrukturvorsorge, 6ffentliche
Einrichtungen, Gemeinbedarf

Sanierung und Ausbau der ehem. Synagoge Baustralle 15
zur Begegnungsstatte fiir Veranstaltungen

Umnutzung des alten Saales auf dem Grundstlick
Altendorfer Strale 31 als Klein-Theater u.a.

Erhaltung bzw. Starkung vorhandener Einrichtungen im
Sanierungsgebiet wie z.B. Kindergarten, Gemeindehaus,
Musikschule, Seniorenwohnanlage

Handlungsfeld Tourismus

Besonders pragnante Ensembles und Gebaude fir den
Stadte-, Fachwerktourismus mit Visitenkartenfunktionen:
Standergeschossbauten Lange Briicke 2-10, Blaudruckerei
Méncheplatz 4 und diverse Sonderbauten. Standergeschossbauten
Altendorfer Strale 21 bis 29, Hausgruppe Baustralte 14 bis 36 mit
Standergeschossbau Baustralle 24 mit Sandsteindeckung mit
Spitzsaulendach, Eckgebaude Benser Stralle 1

Projekt Storchenturm Aussichtspunkt

Gestaltung Stadteingangsbereich, pragnante Kreuzung mit
Umfeldern, Gestaltung wichtiger ehemaligen Stadttore und
Eingangssituationen mit Visitenkartenfunktion

Darstellung des Themas Wasser vorstellbar im Hinblick auf die
historische Wasseriberfiihrung des Mihlenkanals

Umnutzung ehem. Muhle
Gestaltung, Aufenthaltsqualitatssteigerung und Ausstattung
des Moncheplatzes

Potenzielle ErschlieBung der groRten, erhaltenen,
historischen Kelleranlage im Stadtgebiet neben dem
Ratskeller unter dem Haus Papenstrafe 4 vom Neustadter
Kirchplatz

Einrichtung von Ferienwohnungen, Gruppenunterkunftsmdglichkeiten,
Einbeziehung des Projektes Weserbergland, Historische Stadte
(PROJECT M GmbH, Berlin) priifen (z.B. Ausschilderung, Infopunkte,
Park- und FuBgéangerleitsystem, Kunstobjekte, Moblierung, offentliche
Toiletten, Radabstellanlagen, Radservicestationen, Kulturaktivitaten,
Einzelhandelsangebote, Beriicksichtigung der Belange von Familien
und Kindern im 6ffentlichen Raum, Objekttafeln, Themenrundgénge,
Schautafeln)

Stadt Einbeck

Rahmenplan zum
Sanierungsgebiet
Neustadt-Moncheplatz
Plan: Konzept Standort-
und Wirtschaftsbelebung

Stand 20.08.15 - NordenA
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Stadt Einbeck
Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moéncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz

Zusammenfassend zeigt folgende Ubersicht Ziele, Projektméglichkeiten und konkrete MaBnahmen:

Handlungsfelder und Bausteine des Férderprogrammes

zum Sanierungsgebiet Neustadt-Moncheplatz in Einbeck
Erhaltung und Entwicklung als Standort fur Wirtschaft, Begegnung und Kultur
sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben

Ziele und MafB3nahmen zur Stabilisierung, Starkung der Nutzungsvielfalt und
Anziehungskraft, Standort- und Wirtschaftsbelebung des Altstadtbereiches
im Kontext der Handlungsfelder:

Handlungsfeld | Ziele Projektméglichkeiten und konkrete Ma3nah-
men
Stérkung e Instandsetzung und Mo- e Umsetzung der Entwicklungspotenziale und behutsamen Um-
der Wohn- dernisierung von Gebauden strukturierungsmafBnahmen zur Verbesserung der Wohn- und
B einschlieBlich der energeti- Belichtungsverhaltnisse sowie AuRenwohnqualitaten mittels
funktionen

schen Erneuerung fur ge-
werbliche Zwecke und zu
attraktiven zeitgemallen
barrierefreien Wohnzwe-
cken

e Steigerung der Anzie-
hungskraft als Wohn-
standort mit attraktiven
Quartieren (Stichwort ,HO-
fe") und Wohnumfeldern
sowie auch mit innovativen
Wohnkonzepten, generati-
onsuibergreifenden Wohn-
angeboten, altengerechten
und barrierefreien Wohn-
formen

e Ausbau der Freizeit- und
Kulturangebote fur alle
Generationen und der
sozio-kulturellen Infra-
struktur

e Starkung des Wohnstan-
dortes Innenstadt durch
Marktanpassung des Ge-
baudebestandes, Umset-
zung o.g. attraktiver kon-
kurrenzfahiger Wohnanla-
gen-Nutzungsideen fur ver-
schiedene Nutzergruppen,
auch zur Belebung des ort-
lichen Handels (Stichwort
kompakte Innenstadt-
kurze Wege zu Versor-
gungs- und Infrastruktur-
einrichtungen)

e Verbesserung der Wohnbe-
dingungen durch die Um-
setzung der Quartierskon-
zepte, u.a. durch behutsa-
me Blockentkernung zur
Schaffung von mehr Licht
und Luft und besserer Au-
Renwohnqualitaten und
ggf. besserer Zuwegungen,
ErschlieBungen

begriinter Innenhdfe, besserer ErschlieBung und ggf. Stellplatz-
versorgung, Bedarfsdeckung an Sammelcarports und Parkdecks
an geeigneten Stellen in Blockinnenbereichen oder auch in Bau-
licken, Umnutzung von Wirtschafts- und Nebengebauden zu
Carports, Blockinnenbereiche als private und halboffentliche
Grun- und Ruhezonen gem. Quartierskonzept

eVorgenannte Aspekte auch in Kombination mit generations-
Ubergreifenden Wohnangeboten, altengerechten, betreuten
und barrierefreien Wohnformen, innovativen Wohnkonzepten,
Hofanlagen flr Mehrgenerationenhaustypen z.B. in den Quar-
tieren 26, 31, 32 bis 37

e Standortfindung zur Errichtung eines Mehrgenerationenhauses,
z.B. ehem. Waisenhaus

e Starkung und Attraktivierung der Gebaudegruppe Lange Brlicke
9-11 in struktureller Hinsicht zur Starkung des Wohnkomplexes,
z.B. barrierefreie ErschlieBung und Anbau von Balkonen, stadt-
bildpflegerische Fassadenumgestaltungen, ggf. auch Um-
bau/Umstrukturierung prifen

e Potenzielle Umstrukturierung der Grundstulicke Altendorfer 27,29
mit Rosenthal 22. Mdglichkeit einer Wohnhofanlagenutzung mit
kultureller Einrichtung

e Quartier 33: Sanierung und Modernisierung des ehem. Waisen-
hauses Baustrafle 23

e Quartier 34 und 35: Modell familienfreundliche Wohnquartiere
in Nahe zu Infrastruktur/Grinanlagen, Erhalt der Durchgangig-
keit der Parzellen

e Quartier 35: Prifung der Umnutzungsmoglichkeiten der ehe-
maligen Schlosserei im rickwartigen Bereich der Gebaudegrup-
pe Benser Strafe 20-22 als Gebaude mit besonderer architek-
tonischer Qualitat z.B. fur Wohnzwecke (Loftwohnungen)

e Prifung der ausnahmsweisen bis allgemeinen Zulassigkeit von
Wohnfunktionen zur Beseitigung von (Erdgeschoss-) Leerstan-
den in Versorgungsgebiets- bzw. Kerngebietsrandzonen

e Verkehrsberuhigung der Altendorfer Stral3e prifen und ggf.
herbeifUhren

e Prifung der Einrichtung eines Einbahnstralensystems z.B. von
Altendorfer Straf3e und Backofenstral3e

e Wohnumfeldstraengestaltungen mit verkehrsberuhigenden
Mafl3nahmen Einrichtung von Spielstraf3en, Durchfahrtssperren
und Anliegerparken und Gliederung der Stellplatzanlagen ent-
lang der Stral3en in den Quartieren

e Entwicklungspotenziale von Freizeit und Erholung in der Alt-
stadt, Anbindung, Ubergidnge und Nutzung der Wallanlagen
verbessern, verstarkt grune Zonen in Stral3en, Blockinnenberei-
chen und auf Platzen ausbilden
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Handlungsfelder und Bausteine des Forderprogrammes zur
Standort- und Wirtschaftsbelebung des historischen Stadtkernes von
Einbeck im Sanierungsgebiet ,,Neustadt - Moncheplatz*

| 4. Freiraumkonzept: MalBBnahmen zur Aufwertung der Platze und Umfelder

4.1 Planungsgrundlagen

Aufgabenstellung

Das Stadtsanierungsprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" zielt in erster Linie auf die Umset-
zung von Malinahmen zur Erhaltung und Gestaltung im privaten Bereich ab. Im Sanierungsgebiet
sind daher in Abstimmung mit dem Férdermittelgeber nur wenige Mal3nahmen im &ffentlichen Be-
reich vorgesehen. Dies betrifft den Neustadter Kirchplatz, den Méncheplatz und den Storchenturm,
far die im Kosten- und Finanzierungsplan Stadtebauférderungsmittel reserviert sind.

Impressionen von Neustadter Kirchplatz, Méncheplatz und Storchenturm

Die Umgestaltung von Stral3en, Wegen und anderen 6ffentlichen Bereichen ist in diesem Stadtsanie-
rungsprogramm, bis auf den Neustadter Kirchplatz mit seinen umgebenden Stral3en und den Mén-
cheplatz, nur untergeordnet vorgesehen. Dementsprechend wird die Stadtsanierung im vereinfach-
ten Verfahren ohne die Erhebung von Ausgleichsbetragen durchgefiihrt. Wenn es im Sanierungsge-
biet zu Umbaumafinahmen im &ffentlichen Raum kommen sollte, so wird sich die Finanzierung nach
den entsprechenden Satzungen der Stadt Einbeck richten.

Im hier vorliegenden stadtebaulichen Rahmenplan sollten zunachst die drei genannten und fur eine
Férderung vorgesehenen Bereiche vertieft werden. Da fur den Neustadter Kirchplatz im Hinblick auf
eine konkrete Investitionsabsicht bereits parallel zur Erstellung dieses Rahmenplanes ein stadtebau-
lich-architektonischer Wettbewerb lauft, wird der Platz hier nicht weitergehend behandelt. Stattdes-
sen rucken zwei andere Bereiche in den Fokus, namlich die Altendorfer Stral’e und die Quartiersstra-
Ben.

Impressionen aus Altendorfer StrafRe, BaustraRe und Breiter Stein

Es hat sich im Laufe des Bearbeitungsprozesses, insbesondere aus Sicht des Sanierungsbeirates, ge-
zeigt, dass die Entwicklung der einzelnen Baubldcke nicht losgeldst von der Gestaltung der angren-
zenden 6ffentlichen Strallenraume betrachtet werden kann. Vielmehr gibt es Wechselwirkungen.
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So wird die Bereitschaft fur private Investitions- und Entwicklungsabsichten, gerade auch bei den
erforderlichen grundsticksibergreifenden Ldsungen, wesentlich von einer attraktiven Gestaltung
des 6ffentlichen Raumes abhangen. Es ist daher folgerichtig, sich im stadtebaulichen Rahmenplan
mit den Strafe und Wegen auseinanderzusetzen.

Rahmenkonzepte
Der stadtebauliche Rahmenplan entwickelt Rahmenkonzepte fir folgende Bereiche.

e  Mobncheplatz
Altendorfer Stral3e
Quartiersstrafien
Storchenturm

Neustadter Kirchplatz (nur informativ)
Auf dieser Grundlage kénnen Konzepte / Objektplanungen fur die Umsetzung angegangen werden.

Sanierungsziele
Folgende Sanierungsziele gemafd Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets sind
far das Freiraumkonzept von Bedeutunag:

e  Erhaltung und Umgestaltung von Strallen- und Platzraumen von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung

e Beseitigung stadtebaulicher Missstande als Substanz- und Funktionsschwachen in den Stral3en-
raumen und an Gebdudesubstanzen

e Verbesserung und Aufwertung der Stadtmittenfunktion, u.a. durch Attraktivitatssteigerung
und Sanierung der Platze und weiterer Altstadtstral3en

e Verbesserung der verkehrlichen Situationen und Erreichbarkeit der Innenstadt, Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse in den Innenstadtstralen

e Besondere Berucksichtigung der Folgen der demographischen Entwicklung und der Interessen
von behinderten Menschen (z. B. Barrierefreiheit)

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Anfang 2014 wurde die 1. Fortschreibung und Erganzung des Integrierten Stadtischen Entwicklungs-
und Wachstumskonzeptes EINBECKer - OFFENSIVe 2007 fur das Stadtebauférderungsprogramm
Stadtebaulicher Denkmalschutz erstellt. Dort wird die Bedeutung der o. g. Sanierungsziele fur die
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Einbeck herausgestellt (Handlungsfeld Wirtschaftssektoren,
Bauhauptgewerbe und Handwerk, Tourismus). Die Ansprlche aus dem ISEK werden in Kapitel 6.2
dokumentiert und bei den einzelnen Rahmenkonzepten berlcksichtigt.

Im Rahmen der jahrlichen Programmanmeldungen wurde im Jahre 2015 die 2. Fortschreibung des
ISEK vorgenommen. Dies war nétig, weil sich die Rahmenbedingungen fur die Entwicklung und Um-
gestaltung des Neustadter Kirchplatzes geandert hatten und um dem Artikel 9 der UN-
Behindertenrechtskonvention Rechnung zu tragen.

Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Im Jahre 2011 sind umfangreiche Vorbereitende Untersuchungen zum gesamten Altstadtbereich
innerhalb der Wallanlagen durchgefuihrt worden. Im Jahre 2012 wurde im Rahmen der 1. Fortschrei-
bung und Erganzung der Vorbereitenden Untersuchungen das Sanierungsgebiet festgelegt und ein
erstes MafBnahmenleitbild mit Zielen entwickelt. Die Anspriiche aus der VU werden in Kapitel 6.2
dokumentiert und bei den einzelnen Rahmenkonzepten bertcksichtigt.

Vorgaben aus dem Sanierungsbeirat

Mit dem Sanierungsbeirat ist am 17.03.2014 ein Workshop durchgefuhrt worden. Ziel war es, aus
Sicht der Betroffenen bzw. ihrer Vertreter fur die 6ffentlichen Freirdaume die MalBnahmen und Ziele
zu konkretisieren, Rahmenbedingungen fur die Umgestaltung festzulegen und konkrete Ideen zu
generieren. Die Anspriche aus dem Sanierungsbeirat werden in Kapitel 6.2 dokumentiert und bei den
einzelnen Rahmenkonzepten berucksichtigt.

Vorgaben aus der Denkmalpflege

Das Sanierungsgebiet bildet einen wichtigen historischen Teil der Einbecker Altstadt. Die Ausrichtung
des Forderprogrammes liegt im Freiraumbereich auf der Erhaltung und Umgestaltung von Stral3en-
und Platzraumen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung.
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Alle hier behandelten Bereiche mussen sich letztendlich in ihrer Qualitat und Auspragung an dieser
Zielsetzung messen lassen. Von besonderem Interesse sind dabei die beiden Platze Neustadter Kirch-
platz und Mdéncheplatz. Zu beiden liegen konkrete Empfehlungen seitens des Niedersachsischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege vor. Wahrend diese beim Neustadter Kirchplatz direkt in den bereits
erwahnten stadtebaulich-architektonischen Realisierungswettbewerb einflielen, werden sie beim
Moéncheplatz in Kapitel 6.2 dokumentiert und beim Rahmenkonzept berticksichtigt.
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4.2 Rahmenkonzepte

Es wird empfohlen, zu den einzelnen Bereichen auch die Portraits der einzelnen Strallen-und Platzan-
lagen aus den Vorbereitenden Untersuchungen hinzuzuziehen. Dort sind alle 6ffentlichen Raume in
Bezug auf die stadtebaulichen Missstande untersucht worden. Die Ergebnisse zu jeweils 15 Prifkrite-
rien sind in einzelnen Datenblattern dokumentiert.

4.2.1 Méncheplatz
Folgende Ansprliche bestehen an die klinftige Umgestaltung des Mdncheplatzes:

Rahmenkonzept Méncheplatz

strukturell Funktional Substanziell Gestalterisch Sonstige

e Verbesserung e Verbesserung e Verbesserung
der Nutzungs- der Funkti- der freiraumli-
struktur onsablaufe chen Aspekte

VU e Vordringlicher e Neuordnung e Substanz- e gestalterische
Sanierungs- Verkehrsfuh- schaden Mangel
und Neuord- rung
nungsbedarf e Neuordnung
ruhender Ver-
kehr
Rahmenplan e Verbesserung e Verbesserung e Verbesserung e Verbesserung e Stadtebauli-
Aufenthalts- Funktion Ausstattung Anziehung cher Wettbe-
qualitat e Verbesserung o Konzept Mob- werb

e Entwicklung Barrierefrei- lierung der
eines Stell- heit Stral3en- und
platzkonzep- e Entwicklung Platzraume
tes eines Ver- e ggf. bauliche

kehrskonzep- Erganzung

tes
Sanierungs- o Verkehrsberu- e Verkehrsfuh- e Ubersichtlich- e Offener Platz- e Fassadenge-
beirat higung rung und Bus- keit verbes- charakter staltung am

o Parkplatze haltestelle op- sern e Geeighete ,Schweden-
reduzieren, timieren e Niveaugleiche Materialwahl block” (Lange
aber erhalten e FuBganger- Gestaltung (Pflaster, Brlcke)

e Vor den Gast- verbindungen e Beleuchtungs- Sandstein) ® Soziale Kon-
statten Bir- hervorheben konzept e Rosen als trolle verbes-
gersteig brei- und bevor- e Baume dispo- Pflanzelement ~ sern
ter rechtigen nibel, aber (Rosenthal)

e AuBenbewirt-  ® Verkehrsfuh- wichtig e Offenes Ge-

schaftung rung angren- baude, Arkade
zender Stra- mit Kiosk als
Ren optimie- Verbindung
ren von West
e Parkplatz nach Ost
Wolperstrale
ertlchtigen
und Anbin-
dung optimie-
ren
DIISGENII SN o ruhenden e Einheitliches e cinheitliches e innere Platz-
Verkehr deut- Beschilde- Moblierungs-, flache prome-
lich beschran- rungskonzept Bepflanzungs- nadenartig
ken e Trennung , Werbeanla- gestalten
e FuBgangerbe- Individualver- gen- und Be-
reiche deutlich kehr und Bus- leuchtungs-
aufweiten se/Taxen/An- konzept
lieferung
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Die Umgestaltung des Méncheplatzes soll Uber einen stadtebaulichen Wettbewerb vorbereitet wer-
den. Aufgabe des Rahmenplanes ist es, in diesem Zusammenhang die Kriterien deutlich zu machen,
die fUr die Umsetzung durch die Fachburos bertcksichtigt werden sollen.

Zu diesem Zweck ist es zunachst von Bedeutung, die historische Entwicklung des Platzes zu kennen,
wie die folgenden Abbildungen zeigen. Der Moéncheplatz war liber Jahrhunderte dhnlich dem Neu-
stddter Kirchplatz mit einer lockeren, 6ffentlichen Bebauung versehen. Im spdten 18. Jahrhundert mit
Abbruch des Augustinerklosters erhielt der Platz den Charakter eines baurmbestandenen Promena-
denplatzes. Es handelt sich um die einzige, historische Platzanlage im Mnsterkirchspiel. Die lang ge-
zogene Platzfldche geht Uiber in angrenzende StrafSenrdume und wurde immer wieder durch bauliche
Anlagen in einzelne Segmente gegliedert. Mitte des 19. Jahrhunderts wurde im Nordteil des Platzes
ein Schulgebaude errichtet.

1750 1814

1843 1873

Die Platzwdinde werden gebildet durch die Bebauung von Neuer Markt 5, 7, 9, 11, Lange Brticke 9, 11,
12, Méncheplatz 4, 6, 8, 10, 12, 14, Grimsehlstrafle 1 A, 2, Rosenthal 2 und Dr.-Friedrich-Uhde-StrafSe
1, 3. Dem Méncheplatz kommt aufgrund seiner zentralen Lage eine wichtige Mittlerfunktion zwischen
den drei Kirchspielen mit Neuer Markt im Munsterkirchspiel, mit Rosenthal im Neustddter Kirchspiel
und der Langen Brticke im Marktkirchspiel zu.
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Analog zum Neustddter Kirchplatz am stidlichen Ende der zentralen Versorgungszone mit FufSgdnger-
zone féllt dem Mdncheplatz eine vergleichbare Entree-Funktion im Osten zu.

In Umsetzung der oben geschilderten verschiedenen inhaltlichen Anspruche aus den verschiedenen
Quellen wird in diesem stadtebaulichen Rahmenplan ein Rahmenkonzept entwickelt, das auf der
Folgeseite abgebildet ist.

Raumkanten und Stadtreparaturbereiche

Auch wenn der eigentliche historische Platzbereich eher
im Inneren von umgebenden Verkehrsraumen liegt, so
wird doch die optische Begrenzung des Stadtraumes
durch die Fassaden der angrenzenden Gebaude gepragt.
Wahrend sich diese Raumkante gréBtenteils historisch
korrekt darstellt, ist sie im sudlichen Bereich des Stadt-
raumes gestort (Hoéren 1/Rosenthal 2 und Mdncheplatz
6/Grimsehlstrae 1A). Urspringlich befanden sich in
beiden Bereichen durchgehend geschlossene Gebaude-
fronten.

Hier ware es Aufgabe eines stadtebaulichen Entwurfes,
Moglichkeiten der Stadtreparatur aufzuzeigen. Dies
muss nicht durch Gebaude, sondern darf interpretiert
geschehen. Dabei sind die angrenzenden Nutzungen zu
beachten. Im Bereich Hoéren liegt an dieser Stelle eine
von wenigen Mdglichkeiten flr die gewulnschte innere
ErschlieBung des stdlich angrenzenden Quartiers. Direkt
gegenuber liegt das Domizil des Einbecker Blaudrucks
(Méncheplatz 4). Es ware wulnschenswert, dieses be-
rdhmte Einbecker Produkt besser in Szene zu setzen.
Dies kénnte ein Ideenthema des Stadtreparaturberei-
ches sein (Ausstellungs- und Prasentationsarchitektur).
Am 6stlichen Stadtreparaturbereich findet eine gastro-
nomische Nutzung statt, so dass bei den Gestaltungs-
ideen die AuBBengastronomie oder ahnliches eine Rolle
spielen kdénnte.

Platzeingange
Der Stadtraum hat sechs Eingangsbereiche durch die Straenztige (von Nord nach Sud) Neuer Markt,

Dr.-Friedrich-Uhde-Stral3e, Lange Brlcke, Grimsehlstralle, Héren und Rosenthal. Abhangig von der
derzeitigen Qualitat der Raumkanten werden diese Platzeingange als gefasst oder gestdrt bezeich-
net. Gestort sind die sudlichen drei Eingange aufgrund der oben geschilderten fehlenden Raumkan-
ten. Insofern ist dieses Thema bei der Ideenfindung gemeinsam zu behandeln.

Ziel ist es, die gestorten Platzeingange zu fassen. Dies kann entweder durch gemeinsame Ideenfin-
dung mit den oben geschilderten Stadtreparaturbereichen oder in eigener Interpretation erfolgen.
Nicht geeignet ware allerdings eine Interpretation des Themas Stadttor, weil es an dieser Stelle dazu
keinen historischen Bezug gabe. Eher eignete sich schon das Thema der historischen Einbecker Kirch-
spiele. Zwar gehoért der Méncheplatz zum Munster-Kirchspiel, er bildet aber durch seine Lage quasi
ein Gelenk zu den beiden andern Kirchspielen, Markt- und Neustadter Kirchspiel.

Blickachsen und Blickfange

Die physische Annaherung an den Stadtraum kann nur Uber die oben erwahnten sechs Strallenziige
erfolgen. In allen Fallen erkennt der Betrachter bereits mehr oder weniger weit vor dem Ménche-
platz, dass sich dort der Raum &6ffnet. Sowohl im Bereich der nérdlichen als auch der stdlichen Platz-
eingange treffen sich die Blickachsen an jeweils einem Punkt.

! Kellmann T. Dr., Denkmalpflegerische Zielstellung zur Konkretisierung des MalSnahmenplanes im Rahmen der
Voruntersuchung im Férdergebiet ,Neustadt - Méncheplatz" fur die beiden historischen Platzanlagen ,Neu-
stadter Kirchplatz" und ,Moncheplatz" in der Stadt Einbeck, Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege,
Hannover 13.12.2012
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Platzeingang gefasst

Raumkante / Platzabschluss

Platzeingang gestort

Sonderzone fiir Stadtreparaturbereich (Raumkante ggf. interpretiert
wiederherstellen, schliissige Nutzung gemaR Umfeld etablieren, Platzeingang
rédumlich fassen)

Wichtige Blickachse aus den angrenzenden Straf3en

Blickfang (Treffpunkt der Blickachsen, Lage fiir besonderes Funktions-oder
Gestaltungselement, z. B. Wasserspiel, Translozierung des Teepavillons, Infopoint
etc.)

Nordplatz (fiir alle Platzteile: Aufteilung nicht zwingend aber historisch herleitbar,
Trennungswirkung méglichst gering halten)

Mittlerer Platz

Sudplatz

Randlicher FuBgangerbereich (Flanierzone, Verbreiterung, Erhéhung des
Gehkomforts, Barrierefreiheit, Beriicksichtigung der angrenzenden historischen
Bausubstanz)

Raumanspruch aus den angrenzenden Nutzungen (AuRengastronomie und
Warenprasentation erméglichen, ggf. Gebaudezugénge besonders gestalten,
transparente Fahrgastunterstande fiir Bushaltestelle beriicksichtigen)

Bewegte Verkehrszone (verkehrsberuhigter (Geschéfts-)Bereich,
Einrichtungsverkehr méglich, optische Dominanz nicht erwiinscht,
Durchfahrtswiderstand fir Individualverkehr erhéhen, Linienbusverkehr und
Bushaltestelle beriicksichtigen, keine getrennte Radverkehrsfiihrung)

Ruhende Verkehrszone (Parken fiir Kfz / Behinderte / Motorrader / Fahrréder,
Anlieferzone, Taxistand, Parkraumbewirtschaftung, keine Tiefgarage oder
Parkpalette, jetzige Zahl der Stellplatze muss nicht wieder erreicht werden)

Aufenthaltszone innerer Platzbereich (Promenadenzone, héchste
Aufenthaltsqualitét, fiir alle Generationen attraktivieren, gastronomische
Teilnutzung méglich, transparente Griingestaltung mit Schattenwirkung erwlinscht,
Méblierungskonzept, Beleuchtungskonzept, Nutzung des Platzes fiir sporadische
Veranstaltungen wie Konzert, Zeltfest etc. berticksichtigen)

Bebauungszone (transparenter Baukdrper, zeitgemaRe zuriickhaltende
Erscheinung und Proportionen, Nutzung ggf. (auf3en-)gastronomisch oder als Kiosk
oder ahnliches)

Verbindungszone zwischen Platzrand und innerem Platz (mit héchster Wichtigkeit
zwischen Lange Briicke und Modncheplatz)

Stadt Einbeck

Rahmenplan zum

Sanierungsgebiet
Neustadt-Mdéncheplatz

Plan: Anforderungsprofil
Moéncheplatz

Stand 03.06.2014 - Norden A
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Diese Punkte markieren jeweils eine besondere Lage, wo besondere Funktions- oder Gestaltungs-
elemente auf dem Platz etabliert werden sollten.

Ziel ist es, die Anziehungskraft und den Aufmerksamkeitswert des Stadtraumes zu steigern. Es soll
quasi Neugierde fUr das Betreten des Platzes geweckt werden. Denkbar sind hier funktionale Elemen-
te wie ein Informationspunkt oder gestalterische Elemente wie ein Wasserspiel. Hier sollten dem
Ideenreichtum eines stadtebaulichen Wettbewerbs keine Grenzen gesetzt werden. Wichtig ist aller-
dings, dass es sich um authentische Elemente handelt, die durchaus einer zeitgemafen oder klinstle-
rischen Interpretation unterliegen durfen.

In diesem Zusammenhang sei auf eine Einbecker Initiative hingewiesen, durch die 6ffentliche Raume
mit Skulpturen bestlickt werden sollen. Den Auftakt bildet eine Skulptur mit einer Interpretation des
Mobilitatsthemas vor dem Museum P.S.Speicher.,

Platzbereiche

Aufgrund der geschilderten Blickachsen und der historischen Bebauung des Méncheplatzes unterteilt
er sich in drei Bereiche, den Nordplatz, den mittleren Platz und den Sudplatz. Diese Aufteilung ist
nicht zwingend in einem Platzentwurf abzubilden, aber sie ist in gewisser Weise historisch herleitbar.
Aus heutiger Sicht ware es einerseits wlnschenswert, eine Trennwirkung zwischen den einzelnen
Raumen mdglichst gering zu halten, damit der Stadtraum als Ganzes erfahrbar bleibt. Auf der ande-
ren Seite kann eine raumliche Aufteilung auch fur eine besonders spannende stadtebauliche Raum-
folge sorgen. Insofern sollte dies dem Ideenreichtum eines stadtebaulichen Wettbewerbs Uberlassen
bleiben.

Platze entfalten Raumwirkung und bedurfen keiner
Gliederung, wie die Beispiele zeigen

Randlicher FuRgangerbereich

Ringsum den Stadtraum befinden sich, zumindest in den Erdgeschossen, Nutzungen, die eine gewis-
se Frequentierung durch Publikum aufweisen. Insofern gibt es eine Zone entlang der Raumkanten,
die besonderes von Fulgangern in Anspruch genommen wird und die hier als Flanierzone bezeichnet
wird. Ziel ist es, diesen randlichen FuBgangerbereich erheblich zu vergréBern, um damit die Attraktivi-
tat und die Kundenfreundlichkeit fur die Laden, Dienstleister und gastronomischen Betriebe zu ver-
bessern. Dazu gehdrt auch eine Verbesserung des Geh- und Orientierungskomforts, insbesondere
auch far behinderte Menschen, durch entsprechende Oberflachenmaterialien und durch Barrierefrei-
heit, auch in den Eingangsbereichen der Gebaude.

In diese Flanierzone hinein wirken Raumansprtiche aus den angren-
zenden Nutzungen. So soll es fur gastronomische Betriebe ermdg-
licht werden, eine AuRenbewirtung vorzunehmen oder Laden sol-
len eine Warenprasentation vornehmen kénnen. In diesem Zu-
sammenhang kann auch Uber eine besondere Gestaltung der je-
weiligen Gebaudeeingange z. B. im Oberflachenmaterial nachge-
dacht werden. Gerade diese Raumanspruiche aus der merkantilen
Nutzung beziehen sich in erster Linie auf den Nordplatz und den
mittleren Platz, wahrend sie auf dem Sitdplatz kaum vorhanden
sind.
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Ein Raumanspruch ganz anderer Art wird durch den OPNV gepragt, der
diesen Stadtraum durchfahrt. Auch bei der zuklnftigen Gestaltung des
Moncheplatzes soll an einer Bushaltestelle im Bereich des Moéncheplatzes
festgehalten werden, da er praktisch einen Bruckenkopf in die FulRganger-
zone darstellt. Die derzeitige Bushaltestelle weist sowohl funktionale als
auch gestalterische Mangel auf. Innerhalb der Flanierzone ist daher ein
Wartebereich mit Fahrgastunterstand in Korrelation mit der kunftigen
Fuhrung des OPNV anzuordnen, der allen heutigen Anspriichen an einen
optimalen Fahrgastkomfort bertcksichtigt.

Bewegte Verkehrszone

Neben seiner Aufenthaltsfunktion wird der Méncheplatz auch in Zukunft

eine Bedeutung fur den flieBenden Verkehr behalten. Wie bereits oben

geschildert minden sechs StrafRenzlige auf den Platz, wovon eine allerdings die Ful’igangerzone ist.
Allerdings soll die Dominanz als Verkehrsraum deutlich zurtickgefahren werden. Hierzu werden au-
Berhalb des stadtebaulichen Rahmenplanes Erkenntnisse durch ein Mobilitatskonzept erwartet, dass
die Stadt Einbeck fUr den Bereich der Innenstadt erstellen |asst. Es bleibt abzuwarten, ob eine Entlas-
tung des Mdéncheplatzes durch verkehrslenkende Malnahmen erreicht werden kann.

Unabhangig davon wird davon ausgegangen, dass der Mdncheplatz auch weiterhin eine gewisse
Verkehrs- und in jedem Fall eine ErschlieBungsfunktion behalten muss. Um den verschiedenen Ver-
kehrsverflechtungen gerecht zu werden, wird es daher einen Bereich geben mussen, Uber den der
Verkehr abgewickelt wird. Im Zusammenhang mit der ErschlieBung der und der Anlieferung fur die
umliegenden Grundstulicke wird diese bewegte Verkehrszone zunachst als Ring interpretiert. Letzt-
endlich muss die raumliche Anordnung und funktionale Abwicklung aber dem Ideenreichtum des
stadtebaulichen Wettbewerbs Uberlassen bleiben.

Aus den geschilderten Anspruchen sind aber verschiedene Ziele
dabei zu beachten. Eine optische Dominanz der bewegten Ver-
kehrsflache ist nicht gewunscht. Vielmehr soll sie sich dem Platz-
charakter unterordnen. Der Durchfahrtswiderstand fur den Indivi-
dualverkehr ist méglichst hoch anzusetzen, so dass lediglich Ziel-
und Quellverkehr, nicht jedoch Durchgangsverkehr bedient wird. Ob
die Verkehrsabwicklung im Ein- oder Zweirichtungsverkehr erfolgt,
wird nicht vorgegeben, sondern soll Teil der zu erarbeitenden L6-
sungen werden. Dabei sind der bereits erwahnte Linienbusverkehr
und die Bushaltestelle zu bertcksichtigen.

Verkehrsbehérdlich und auch gestalterisch bietet sich die Ausweisung als verkehrsberuhigter Ge-
schaftsbereich? (Zeichen 274.1 StVO) an. Dieser ist besonders fir die Verkehrsberuhigung in denkmal-
geschutzten Innenstadtbereichen geeignet. Er bietet sich hier an, weil einerseits ein hohes Fufigan-
geraufkommen durch die umliegenden merkantilen Nutzungen besteht und andererseits die Auf-
enthaltsfunktion gegentber der Verkehrsfunktion erheblich gesteigert werden soll. StralBenverkehrs-
rechtlich gehort der verkehrsberuhigte Geschaftsbereich zu den Tempo-30-Zonen. Meist wird aber
die Qualitat durch Anordnung einer Tempo-20 oder einer Tempo 10-Regelung noch gesteigert, was
hier dringend zu empfehlen ware. Weitere positive Effekte betreffen die Erhdhung der Verkehrssi-
cherheit sowie die Larm- und Schadstoffreduzierung. Alternativ zu Tempo 10 oder Tempo 20 kommt
in Abhangigkeit vom Verkehrskonzept auch eine Ausweisung als Verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen
325 StVO) in Betracht.

Ein besonderes Augenmerk soll auf die Fahrradfreundlichkeit gelegt werden. Aufgrund der starken
Temporeduzierung wird es maoglich sein, alle fahrenden Verkehrsteilnehmer auf einer Flache zu fuh-
ren. Es soll also keine eigenstandige Radwegefuhrung dargestellt werden. Allerdings soll die Gesamt-
gestaltung in Bezug auf den Radverkehr besonders positiv wirken, damit die weitere Entwicklung
dieser Verkehrsart unterstutzt wird.

2§ 45 (1d) StVO: In zentralen stadtischen Bereichen mit hohem FuBgangeraufkommen und Uberwiegender
Aufenthaltsfunktion (verkehrsberuhigte Geschaftsbereiche) kénnen auch Zonen-Geschwindigkeits-
beschrankungen von weniger als 30 km/h angeordnet werden.
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Ruhende Verkehrszone

Derzeit wird etwa die Halfte dieses Stadtraumes durch den ruhenden Verkehr in Anspruch genom-
men. Dies ist zunachst aufgrund der Funktion des Méncheplatzes als Briickenkopf zur Fugangerzone
durchaus folgerichtig. Dadurch sind aber alle anderen hier geschilderten Funktionen dieses Platzes
fast ganzlich in den Hintergrund geruickt. Ziel einer Neugestaltung ist es, diese verloren gegangenen
Qualitaten wieder aufleben zu lassen. Insofern ist es unerlasslich, die Funktion flur den ruhenden Ver-
kehr stark zu reduzieren. Die jetzige Zahl der Stellplatze muss nicht wieder erreicht werden.

In der Gesamtbetrachtung des Sanierungsgebietes muss versucht
werden, den entstehenden Parkraumverlust auszugleichen. Der
stadtebauliche Rahmenplan zeigt hierzu quartiersbezogene L6sun-
gen auf, z. B. im Zusammenhang mit der Ertlchtigung des Park-
platze Ecke Wolperstrae/Judenstralle oder mit Quartiersstellplat-
zen im Block sudlich Héren und westlich Rosenthal.

Eine Tiefgarage unter dem Méncheplatz wird aus Kostengrunden

und aufgrund der zu erwartenden Befundlage in Bezug auf Boden-

denkmale nicht empfohlen. Hinzu kommt, dass die Akzeptanz 6f-
fentlicher unterirdischer Parkplatze in einer Stadt in der GréRenordnung von Einbeck kaum gegeben
sein durfte. Gleiches gilt fur die Anordnung eines Parkhauses oder einer Parkpalette. Hinzu kame,
dass durch einen solchen Baukérper alle hier aufgezeigten Ziele unter besonderer BerUcksichtigung
der historischen Bedeutung des Moéncheplatzes infrage gestellt wirden.

Dennoch sind auch in Zukunft gewisse Anspriiche des ruhenden Verkehrs zu bertcksichtigen. Dies
betrifft zum einen Pkw-Stellplatze, die in das Parkraumbewirtschaftungssystem der Stadt einbezo-
gen werden. Da deren Zahl gegenlUber dem Bestand erheblich reduziert wird, bieten sich hier beson-
ders Kurzzeitparkplatze an. Des Weiteren sind insbesondere Behindertenparkplatze oder Stellplatze
fur besondere Zielgruppen wie z. B. Mutter oder Vater mit Kinderwagen zu berucksichtigen.

Zum anderen sind Stellplatze fur Fahrrader und ggf. auch fur Motorrader vorzusehen. Beide sind auch
aus touristischer Sicht wichtige Zielgruppen. SchlieBlich sind noch Zonen fur haltende Kraftfahrzeuge
vorzusehen. Dazu zahlen Taxis und Lieferfahrzeuge. Hier werden durch den stadtebaulichen Wett-
bewerb gestalterische Losungen bei optimaler Funktionalitat erwartet.

Aufenthaltszone innerer Platzbereich

Das Kernstlck des Stadtraumes bildet der innere Platzbereich. Hier lasst der Nutzungsdruck aus den
bisher beschriebenen Ansprlichen deutlich nach. Insofern steht die Aufenthaltsfunktion vor allen
anderen Nutzungen im Vordergrund. Ziel ist es daher, eine besonders hohe Aufenthaltsqualitat zu
erreichen. Als Grundidee mag die historische Idee des Promenadenplatzes dienen. Er soll attraktiv flr
alle Generationen sein. Dieses Ziel kann entweder durch Schlichtheit, was am ehesten dem histori-
schen Vorbild entsprache, oder aber durch generationenspezifische Angebote erreicht werden.

Wichtig ist eine optische Transparenz, damit der Stadtraum bis zu
den begrenzenden Raumkanten als Ganzes erfahrbar bleibt. Gleich-
zeitig soll dadurch eine gute soziale Kontrolle ermdglicht werden.
Dies ist bei der Grungestaltung zu berUcksichtigen. Andererseits ist
gerade fur die Nutzbarkeit im Sommer eine Schatten spendende
Begruinung erforderlich. Im stadtebaulichen Wettbewerb werden
Loésungen fur eine angemessene Moblierung erwartet. Des Weite-
ren ist ein Beleuchtungskonzept zu entwickeln, welches eine gewis-
se Grundbeleuchtung, aber auch inszenierende oder akzentuieren-
de Effekte beinhalten soll.

SchlieBlich soll bis zu einem gewissen Grad auch eine Multifunktionalitat des Platzes gewahrleistet
werden. Es ist nicht ausgeschlossen, dass dort wie bisher sporadische Veranstaltungen wie Konzerte,
Zeltfeste, Ausstellungen oder Kirmes stattfinden.
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Bebauungszone
Es ist vorstellbar, aber nicht zwingend vorgegeben, dass eine untergeordnete bauliche Nutzung

stattfindet. So kdnnte beispielsweise ein ,Pavillon" flir gastronomische Zwecke (Eisdiele, Café, Diner,
Kiosk) entstehen, verbunden mit einer Aullenbewirtung (Café-/Biergarten). Wichtig ware, dass in
Bezug auf die Architektur ein zeitgemaller und transparenter Baukdrper entsteht, der in seiner Er-
scheinung und in seinen Proportionen nicht dominant wirkt. Als Standort bietet sich die Lage der
ehemaligen Schule im Ubergangsbereich vom Nordplatz zum mittleren Platz an.

Verbindungszone

Wegen der vielen geschilderten Anspriche an den Mdéncheplatz besteht die Gefahr, dass Barrieren

zwischen den einzelnen Funktionsbereichen entstehen. Gerade das ist aber nicht gewunscht. Wie
bereits weiter oben beschrieben, soll der Stadtraum als Ganzes
erfahrbar sein. Da die Aufenthaltsqualitat als oberstes Gestal-
tungsziel anzusehen ist, steht die Durchlassigkeit fur FuBganger im
Vordergrund.

Eine prioritare Rolle spielen dabei die Verbindungszonen an den vier
Ecken der Aufenthaltszone des inneren Platzbereiches. Hier ist eine
besonders hohe Frequenz der Ful3gangerquerungen zu erwarten.
Dabei nimmt die Verbindungszone zur FufBlgangerzone an der
Nordwestecke noch einen Sonderstatus ein. Falls das Verbindungs-
thema nicht ohnehin ein durchgangiges Hauptmerkmal der Platz-
gestaltung wird, werden hier Lésungen im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs erwartet.

Sonstige Wettbewerbsgrundsatze

e  Aufenthaltsqualitat geht vor Verkehrsqualitat.
Der Schwerpunkt der Nutzung wird in der Aufenthaltsfunktion fur Ful3ganger gesehen. Die An-
spruche des ruhenden und des flieBenden Verkehrs kénnen zurtickgedrangt, mussen aber an-
gemessen berUcksichtigt werden.

e Platzcharakter geht vor Stral3encharakter.
Es werden Ldsungen erwartet, die den Stadtraum als Ganzes erfassen. Eine Barrierewirkung
zwischen den einzelnen Funktionen ist so unauffallig wie maoglich zu halten.

e  Angemessene Materialwahl geht vor Kostenoptimierung.
In der Materialwahl soll die historische Bedeutung des Platzes berticksichtigt werden. Gleichzeitig
sollen die Oberflachen aber auch begehungsfreundlich sein.

e  Gestalterische Zurlickhaltung geht vor Inszenierung.
Weniger ist mehr. Die Raumwirkung sollte wichtigstes Element der Selbstinszenierung des Mon-
cheplatzes sein. Alle Elemente des Platzes brauchen Authentizitat.

Ein guter Blick fUr Details bei ansonsten ausgewogener Mate-
rialwahl tragt stark zu einer gelungenen und altstadtgerech-
ten Gestaltung bei, wie die Beispiele zeigen.

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Géttingen-Northeim seite 167



Stadt Einbeck
Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moéncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz

e  Grof3zligigkeit geht vor Nutzungsoptimierung.
Die Ansprliche an den Platz sind zahlreich und vielfaltig. Es ist nicht erforderlich, alle Anspriche
gleichermalien zu bedienen. Vielmehr besteht Abwagungsspielraum in der Gewichtung der An-
spriiche. Eine gestalterische und funktionale Uberfrachtung ist zu vermeiden.

*  Akzentuierung ist wichtig aber Homogenitat auch.
Erwartet werden Losungen ,aus einem Guss". Ahnlich wie bei historischen Gebauden soll die
Vielfalt nicht durch die Materialwahl, sondern durch Akzente, durch Details entstehen.

e  Verkehrsfuhrung der angrenzenden Straf3en kann verandert werden bei schllssiger Begriindung
und Funktionalitat.
Das Rahmenkonzept sieht die Verkehrsfuhrung in einem Ring als eine schllssige Mdglichkeit vor.
Dies ist aber nicht zwingend vorgegeben. Denkbar sind auch andere Ldésungen. Dabei sind die
Wechselwirkungen mit den angrenzenden Strafen zu beachten.

Impressionen vom Méncheplatz
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4.2.2 Altendorfer Strafle

Folgende Ansprliche bestehen an die kiinftige Umgestaltung der Altendorfer Stral3e:

Rahmenkonzept Altendorfer Strafle
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In diesem stadtebaulichen Rahmenplan wird versucht, Lésungen fur die Umsetzung der Anspruche
zu finden. Im Vordergrund steht dabei der Wunsch, die Barrierewirkung der Stra3e abzumildern. Die-
se ist nicht nur faktisch gegeben, sondern hat auch eine psychologische und emotionale Dimension,
weil sie in den Kdpfen der Einbecker die Nord- und Sudstadt trennt. Angesichts des Verkehrsauf-

kommens von fast 13.000 Kfz/Werktag scheint diese Aufgabe zunachst fast unlésbar.

Tatsachlich aber gibt es Mdglichkeiten, die einen gewissen Mut auf Seiten der Politik und der Verwal-
tung erfordern. Es werden zwei Testentwurfe entwickelt, die beispielhaft darstellen, wie mit den
heute zur Verfugung stehenden straBenverkehrsrechtlichen und gestalterischen Mitteln die ge-
wulnschten Verbesserungen erzielt werden kénnen. Die Testentwdurfe sind im weiteren Planungsver-
lauf den verkehrlichen Gegebenheiten anzupassen und ggf. zu Uberarbeiten.
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Der wesentliche Unterschied der beiden Testentwdrfe liegt in der Aufteilung des Strallenraumes.
Variante 1 arbeitet mit einem Mittelstreifen, der die Querungsfreundlichkeit fir Ful3ganger Uber gro-
Be Teile des Strallenabschnitts verbessern soll. Variante 2 arbeitet mit vergroRerten Seitenbereichen
und mit einer Abschnittsbildung des StraBenraumes, der die Aufmerksamkeit auf querende FuRgan-
ger erhodhen soll. Es ist wesentliches stadtebauliches Ziel, die Barrierewirkung der Stral3e zu verringern
und Wechselwirkungen zwischen den merkantilen Nutzungen beiderseits der Strafe zu verbessern.
Beide Testentwuirfe sind auf der Folgeseite dargestellt.

Beide Varianten erfordern eine VergréRerung der FuBgangerbereiche, die zulasten der Bereiche fur
den flieBenden Verkehr gewonnen wird. Dies wiederum ist nur maoglich, wenn die stralRenverkehrs-
rechtliche Situation einen andere und der Durchfahrtswiderstand erhéht wird. Dies soll durch die
Einrichtung eines verkehrsberuhigten Geschaftsbereiches erzielt werden. Die rechtliche Einordnung
wurde bereits in Kapitel 6.2.1 ,Bewegte Verkehrszone" beschrieben. Angedacht ist hier die Einrich-
tung einer Tempo 20-Zone Uber den gesamten Strallenabschnitt im Sanierungsgebiet von der Ein-
mundung Rosenthal/Sonnenhaken im Osten bis zur EinmUndung Gerichtsstralle im Westen. Dieses
System ware auch fur die Fortsetzung der Hullerser StrafSe sinnvoll.

Ziel ist es, auf diese Weise auf den vorhandenen Linksabbiegestreifen in die Neue Stral3e verzichten
zu kénnen, was den erforderlichen Raumgewinn bewirkt. An den signalgeregelten Knoten Benser
StraBe und Rosenthal kann auf die Linksabbiegestreifen aus Griinden der Leistungsfahigkeit und des
Verkehrsablaufs allerdings nicht verzichtet werden. Der gewdlnschte Effekt, den Durchfahrtswider-
stand zu erhohen, kann damit auf jeden Fall erzielt werden, weil unter Bertcksichtigung auch der
Hullerser Stral3e eine Gesamtstrecke von ca. 500 m Lange betroffen ware. Damit betrlige die reine
Durchfahrtszeit 1,5 Minuten. Tatsachlich aber ware sie zumindest in Zeiten hohen Verkehrsaufkom-
mens langer. Gleichzeitig waren durch die Temporeduzierung die Ab- und Einbiegevorgange erleich-
tert, weil diese bereits bei kleineren Lucken im Verkehrsstrom maoglich werden.

Ziel ware es auch, die Larm- und Schadstoffbelastung zu reduzieren, was die Wohn- und Arbeitsqua-
litat in der Altendorfer Stral3e entsprechend verbessern wurde. Auch die Aufenthaltsqualitat konnte
gesteigert werden, was nicht nur den Wohnanliegern, sondern insbesondere auch den Geschaftsan-
liegern zugute kame. Wenn man sich in der StraBe wieder gerne aufhalt, wird sich auch die Kunden-
frequenz erhohen.

Ebenfalls positiv ware die Erhdhung der Radfahrerfreundlichkeit zu sehen. In einer Tempo 20-Zone
kénnen sich Kfz und Fahrrader mit ahnlicher Geschwindigkeit bewegen. Das lasst eine sichere Fuh-
rung des Radverkehrs auf der Fahrbahn zu. Uberholvorgange von Kfz werden reduziert. Entsprechend
reicht eine Fahrbahnbreite in beiden Varianten von 3,25 m aus.
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Im Vordergrund beider Testentwdurfe stehen die FuBganger und die Lebensqualitat der Anlieger. Die
Seitenbereiche haben in der Regel eine Breite von 2,00 m, sind in den meisten Abschnitten aber brei-
ter. Diese Gehwege sollen gestalterisch auch Uber die einmUindenden Stral3en (Breiter Stein, Waisen-
gase, Neue StrafBe, Kurze StraRe) hinweggefuihrt werden, was dem Fullganger einen gewissen Vor-
rang gewahrt. Dadurch ware auch die Bevorrechtigung der Altendorfer Straf3e klargestellt, ohne dass
weitere Vorfahrt regelnde Zeichen aufgestellt werden mussten.

Am Ostende der Altendorfer Stral3e hat das historische Alten-
dorfer Tor als Stadteingang gestanden. Dies sollte symbolhaft
gekennzeichnet werden. Es ware gleichsam ein wirksames Signal
fur den Eingang in die Altstadt und in den verkehrsberuhigten
Geschaftsbereich. Die nebenstehende Abbildung aus Karlstadt
mag ein Beispiel fur ein modern interpretiertes Stadttor sein.
Dessen Wirkung kénnte durch eine entsprechende Lichtinsze-
nierung noch verstarkt werden,

Dort, wo der verfugbare Raum es zulasst, werden zwischen
Fahrbahn und FulBlgangerbereichen Stellplatze in Langsaufstel-
lung angeboten. In Variante 1 sind dies ca. 13 und in Variante 2
ca. 24 Stellplatze. Alternativ oder alternierend kdnnen diese
Bereiche auch als Anlieferzonen genutzt werden.

Der Mittelstreifen in Variante 1 hat eine Breite von 2,00 m. Er ist gliederndes Gestaltungselement
und soll die Querung von FuBgangern erleichtern. Dartber hinaus kann er unter Umstanden fUr die
Aufstellung der Strallenbeleuchtung oder fur eine Begriinung durch Baume verwendet werden. In
jedem Fall sollte er Uberfahrbar ausgebildet werden, um Ab- und Einbiegevorgange und das Umfah-
ren von Hindernissen, insbesondere auch fur Einsatzfahrzeuge zu ermdéglichen.

In Variante 2 werden Pflasterstreifen/Aufpflasterungen zur Gliederung bzw. Abschnittsbildung des
StraBBenverlaufs an sechs Stellen angeboten. An den Einmundungen Rosenthal und Benser Straf3e
dienen Sie gleichzeitig als signalgesteuerte FuRgangeruberwege. In den Ubrigen Bereichen markieren
sie jeweils die Einmundungen und sollen die Aufmerksamkeit des flieRenden Verkehrs in Bezug auf
querende FulBBganger erhdhen. Im Bestand sind derzeit vier Querungsmaglichkeiten (drei an Lichtzei-
chenanlagen und eine Mittelinsel) vorhanden.

Der Rahmenplan bietet damit stadtebauliche Lésungsansatze als Abwagungsgrundlage fur die drin-
gende Verbesserung der Situation in der Altendorfer Strafe an. Es zeigt sich, dass dies im Grundsatz
moglich ist. Dies ersetzt keine verkehrstechnische Planung der Verkehrsanlage. Die Testentwurfe
sollten in das anstehende Mobilitatskonzept Innenstadt einflieBen und dort Uberprift werden.

Impressionen der Altendorfer StraRe
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4.2.3 Quartiersstraflen

Folgende Ansprliche bestehen an die klinftige Umgestaltung der QuartiersstraBen:

Rahmenkonzept Quartiersstraf3en
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Die MalBnahmen, die aus stadtebaulicher Sicht zur Berucksichtigung der Anspruche fuhren kdnnten,
sind in einem Masterplan Verkehr und ErschlieBung auf der Ubernachsten Seite dargestellt. Sie kon-
zentrieren sich in erster Linie auf das Sanierungsgebiet, gehen aber in einigen Bereichen auch dartber
hinaus (Benser Mauer, Hagermauer, Rosenthal, Sonnenhaken).

Seite 1 72
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Einbahnstrallen

Oberstes Ziel fur die Quartiersstraflen ist Steigerung der Lebensqualitat der Anlieger. Bis auf wenige
Ausnahmen (Méncheplatz, Neustadter Kirchplatz, Altendorfer Stral3e) dominiert in den Quartiers-
stralen die Wohnfunktion. Es geht also im Wesentlichen darum, der Wohnnutzung auch im &ffent-
lichen Strallenraum einen angemessenen Stellenwert einzuraumen. Bisher sind alle Quartiersstral3en
ausschlieBSlich nach funktionalen Gesichtspunkten konzipiert. Gestalterische Aspekte fehlen fast voll-
standig. Um den Anliegeranspriichen gerecht zu werden, ist in erster Linie Platz erforderlich. In der
Grundidee soll dieser Platzbedarf durch Ausweisung von Einbahnstraf3en generiert werden. Durch die
damit einhergehende Reduzierung der Fahrbahnbreiten kann Raum fur die Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitat oder der Stellplatzsituation gewonnen werden.

Immer lasst sich Platz fUr kleinere Aufenthaltsbereiche finden, wie die Beispiele aus Karlstadt am Main (Unter-
franken) zeigen.

Dementsprechend sieht der stadtebauliche Rahmenplan ein System an Einbahnstrafl3en vor, das auf
dem zum Teil vorhandenen Einbahnstraensystem aufbaut. Nordlich der Altendorfer Stral3e hat sich
die Einbahnstrafenregelung in den Stral3en Breiter Stein, Héren und Knochenhauerstrafle bewahrt
und soll so beibehalten werden.

Backofenstral3e

Sudlich der Altendorfer Stra3e wird aufbauend auf der Einbahnstral3enregelung in der Baustral3e ein
neues verkehrslenkendes ErschlieBungssystem fur das gesamte Stadtquartier hauptsachlich von der
Benser Strafle aus entwickelt. Die Einfahrten in das Quartier erfolgen von Westen Uber die Backofen-
strae und die Benser Mauer und von Osten Uber den Sonnenhaken. Die Ausfahrten erfolgen nach
Westen Uber die Baustrafe und nach Osten Uber den Sonnenhaken. Fur das Parkhaus soll die Zu-
und Ausfahrt Uber die BackofenstraBBe aber weiterhin moglich bleiben und die Ausfahrt zusatzlich
Uber die Auguste-Jinemann-Stralle moglich werden.

Damit entsteht nicht nur eine klare Erschlieungsstruktur, sondern es wird auch eine Umfahrungs-
moglichkeit der Altendorfer/Hullerser Strae angeboten, in Westrichtung Uber Sonnenhaken,
Baustralle und Hagerstralle und in Ostrichtung Uber Hagerstrale, Benser Mauer oder Backofenstral3e
und Sonnenhaken. Auch dies kann zur Verkehrsreduzierung in der Altendorfer Straf3e beitragen. Al-
lerdings sollten dem Grenzen gesetzt werden, indem der Durchfahrtswiderstand in den Quartiers-
strafRen durch verkehrsberuhigende MaRnahmen erhéht wird.
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Das gesamte Quartier sollte als temporeduzierte Zone (Tempo 30 oder besser Tempo 20) und in aus-
gesuchten Teilbereichen, mdglicherweise auch fast durchgangig, als verkehrsberuhigter Bereich aus-
gewiesen werden.

Baustrale

Der durch das EinbahnstraBensystem gewonnene Platz sollte fur die Einrichtung von Anliegerstell-
platzen und fur eine Begrinung und Mdblierung des Strallenraumes verwendet werden. Um die
Durchlassigkeit fur den Fahrradverkehr zu erhéhen, sollten die Einbahnstrallen maoglichst den Fahr-
radverkehr entgegen der Fahrtrichtung zulassen.

Zweirichtungsverkehr

Im Zusammenhang mit dem oben beschriebenen ErschlieBungssystem bleibt fur die Strale Sonnen-
haken als eine der wenigen Strallen im Quartier stdlich der Altendorfer Stral3e der Zweirichtungsver-
kehr bestehen. Dadurch wird neben der Baustralle eine zweite Ausfahrt aus dem Quartier angebo-
ten, deren Vorteile bereits beschrieben wurden. Des Weiteren soll so eine Verkehrsverteilung fur den
Ziel- und Quellverkehr der Fa. Kayser ermdglicht werden (vgl. weiter unten ,ErschlieBung prufen®).

Fur die auBerhalb des Sanierungsgebietes liegende Strale Rosenthal wird empfohlen, die EinfUhrung
des Zweirichtungsverkehrs zu prifen. Derzeit ist sie als EinbahnstraBe Richtung Norden ausgewiesen.
Diese Empfehlung ist im Zusammenhang mit der Umgestaltung des Mdéncheplatzes zu sehen (vgl.
Kapitel 6.2.1). Es soll deutlich werden, dass die Verkehrsfihrung in den an den Mdncheplatz angren-
zenden Straflen durchaus disponibel sein kann, wenn insgesamt ein schllUssiges Konzept entsteht.
Die Verkehrsregelungen im Rosenthal sollten im Zusammenhang mit dem Verkehrskonzept zum
Moncheplatz untersucht werden. Dies gilt sowohl fur den flieBenden als auch fir den ruhenden Ver-
kehr, da ein Zweirichtungsverkehr zahlreiche Parkplatze kostet.

Fur die Auguste-Jinemann-Stral3e wird eine EinbahnstralBenrege-
lung in Richtung Norden sowie ein Rechtsabbiegegebot an der
Altendorfer Stral3e vorgeschlagen. So kdnnen die Abbiegevorgange
an der Altendorfer Stralle minimiert werden. Der Verkehr vom
Parkhaus nach Westen wird Uber die Benser Stral3e gefuhrt, wo er
signalgesichert nach links in die Hullerser StrafBe einbiegen kann.
Zur weiteren Optimierung ware ein Umbau bzw. eine Neukonzipie-
rung des Parkhauses mit Verlegung der Ein- und Ausfahrt an des-
sen Nordseite sinnvoll (siehe weiter unten ,Parkplatz/Parkhaus").

Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich

Die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Geschaftsbereiches wird flr den gesamten Verlauf der
Altendorfer Strafl3e und fur die Hullerser Strafl3e sowie fur den Mdncheplatz vorgeschlagen. Die MaR3-
nahmen mit ihren Zielen und Wirkungen sind ausfuhrlich in Kapitel 6.2.2 und 6.2.1 beschrieben.

Wohnweg
Wie bereits weiter oben beschrieben sollten alle Quartiersstral3en verkehrsberuhigende Mal3nahmen

erhalten. Einige StraBenzlige eignen sich dabei besonders fur die Einrichtung als Verkehrsberuhigter
Bereich bei gleichzeitigem Ausschluss von Durchgangsverkehr (nur Anlieger frei). Es handelt sich um
die Abschnitte von Schafergasse und Waisengasse zwischen der Backofenstral3e und der Baustral3e
aber auch um die StraBBen Hagermauer (gesamter Verlauf) und Breiter Stein (SUdabschnitt).

Es sollte auch gepruft werden, ob die Ausweisung der genannten Straenabschnitte nur fir den An-
liegerverkehr und gleichzeitige Ausweisung als Spielstralle mdglich ist (Zeichen 250 StVO i. V. m. Zu-
satzzeichen 1010-10 StVO), um die Bedeutung dieser Straflenraume fur die Wohnnutzung klar in den
Vordergrund zu stellen. Dort soll die Aufenthaltsfunktion eine bedeutende Rolle spielen und das Par-
ken nur fur Anlieger moglich sein. Insbesondere fur die Blocke entlang der Straflen Hagermauer und
Breiter Stein soll eine Steigerung der Attraktivitat fur das Wohnen mit Kindern erreicht werden.
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Wohnstrallen in Altstadten kénnen durch rigorose
Verkehrsberuhigung, angemessene Materialwahl und
dezente Begriinung eine hohe Qualitat und Attraktivi-
tat fur die Anwohner bekommen, wie die Beispiele aus
Dannenberg und Karlstadt zeigen.

FuBgangerbereich

In drei Wegeabschnitten soll der Kfz-Verkehr méglichst ganzlich verbannt werden. Dies sind die Wai-
sengasse Nord zwischen Altendorfer StraBe und Backofenstralle, die Schafergasse Sud zwischen
BaustrafRe und Benser Mauer und die Braugasse zwischen Hagerstralle und Hagermauer. Sofern sich
dort Grundstuckszufahrten befinden, sollte versucht werden, diese im Zusammenhang mit der Neu-
ordnung der ErschlieBung der angrenzenden Bldcke zu verlegen. Zusammen mit den oben beschrie-
benen Wohnwegen entsteht ein attraktives Fullwegesystem durch das Sanierungsgebiet mit den
Zielen Fulligangerzone im Kern der Innenstadt oder Wallanlagen als Naherholungsgebiet.

Auch schmalste Gassen lassen sich altstadtgerecht mit
hoher Qualitat und Attraktivitat entweder als Fuligan-
gerbereiche oder befahrbar gestalten, wie die Beispiele
aus Karlstadt am Main (Unterfranken) zeigen.

Seite 1 75
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Impressionen aus Schafergasse, Waisengasse und Braugasse

Fulgangerquerung

Besonders wichtige FulRigangerquerungen befinden sich entlang der Altendorfer Stral3e und zwischen
Moncheplatz und Lange Bricke. Beide sind ausfuhrlich in den Kapiteln 6.2.2 und 6.2.1 beschrieben.
Eine weitere wichtige FuBBgangerquerung liegt in der Stralle Hagermauer in Verlangerung der Brau-
gasse. Dort befindet sich der einzige Durchgang durch die historische Stadtmauer zwischen ,Hullerser
Tor" und ,Benser Tor", Hier ist eine besondere Gestaltung im Strallenraum erforderlich, die auf diese
Situation aufmerksam macht, wie z. B. eine Furt oder eine Aufpflasterung.

Multifunktionaler Stadtplatz

Der Méncheplatz tragt als historischer Stadtplatz wichtige Funktionen. Entsprechend zahlreich und
vielfaltig sind die Anspruche, die an seine Umgestaltung zu stellen sind. Eine ausfuhrliche Beschrei-
bung findet in Kapitel 6.2.1 statt.

Auch der Neustadter Kirchplatz hat nach dem Abriss der dort urspruinglich gestandenen Kirche eine
wichtige Funktion als Stadtplatz. Er verbindet die Ful3gangerzone (MarktstraBBe, Marktplatz, Lange
Brucke) mit dem Parkhaus in der Papenstral3e. Insofern bestehen multifunktionale Anspruche, die
unter besonderer BerUcksichtigung der kulturhistorischen Rahmenbedingungen bei einer Umgestal-
tung befriedigt werden mussen. Mehr ist in Kapitel 6.2.5 beschrieben.

Parkplatz/Parkhaus

Im Sanierungsgebiet befinden sich das Parkhaus des Kaufhauses Schiinemann an der Backofenstral3e
und der &ffentliche Parkplatz mit angrenzender privater Parkpalette an der Wolperstraf3e. Beide wir-
ken aufgrund ihrer Gestaltung als stadtebauliche Fremdkdrper in der historischen Umgebung. Der
Sanierungsbeirat hat auf Akzeptanzmangel beim Parkhaus aufmerksam gemacht. Unstrittig ist der
Bedarf von Stellplatzen in beiden Bereichen, zumal bei der Neuge-

staltung des Mdéncheplatzes ein grofRer Teil der dortigen Stellplatze

wegfallen durfte. Umso wunschenswerter ware eine Ertlichtigung

der jeweiligen Situation.

Am Parkplatz WolperstraBe sind Ordnungsmalinahmen im dorti-

gen Baublock geplant. In diesem Zusammenhang kdénnte ggf. eine

VergroBerung der Stellplatzflachen angeboten werden. Auch die

Errichtung einer Parkpalette ware denkbar. Dabei ware auch die

Einbeziehung der bestehenden privaten Parkpalette zu prufen.

Durch eine hochbauliche Lésung kénnte auch die historische Raumkante entlang der Wolperstrafie
und JudenstraBe wieder geschlossen werden. Hier kdnnten nicht nur Parkplatze fur Besucher der
nahegelegenen FuBgangerzone, sondern auch Stellplatze fir das Quartier angeboten werden. Der
dortige Block zahlt ohnehin zu den Bereichen im Sanierungsgebiet, wo mit hdchster Prioritat ein
komplexes Gerust aus Ordnungs-, Sanierungs-, Gestaltungs- und EntwicklungsmalBnahmen durch-
gefuhrt werden mussen.

Das Schiinemann-Parkhaus ist in die Jahre gekommen. Es durfte auch funktional nicht mehr den
heutigen Anspriichen genutigen. Es ware eine Machbarkeitsstudie durchzufiihren, ob hier eine Ertlch-
tigung und gestalterische Aufwertung innerhalb der vorhandenen Bausubstanz madglich ware, oder
ob ein Ersatzneubau erfolgen musste. Wiinschenswert ware auch hier eine Mischung aus offentli-
chen Stellplatzen fur Einkaufsziele in der Innenstadt und privaten Stellplatzen fur die Bewohner des
Quartiers.,
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Quartiersstellplatz

Die Vorbereitenden Untersuchungen zur Stadtsanierung haben in zahlreichen Baublécken im Sanie-
rungsgebiet den Bedarf fUr Stellplatze aufgezeigt. Im Quartierskonzept des stadtebaulichen Rah-
menplanes werden Vorschlage fur grundstickstbergreifende Losungen bei der Schaffung von Quar-
tiersstellplatzen gemacht. Die Bldcke, in denen sich solche Lésungen abzeichnen, sind hier im Frei-
raumkonzept noch einmal gekennzeichnet.

In allen Fallen sind OrdnungsmafBnahmen erforderlich, um eine innere ErschlieBung der Blocke herzu-
stellen. Jeder Fall ist ganzlich anders, so dass es immer einer Einzelfallbetrachtung bedarf. Der Block
26 zwischen Horen, Rosenthal, Altendorfer StraBBe und Breiter Stein hat ein sehr grofSes Potenzial im
Innenbereich. Allerdings sind hier sehr viele Eigentimer in ein Konzept einzubinden.

Der Block 25 zwischen Knochenhauerstralie, Breiter Stein, Altendorfer StraRe und Neue Stralle hat
dagegen wesentlich weniger betroffenen Eigentlmer. Hier hangt eine grundstuckstubergreifende
Lésung von wenigen Schllsselgrundsticken ab. Ahnlich ist es im Block 31 zwischen Backofenstrafe,
Schafergasse, Baustral3e und Benser StrafRe. In beiden ist die ErschlieBungsmadglichkeit bereits ange-
legt von der Neuen Strafe bzw. von der Schafergasse. Es bedurfte nur weniger Ordnungsmalinah-
men, um insgesamt eine Verbesserung der Stellplatzsituation und der Aufenthaltsqualitat zu errei-
chen. Damit einher ginge eine Verbesserung der Vermarktungsfahigkeit der Gebaude.

Im Block 36 zwischen Baustral3e, Schafergasse, Benser Mauer und
Benser Stral3e bietet sich ein Quartiersstellplatz im Zusammenhang
mit der leer stehenden Immobilie des ehemaligen Aldimarktes
(siehe Luftbild) an. Hier ware eine Machbarkeitsstudie erforderlich,
inwieweit der Baukorper fur Quartiersstellplatze nachgenutzt wer-
den konnte. Auch ein Abriss ware denkbar. Es entstlinde eine grof3e
Flache, wo sowohl MalBnahmen zur Verbesserung der Freiraumqua-
litaten als auch Quartiersstellplatze, ggf. auch als architektonische
Losung, vorstellbar waren.

Im Block 37 zwischen Baustralle, Waisengasse, Benser Mauer und

Schafergasse bietet sich eine grundstucksubergreifende Losung im

Westteil mit ErschlieBung von der Waisengasse an. Durch den Ab-

riss verzichtbarer Bausubstanz in den ruckwartigen Grundstuckstei-

len konnte die Belichtung und Besonnung erheblich verbessert
werden. Es bestlinde die Moglichkeit, beispielsweise Garten mit Sidausrichtung anzulegen.

Durch den Sanierungsbeirat wurde noch ein Bereich auflerhalb des Sanierungsgebietes Ostlich der
Stralle Sonnenhaken angesprochen. Dort befindet sich eine vollstandige Uberbauung, die vermutlich
gewerblich im Zusammenhang mit der Fa. Kayser genutzt ist. Der Auslastungsgrad der Nutzung ist
unklar. Es wird empfohlen zu prifen, ob hier Potenzial fur die Errichtung von Quartiersstellplatzen
vorhanden ware,

ErschlieBung prufen

Auferhalb des Sanierungsgebietes im Bereich Baustra3e/Waisengasse/Sonnenhaken befindet sich die
Fa. Kayser. Deren Ziel- und Quellverkehr, insbesondere Lkw, wird in den anliegenden Altstadtquartie-
ren als Belastung empfunden. Es sollte daher geprift werden, ob eine alternative Erschlielung des
Firmengelandes z. B. Uber den MUhlenweg mdglich ware. Diese Aufgabe kénnte ggf. im Rahmen des
anstehenden Mobilitatskonzeptes Innenstadt bearbeitet werden.

Regelquerschnitte

Ausgehend von dem hier beschriebenen Freiraum- und Verkehrskonzept macht der stadtebauliche
Rahmenplan Vorschlage fur die Querschnittsgestaltung samtlicher QuartiersstraBBen. Sie sind auf
dem Plan auf der Ubernachsten Seite abgebildet. Damit soll verdeutlicht werden, dass die Rauman-
spruche insbesondere an die Aufenthaltsqualitat und aus dem Stellplatzdruck befriedigt werden kdn-
nen, wenn konsequent das vorgeschlagene System aus Einbahnstraen, Wohnwegen und FuBRgan-
gerbereichen umgesetzt wurde.,
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Impressionen aus den Quartiersstrafen im Sanierungsgebiet

Hoéren Breiter Stein Backofenstralle
Baustralle Kurze Stral3e Schafergasse
Waisengasse Hagermauer Braugasse
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4.2.4 Storchenturm
Folgende Anspruche bestehen an die Sanierung und Inwertsetzung des Storchenturmes:

Rahmenkonzept Storchenturm

NETSTE N | strukturell Funktional Substanziell Gestalterisch Sonstige
e Stadtmarke in e Aufwertung
Wert setzen der Naherho-
e Historischen lungsfunktion
Stadtbefesti- durch Még-
gung touris- lichkeit der
tisch erschlie- Turmbestei-
Ben gung
e Erlebnis- und
Freizeitwert
der Wallanla-
gen steigern
e Schlusselpro- e Begehbarkeit e Sanierung und
jekt zur Erhal- des Turmes statische Si-
tung der herstellen cherung
Stadtmauer-
landschaft
Rahmenplan o Anbindung, e Schaffung e Sanierung /
Ubergénge Aussichtsebe- statische Si-
und Nutzung nen cherung
der Wallanla- e Integration e Stadtmau-
gen verbes- einer Leicht- ersanierung
sern konstruktion teilw.
zur Begehung
des Turmes
Sanierungs- e Touristische e Nutzungs- e Substanz e Bei Nutzung o Mittelalter-
beirat Aufwertung moglichkeiten sichern und historische markt
e Nutzung im auf mehreren schutzen Bedeutung e Freilandthea-
Turm etablie- Ebenen: Klet- durch Dach bedenken ter
ren tgrn, Aus- e Turm sanieren e Beleuchtungs- e Erlebnispfad,
e Guter Aus- sichtsplatt- system Hochseilgar-
sichtspunkt form, Ausstel- e Hochborde ten
o ZeitgemaBe lungen, aus Mittelalter e Geschichts-
Elemente ein- ®Zugangre- e Glasfrontzum  gang im Kra-
binden, z. B. geln/kontrollie Reinschauen hengraben
Laser, Info- ren e Historischer e Verbindung
technik * Wehrgang an Stein, Diekturm
e Stadtmauer der Mauer, Glas/Stahl e Sponsoren
und Wallanla- ggf. als Turm- e Geografische finden
gen einbezie- 219ang Richtungs- e Parkraum
hen R il hinweise bedenken
?rZie?K:'?IE— e Stadtfahne o Hffentliche
s (gl ﬂatFern lassen Toilette ggf.
stralRe, Ein- = LIE e im Nebenge-
bahnstral3e) baude

Die Sanierung des Storchturmes als Bestandteil der historischen Wehranlagen von Einbeck ist ein
sehr wichtiges Anliegen der Stadtsanierung im Rahmen der Programmkomponente Stadtebaulicher
Denkmalschutz. Diese Sanierung kann nur in engster Abstimmung mit den fir die Denkmalpflege
zustandigen Behorden geschehen. Ziel der Sanierung ist in erster Linie die nachhaltige Substanzsiche-
rung des Turmes. Der stadtebauliche Rahmenplan unternimmt darlber hinaus hier den Versuch,
zusatzlich eine Inwertsetzung des Storchenturmes zu skizzieren.
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Dieser Testentwurf ist auf der Folgeseite dargestellt. Wie der Name bereits verdeutlicht, soll hier
exemplarisch aufgezeigt (getestet) werden, welche Méglichkeiten fur eine Nutzung des Turmes vor-
stellbar sind. Es wird nicht der Anspruch erhoben, dass diese Ldsungsvorschlage auch tatsachlich
umsetzungsfahig sind. Dabei ist weniger die technische Umsetzungsfahigkeit gemeint, die sicherlich
gegeben sein durfte, als vielmehr die denkmalrechtliche.

<4— Stadtfahne als Blickfang
<— Benennung von Nahzielen in der Stadt

<— Flache fur Sponsoring
Laserinstallation von Stadtturm zu Stadtturm

<+—  Aussichtsplattform
<«——— Ebene flUr Sponsoren-Prasentation
Benennung von Fernzielen in der Landschaft

<— Ebene fUr Stadtwehr-Prasentation

<«— Glasfront
<+— Ebene fur Fachwerk-Prasentation

Zweiter Eingang zum Treppenaufgang
<«——— Ebene flr Stadtsanierung-Prasentation

A

A

Wehrgang als Turmzugang

<+—— Technik

<«—— Hauptzugang zum Treppenaufgang

Der Testentwurf sieht vor, den Turm nach seiner Sanierung zuganglich zu machen. Dies sollte ggf.
nur im Rahmen von Stadtfuhrungen, also unter Aufsicht fur eine jeweils begrenzte Zahl von Perso-
nen ermdglicht werden. Zu diesem Zweck ware im Inneren in der Rundung eine schmale Wen-
deltreppe zu installieren. Der Hauptzugang befande sich ebenerdig von der Stralle Hullerser Mauer
aus. Davor ware im Rahmen der Umgestaltung der Strale eine entsprechende Aufenthaltsflache
einzurichten. Um den Erlebniswert zu erhéhen, kénnte der an der Sldseite des Turmes vorhandene
Eingang in der ersten Ebene reaktiviert werden. Zu

diesem Zweck ware ein kleines Stuck eines ,Wehr-

ganges" mit Treppenaufgang zu rekonstruieren.

Im Turmkopf kdnnte eine Aussichtsplattform mit

einer Dachabdeckung installiert werden. Durch das

Dach kénnte der Turm vor weiterer Verwitterung

geschutzt werden. Uber entsprechende Hinweista-

feln ware die Aufmerksamkeit auf Nahziele in der

Stadt, wie beispielsweise die Kirchtirme oder auf

Fernziele in der Landschaft, wie z. B. der Solling

oder auf geografische Fernziele, wie die auslandi-

schen Partnerstadte von Einbeck zu lenken. Zu

besonderen Anlassen, wie dem Eulenfest, ware

auch eine Laserinstallation von Stadtturm zu

Stadtturm denkbar, die den Verlauf der historischen Wehranlage sichtbar machte. Das Bild zeigt eine
Situation aus DinkelsbUhl mit einem Wehrgang und einer kleinen Arena.
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Es mag als Beispiel fur die Idee des Sanierungsbeirates stehen, die Stadtmauer und den Storchen-
turm im Zusammenhang mit weiteren Attraktionen und Veranstaltungen im Krahengraben inwert-
zusetzen.

Im Turm koénnten zusatzliche Ebenen z. B. in Form einer freistehenden Stahlkonstruktion entstehen.
Durch eine Glasfront an der inneren offenen Seite des Turmes ware es mdglich, wahrend der Turm-
besteigung das Erlebnis der zunehmenden Hohe und des zunehmenden Ausblicks zu erfahren.
Gleichzeitig wirde die Glasfront vor weiterer Verwitterung des Turmes schuitzen.

Der verbleibende kleine Raum auf den einzelnen Ebenen kdénnte Einzelthemen gewidmet sein, auf die
Uber ein oder zwei Exponate hingewiesen werden kdénnte. Denkbar waren Wechselausstellungen
ebenso wie feste Themen. Als Themen bdten sich z. B. die laufende Stadtsanierung, das Fachwerk
und die Stadtwehr an. Je nach Finanzierungskonzept fur die Turmsanierung kénnte auch eine Ebene
fur die Sponsoren reserviert werden. Die Giebelflache des Turmdaches ware unter Umstanden auch
fur Marketing verwendbar.

Schliel3lich kénnte die Aufmerksamkeit auf den Turm durch die Bekrénung des Daches mittels einer

Stadtfahne gelenkt werden. Die Lage des Turmes ware dadurch aus der Umgebung besser erfahrbar,
er kdnnte gleichsam als Stadtmarke etabliert werden.

Impressionen vom Storchenturm
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4.2.5 Neustadter Kirchplatz
Folgende Ansprliche bestehen an die kiinftige Umgestaltung des Neustadter Kirchplatzes:

Rahmenkonzept Neustadter Kirchplatz

[UETEET strukturell Funktional Substanziell Gestalterisch Sonstige
e lageim zent- e Multifunkti- e Abbruch nicht e Platzbebau- e Vorbereitung
ralen Versor- onsplatz mehr zeitge- ung mit ho- durch stadte-
gungsbereich e Stadtebaulich- maRer Bau- hem Anspruch baulichen
e Bereicherung gestalterische substanz und bzgl. stadte- Wettbewerb
des Stadtan- Verkniipfung Freianlagen baulicher, ar-
gebotes und mit Markt- chitektoni-
-milieus strafe scher, frei-
raumlicher,
denkmalpfle-
gerischer Ziele
VU e Hohe Stadt- e Funktionale e Nutzung des e Optische ge-
platzqualitat und bauliche Gemeinde- stalterische
e Anbindung Aufwertung hauses (alter- Aufwertung
Parkhaus an e Konzeption nativ Abbruch
FuBgangerzo- zur Verkehrs- des Gemein-
ne fuhrung dehauses pru-
e | bwenkreu- o Aufhebung fen),.Abbruch
zung stadte- der Trennwir- restlicher vor-
baulicher Mit- kung handener
telpunkt e Barrierefrei- el i
et el S mit Grunder-
cherheit werb

e Ziele werden bei bereits laufender Vorbereitung des stadtebaulichen Realisierungswettbe-

Rahmenplan
Denkmalpflege

werbes festgelegt

e Ziele werden bei bereits laufender Vorbereitung des stadtebaulichen Realisierungswettbe-
werbes festgelegt

Impressionen des Neustadter Kirchplatzes
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Die Umgestaltung des Neustadter
Kirchplatzes (siehe Luftbild) wird der-
zeit bereits Uber einen stadtebauli-
chen Wettbewerb vorbereitet. Als
Grundlage befindet sich ein Anforde-
rungsprofil in Aufstellung, dass mit
den zustandigen Denkmalbehdérden
abgestimmt wird. Wegen der Paral-
lelitat der Planungen wird das Thema
im Rahmenplan nicht weiter vertieft.
Dementsprechend hat sich auch der
Sanierungsbeirat nicht mit dem Neu-
stadter Kirchplatz befasst. Aufgabe
des Rahmenplanes ist es in diesem
Zusammenhang lediglich noch, auf
die in der obigen Tabelle genannten
Anspruche an die Umgestaltung
aufmerksam zu machen und die An-
forderungen fur den stadtebaulichen
Wettbewerb wiederzugeben.

Dem zugrunde liegt der folgende
Beschluss des Verwaltungsausschus-
sesvom 03.12.2014:

,Der Neustddter Kirchplatz ist in Freifldchenplanung als Multifunktionsplatz, der eine Teilbebauung
ausdrticklich zuldsst, zu gestalten. Hierfur ist ein stcddtebaulicher Wettbewerb zu beauftragen und
durchzuftihren ... ."

Im Anforderungsprofil (Entwurf vom 28.05.2015) sind die Parameter fUr den stadtebaulichen Wett-
bewerb wie folgt beschrieben:

Ubergeordnete Zielsetzungen

Stadtplatzgestaltung und Vorbereitung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung; qua-
litatsvolle Freiflachenplanung unter Einbeziehung der angrenzenden Straf3enverkehrsflachen
und der Platzwande der umgebenden Bebauung bei besonderer Berticksichtigung histori-
scher und denkmalpflegerischer Bezlige

Schaffung eines stadtebaulichen Mittelpunktes fur das Quartier Neustadt Aufwertung der
einzigen Platzanlage in dem Quartier durch Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten, méog-
licherweise mit einem Uberdachten Aufenthaltsbereich

Berticksichtigung der Schlisselfunktion des Neustadter Kirchplatzes als Eingang/Abschluss der
FulRgangerzone. Gestaltung des Platzes als verbindendes Element zwischen Ful3gangerzone
und der ,Neustadt”.

Denkmalschutz

Bertlicksichtigung der Thematik ,Brunnen”, mogliche Gestaltung der historische Brunnenan-
lage ,Pipenborn® in einer modernen Interpretation in der Nordostecke zur Léwenkreuzung
(im Eckbereich Hullerser Stral3e war urspriinglich eine grof3e Pferdetranke vorhanden)

Gestaltung eines angemessenen Vorplatzes fur die ehemalige Lateinschule und das Amtsge-
richt Einbeck: Aufwertung des Eingangsbereiches, héhengleiche ErschlieSung des Vorberei-
ches

Berticksichtigung des historischen Umfeldes bei der Auswahl der verwendeten Materialien,
des Beleuchtungskonzeptes und der Bepflanzung (zwingend notwendig)

Minimierung der durch die Umgestaltung erforderlich werdenden Bodeneingriffe Berticksich-
tigung von archaologischer Begleitung und Genehmigungsbedurftigkeit der Bodeneingriffe
(Grabungen bei gréf3eren Bodeneingriffen im Vorfeld)

Beachtung maglicher baustatischer Probleme durch archaologische Relikte im Boden, insbe-
sondere der Fundamentreste der abgerissenen Kirche (auf etwa 1/3 des Platzes im Ostteil ist
bereits in den 1960er Jahren die Bodendenkmalsubstanz weitestgehend zerstort worden, so
dass Bodeneingriffe hier keine gré3eren Grabungsmafinahmen erforderlich machen).
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Platznutzung

Nutzung als Multifunktionsplatz fur 6ffentliche Veranstaltungen
Barrierefreie Gestaltung des Platzes

Grundstuckserwerb des Gemeindehauses, Abriss des Gebaudes prufen oder Nutzung des Ge-
baudes (Teilbebauung), das die Funktionen wie Buswartezone, RadPunkt, Toiletten/ Trink-
wasser,Information, Telekommunikation erfullt, Ausweisung von Kfz-Stellplatzen

Ruckbau (bzw. Teilruckbau) der unterirdisch vorhanden Toilettenanlagen
Erhaltung der Trafostation (ggf. durch Schachtanlage)
Berlcksichtigung von Leitungen (z. B. Telekom)

Platzgestaltung

Steigerung der Aufenthalts- bzw. Verweilqualitat durch eine hohe Wertigkeit der Freifla-
chengestaltung und -funktionalitat der 6ffentlichen Raume

Gesamtheitliche Betrachtung und Darstellung der Oberflachengestaltung der Platzflache in
den Anschlussbereichen mit den angrenzenden Strafen und Wegen

Berticksichtigung von Wege- und Blickbeziehungen sowie historischer Bezlge
Integration von Brunnen/ Wasserspiel in die Platzgestaltung

Integration der den Platz allseitig umschlieBenden StraBenverkehrsflachen in das Gesamt-
konzept (Ab- bzw. Verminderung der Barrierewirkung)

Berticksichtigung der bestehenden Verkehrsfihrung (Status quo) der den Platz umgebenden
Stralen

Linienbusverkehr muss weiter Uber die Papenstral3e laufen

Optimierung der fulllaufigen Anbindung des Parkhauses Hagerstralle an die FulSgangerzone
Aufwertung des Parkhauses Hagerstral3e (z.B. Leitsystem, optische Aufwertung der Fassade)
Stellplatze fur Kfz, funktionale Einbindung der AuBenstellplatze

BerUcksichtigung von Abstellméglichkeiten fur Fahrrader

Einrichtung eines RadPunktes fur Radtouristen (zentrale Anlaufstelle fir Radtouristen, zum
Abstellen von Fahrradern, zum VerschlieBen von Radern, Gepack, Helm u.a., Informations-
und Treffpunkt)

(Hinweis: Der Radweg R1 wird zukUnftig in der Benser StrafRe und nicht mehr in der Hullerser
Strale verlaufen).

Moglichst Integration von Motorradstellplatzen, Mitnutzung des RadPunktes (,bike-point")

Komfortable Querung der Léwenkreuzung fur FuBBganger, Integration beider Bushaltestellen
(Nord- und Sudseite Hullerser StraBe) in das Gesamtkonzept; Berlcksichtigung der Funktio-
nalitat und Barrierefreiheit; Bushaltestellen als Wartehallen, ggf. Wetterschutz durch Ge-
baudeUberstand

Erstellung eines Bepflanzungskonzeptes fur die Platzflache

Moglichst Erhalt der platzpragenden Linden an der Papenstrafe und der Stralenbaume, Er-
ganzung des Baumbestandes

Beleuchtungskonzept

Bertlicksichtigung einer angemessenen Beleuchtung
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Handlungsfelder und Bausteine des Férderprogrammes zur
Standort- und Wirtschaftsbelebung des historischen Stadtkernes von
Einbeck im Sanierungsgebiet ,Neustadt - Méncheplatz*

5. Klimaschutzkonzept: Energetische Quartiers- und Objektsanierungen im
Einklang von Klima- und Denkmalschutz

5.0 Hintergrundinformationen

Die Themen "klimagerechte Ortsentwicklung" und die energetische Sanierung von Gebauden und
Quartieren werden Uber einen langen Zeitraum in allen Gemeinden und Stadten die stadtentwick-
lungspolitischen Diskussionen zunehmend beherrschen. Eine nachfragegelenkte Innenentwicklung
mit Aufwertung des Gebaudebestandes, der Ansiedlungsbedingungen und Umfelder sowie des An-
gebotes tragt zur kompakten, gemischten Stadt bei und hilft damit, den Klimawandel zu bewaltigen.

Den bekannten Szenarien, ausgeldst durch den fortschreitenden globalen Klimawandel und die sich
daraus ergebenden Herausforderungen, kann nur durch konzertierte und zugleich auf die lokalen
Bedingungen abgestimmte Herangehensweisen begegnet werden.

Mit dem vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung aufgerufenen KfW-
Férderprogramm ,Energetische Stadtsanierung" - Bestandteil des Energiekonzeptes der Bundesregie-
rung vom 28.09.2010 - wird ein richtungweisender Schritt getan:

Nicht mehr das Einzelgebaude allein steht im Fokus der Foérderungen, zur Erreichung
der ehrgeizigen Klimaschutzziele der Bundesrepublik Deutschland steht nunmehr das
Quartier im Vordergrund.

Integrierte Energetische Quartierskonzepte zeigen auf, welche technischen und wirtschaftlichen
Energieeinspar- und Energieeffizienzpotenziale sowie Einsatzmdglichkeiten erneuerbarer Energien im
Quartier bestehen und welche konkreten MaBBnahmen ergriffen werden kénnen, um kurz-, mittel-
und langfristig CO*-Emissionen zu reduzieren.

Ziel des Integrierten Energetischen Quartierskonzeptes ist es, die Analyse fUr einen raumlich abge-
grenzten Bereich durchzufUhren und geeignete Malinahmen zu entwickeln, die den Klimaschutz fur
diesen Teilbereich voranbringen. Die MaBnahmenplanung soll dartber hinaus weiter ins planerische
Detail gehen und technische und wirtschaftliche Potenziale offenlegen. Das Ergebnis ist ein quar-
tiersbezogenes, langfristiges, energetisches Konzept zur Verbesserung der Energieeffizienz einschliel3-
lich stadtebaulicher und funktionaler Aspekte.

Im Rahmen eines Quartierskonzeptes wird die energetische Gesamtsituation fur ein bestimmtes raum-
lich, funktional und stadtebaulich zusammenhangendes Teilgebiet der Stadt detailliert untersucht. Die
stadtebaulichen Eingangsdaten werden durch eine Kartierung im Gebiet, Auswertungen bestehender
Unterlagen der Stadtverwaltung, punktueller Fotodokumentationen und ausfuhrlicher Gesprache mit
den Akteuren gewonnen.

Basierend auf der Ausgangsanalyse werden die kurz- und mittelfristig technisch und wirtschaftlich um-
setzbaren Optimierungs- und Einsparpotenziale sowie die Potenziale zur Steigerung der Energieeffizienz
(z. B. durch den Ausbau von Kraft-Warme-Kopplung) und zur Nutzung erneuerbarer Energien ermittelt.
Auf Basis von Ist-Analyse, Energie- und CO?*-Bilanz sowie Potenzialanalyse werden entsprechende realisti-
sche kurz-, mittel- und langfristige Ziele entwickelt und mit den Akteuren diskutiert und abgestimmt (Ak-
teursbeteiligung).
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Die Ziele sollen quantifizierbar und Uber Indikatoren Uberprufbar sein. Die Ziele sollen darUber hinaus mit
den Zielen der Bundesregierung insgesamt verglichen und abgestimmt werden. Als beispielhafte Ziel-
formulierungen seien an dieser Stelle folgende benannt:

Gebaudesanierung

UmrUstung der Infrastrukturen, insbesondere Leitungsnetze
(Nach)Nutzung von Brachen und Ruckbauflachen

Ressourcen sparende Quartiersentwicklung

energiesparende Verkehrsmittel und Minderung des Verkehrsaufkommens
andere stadtebauliche Ziele

Auf Basis der Potenzialuntersuchung und der partizipativen Akteursbeteiligung soll ein fundierter Maf3-
nahmenkatalog erarbeitet werden. Dabei sollen nicht nur noch umzusetzende Malsnahmen erarbeitet,
sondern auch bereits umgesetzte Klimaschutzmallnahmen beleuchtet und die konkret erzielten Einspa-
rungen in einem Aktivitatenprofil beschrieben werden.

In diesem Zusammenhang ist das Themenfeld , Offentlichkeitsarbeit” von entscheidender Bedeutung. Die
Informationen Uber das Projekt sowie die Motivierung zur Beteiligung sowohl an dem Aufstellungs-
verfahren als auch an den geplanten Einzelmal3nahmen stehen im Vordergrund.

Die Aufgaben der ,Administration" beinhalten im Wesentlichen die Steuerung, Dokumentation und
Moderation der einzelnen Arbeitsprozesse. Fur eine effektive Arbeit der interdisziplinaren Teams sind
Strukturen zu schaffen und zu unterstitzen, die einen mdglichst reibungslosen Wissenstransfer zwi-
schen den beteiligten Akteuren gewahrleisten. Weiterhin sind schon bei Aufstellung des Integrierten
Energetischen Quartierskonzeptes alternative Férder- und Finanzierungsmaoglichkeiten zu akquirieren
und zu prufen.

Die Ziele im Energiekonzept der Bundesregierung sind klar benannt. Bis 2020 soll eine Reduzierung
des Warmebedarfs um 20% erreicht sein und 2050 will man den Primarenergiebedarf gar um 80%
gemindert wissen. SchlUsselsektor dieser gewaltigen Aufgabe sind die Gebaudebestande.

Der Anreiz, in Energieeffizienz und erneuerbare Energien zu investieren, wird durch heutige Forder-
programme und -instrumente stark unterstutzt. Der Ausbau weiterer Forderprogramme ist zu
erwarten, ebenso die Vernetzung verschiedener Férderprogramme.

Die vom Bundestag beschlossene Novelle des Baugesetzbuches hat die energetische und klimage-
rechte Stadtentwicklung rechtlich gestarkt. Mit dem CO?-Gebaudesanierungsprogramm und dem
KfW-Programm ,Energetische Stadtsanierung” werden finanzielle Anreize geboten.

Die Bundesregierung hat fur den beschleunigten Umbau der Energieversorgung am 06.06.2011 die
Aufstockung der Mittel fur das CO? Gebaudesanierungsprogramm in 2012 auf 1,5 Mrd. Euro be-
schlossen (2011: 936 Mio. EUR). Dieselbe Summe ist jahrlich bis 2014 eingeplant und schafft Pla-
nungssicherheit fur Hauseigentimer und Wohnungsunternehmen in der energetischen Sanierung
und im Neubau.

Durch die energetische Quartierssanierung erfolgt eine gezielte Akquirierung von Foérdermitteln fur
MaBnahmen zur Energieeinsparung, Effizienzsteigerung und zum Einsatz erneuerbarer Energien fur
Kommunen mit &ffentlichen Infrastrukturprojekten, gewerbliche Wohnungs- und Eigentimerge-
sellschaften und auch private Investoren und Einzeleigentimer.

Die Stadte und Gemeinden stehen auch regional vermehrt im Wettbewerb. Im Zuge dessen wird
bezahlbare und innovative Energieversorgung verbunden mit hoher Energieeffizienz immer mehr zu
einem wesentlichen Standortfaktor. Energetische Stadterneuerung ist daher eine Forderung unserer
Zeit.
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Blrger und Akteure sollten im Zuge des energetischen Quartierskonzeptes fruhzeitig Uber die Not-
wendigkeit, die Vor- und Nachteile energetischer MalBnahmen im Quartier und am eigenen Objekt
informiert werden. Die beste Wirkung erbringen Uberzeugende Konzepte, positive Beispiele sowie die
Darstellung des Mehrwerts flr den Burger.

Dort, wo z.B. Sanierungen fassadenmalflig aufwendig sind bzw. stadtebaulich nicht wlinschenswert,
kénnen geeignete Versorgungsnetze diese Nachteile ausgleichen und die Investition in Kraft-Warme-
Kopplung in ein gutes Kosten-Nutzen-Verhaltnis mit hoher Amortisation bringen.

Ziele im Uberblick:

Umsetzung der Ziele der Bundesregierung

Akquisition von Férdermitteln

Hoher Forderanreiz zur Erstellung eines energetischen Quartierskonzeptes (65 % Forderung)
Entlastung der Kommune bei 6ffentlichen Infrastrukturmalinahmen

Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit der Kommune - Standortfaktor bezahlbare und innovative
Energieversorgung

Motivation und Beteiligung der BlUrgerschaft, Akzeptanz schaffen

e Unterstltzung von Altbau-Besitzern mit Beratung und Schaffung von Anreizprogrammen, um die
Rentierlichkeit von Modernisierungen des ortsbildpragenden Bestandes zu ermdoglichen

e Angemessene Ldsungen bei ortsbildpragenden Gebauden mit erschwerter Umsetzung energeti-

scher und technischer Anforderungen anbieten

Uber den Sanierungstrager konnen bei Bedarf weitere Schritte in Zusammenarbeit mit der Stadtver-
waltung erfolgen.

5.1 Potenzielle Bereiche fiir energetische Quartierssanierungen

Energetische innovative Versorgungskonzepte und Umsetzungen bieten sich im Fordergebiet insbe-
sondere in folgenden Bereichen und bei folgenden angestrebten MaRhahmen nach derzeitiger Ein-
schatzung an, wenngleich mdglichst das gesamte Sanierungsgebiet in einen 0.g. Prozess eingebunden
werden sollte:

e Im Bereich des Quartiers 15 im Zuge einer potenziellen Gesamtumstrukturierung

e Im Bereich des Quartiers 25 im Zusammenhang mit der behutsamen Umstrukturierung im In-
nenblockbereich und der Beseitigung der Leerstande

e Im Bereich des Quartiers 29 im Zusammenhang mit der Baullickenbebauung

e Inden Quartieren 34 und 35, auch aufgrund der Nahe zum Gewerbebereich

Die potenziellen Umstrukturierungs- und Revitalisierungsprojekte in den Quartieren besitzen grund-
satzlich eine hohe Eignung zur Umsetzung eines energetischen Quartierskonzeptes mit z.B. Anlage
eines Blockheizkraftwerkes auch zur Versorgung von Nachbargrundsticken bzw. der Quartiere,

Die stadtebauliche Struktur im Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moncheplatz" mit Uberwiegend Gebau-
den in geschlossener Bauweise sind an sich geeignete Voraussetzungen zu energiesparenden Bauwei-
sen. Dagegen konnen, sollen bzw. dirfen insbesondere denkmalgeschitzte Originalfassaden nicht mit
Auendamm-Malinahmen eingepackt werden.

Mit der Beteiligung der Grundstuickseigentimer und verschiedener Fachleute gilt es, innovative und
wirtschaftliche Herangehensweisen zu finden. Derzeit im Bau befindliche Beispiele zum energetischen
Umbau von Denkmalern kénnen hierbei die Richtung aufzeigen und unter Abstimmung mit der
Denkmalpflege auch in Einbeck umgesetzt werden.
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Im  Sanierungsgebiet  ,Neustadt-Mdncheplatz" kébnnen  folgende  Hauptgruppen  von
Gebaudegruppen/Fassadentypen  der straBenseitigen  Hauptgebaude ohne  Sonderbauten
vereinfachend unterschieden werden:

e Fachwerkgebaude

Fachwerkgebaude als groRte Gebaudegruppe im Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moéncheplatz" mit rund
125 pragnanten Sichtfachwerkgebauden zum 6ffentlichen Stralenraum aus unterschiedlichen
Stilrichtungen seit der Mitte des 16. Jahrhunderts bis Anfang des 20. Jh. in Uberwiegend zwei- bis
dreigeschossiger Bauweise. Vier Gruppen F1 bis F4 kénnen vereinfacht beschrieben werden:

F1 Dreigeschossige Fachwerk-Standergeschossbauten bzw. Fachwerkbauten mit Knaggen
(Konsolen) und stark vorspringendem Geschoss, alteste Gruppe mit F2 zusammen

F2 Zweigeschossige Fachwerk-Standerbauten mit Knaggen (Konsolen) 16.-18. Jh. i.d.R.

F3 Fachwerk-Rahmbauten mit Geschossvorkragung, zwei- bis dreigeschossige Bauten
i.d.R. 17.-18. Jh.
F4 Fachwerk-Rahmbauten mit flachenbulindiger Fassade - in Einzelfallen leicht vorkragend,

zwei- bis dreigeschossige Bauten, i.d.R. 18.- bis Uberwiegend 19. Jh., vereinzelt um 1900

Rund 10 Gebaude sind nicht eindeutig einer der vorgenannten Gebaudegruppen zuzuordnen.

e Traditionell verkleidete Fachwerkbauten

Rund 45 Gebaude weisen pragnante traditionelle Fassadenbehange zum &ffentlichen Strallen aus,
Uberwiegend mit Naturschieferfassaden gestaltete Fachwerkgebdude, vereinzelt Behange oder
Gestaltungselemente aus Sandstein, Tonziegeln, Holz, noch seltener Zinkblech.

Auf den rickwartigen, oft vom &ffentlichen StraBenraum nicht einsehbaren Fronten sind weitere
Vorhangfassaden anzunehmen.

e Veranderte Altbauten, Backsteinbauten, Putzfassaden bis neuere Bauten und
massive Neubauten

Rund 50 Gebéudg weisen veranderte Fassaden auf, meist wohl einst Sichtfachwerkfassaden, mit z.B.
Putzelementen, Uberformungen bzw. massiven Unterfangungen.

Die Anzahl an traditionellen Backsteingebauden ist gering, 4 pragnante Beispiele gibt es im
Sanierungsgebiet.

36 Gebaude haben Putzfassaden, sind neuere Bauten oder massive Neubauten mit zeitgemalien
Elementen.

Ca. Anzahl zu 3. zusammen: rund 90 Gebaude.

AnzahlmaRig stellen ein- und viergeschossige Hauptgebaude die Minderheit dar. Im Quartier 15 gibt
es eine groflere viergeschosssige Gebaudegruppe (Lange Brucke 9 bis 11, Neuer Markt 5-7), weitere
viergeschossige Gebaude nur noch im Quartier 25 als Gebaudepaar entlang der Altendorfer Strafl3e 9-
11, im Quartier 22 und 29. Es dominieren zwei- und dreigeschossige Hauptgebaude (zusammen rund
90 %) zum offentlichen StralBenraum im Stadtbild, davon sind ca. 65 % zweigeschossig, 25 %
dreigeschossig.

Von diesen rund 250 zwei- und dreigeschossigen Hauptgebauden zur Strafle befindet sich der
Uberwiegende Teil in geschlossener Bauweise, so dass als warmetauschende Fassaden-Hullflachen die
Strallen- und Ruckseiten energetisch von erhdhter Bedeutung sind.

Plan Geschosszahlen >
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Auf den Ruckseiten kédnnen z.B. traditionelle Vorhangfassaden aus Naturschiefer, Tonziegeln, Holz
oder Sandstein nach Klarung der denkmal- und bauordnungsrechtlichen Anforderungen denkbar bzw.
als Option prufbar sein.

Somit bleibt in diesen Fallen die Stralenfront Ubrig, die in der Regel bei denkmalgeschitzten und
stadtbildpragenden Fachwerk- und Backsteingebauden aus denkmal- und stadtbildpflegerischer Sicht
im Uberlieferten Originalzustand erhalten, saniert oder rickgebaut werden sollen. Der Anteil dieser
warmetauschenden straBenseitigen Hullflache innerhalb einer geschlossenen Hausgruppe ist bezogen
auf die gesamtwarmetauschende Hullflache (Dach, Wande und Decken zum Keller oder Erdreich)
relativ gering (dies gilt nicht bei Eckgebauden als Sonderfalle).

Insofern sollten insbesondere im stadtbildpragenden Gebaude- und Denkmalbestand nach Prufung
bauordnungsrechtlicher, bautechnischer, bauphysikalischer und energetischer Aspekte MalRinahmen
zur Energieeinsparung vorrangig im Dachbereich und Deckenbereich, im Bereich der Fensteré6ffnungen,
in der Heizungs-, Haus- und LuUftungstechnik sowie durch innovative Versorgungssysteme, z.B.
Miniblockheizkraftwerke, erfolgen.

Ferner kénnen die angesprochenen z.B. hinterllfteten traditionellen Vorhangfassaden zusammen mit
vertraglichen Aussendammungen aus geeigneten Dammstoffen ggf. auf Ruckseiten oder veranderten
Strallenfronten oder auch nicht denkmalgeschutzten Gebauden, nach Klarung der
bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit, erwogen werden. Auch kommen fir mit traditionellen
Materialien bereits gestaltete Fassaden von Baudenkmalen bei unumganglichen Erneuerungen fur
vorgenannte Aullenfassaden Dammmaflnahmen nach Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde
infrage. Im Sanierungsgebiet liegen viele Beispiele mit Naturschieferfassaden vor.

Insofern bieten sich genugend Ansatze und Voraussetzungen - unter fachlicher Begleitung durch
altbau- und denkmalkundige Architekten und Ingenieuere - insbesondere im Zuge eines o0.g.
Energetischen Quartierskonzeptes und eventuell gezielter FOrderung, die Altbaubestande energetisch
auf hohes Niveau zu bringen und dadurch noch wettbewerbsfahiger zu machen.

Im Bereich der &ffentlichen Malinahmen koénnte z.B. eine Optimierung der Strallenbeleuchtung uber
den Einsatz energiesparender Leuchtmittel erfolgen. DarlUber hinaus sind Verbesserungen der
Stellplatzsituation und Verkehrslenkung unter den Gesichtspunkten des Klimaschutzes zu Uberlegen.
Auch die Belebung der zentralen Einkaufsmdglichkeiten steht hiermit eng im Zusammenhang.
Beispiele fur diesen Bereich sind die Veranderung zur ,Stadt der kurzen Wege" oder die
yFahrradfreundliche Stadt". FUr das Sanierungsgebiet kdnnten zudem eine regelmalliige Information
und Beratung der Privathaushalte sowie Aktionen zu Themen, wie der energetischen Sanierung von
Altbauten, der Einsatz erneuerbarer Energien sowie zu Forder- und Finanzierungsmaéglichkeiten
angeboten werden.

Handlungsfelder und Bausteine des Férderprogrammes
zum Sanierungsgebiet Neustadt-Moncheplatz in Einbeck
Erhaltung und Entwicklung als Standort fur Wirtschaft, Begegnung und Kultur
sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben
Ziele und Maf3nahmen zur Stabilisierung, Starkung der Nutzungsvielfalt und
Anziehungskraft, Standort- und Wirtschaftsbelebung des Altstadtbereiches im
Kontext der Handlungsfelder:
Handlungsfeld | Ziele Projektméglichkeiten und
konkrete Ma3nahmen
Klimaschutz e Energetische Quartierssanie| e Errichtung von Blockheizkraftwerken mit Vernetzungsmaog-

und rungs- und Versorgungs- lichkeiten zu weiteren potenziellen Abnehmern, insbesonde-
. konzepte, Umsetzung der| re im Zusammenhang mit Schlusselprojekten z.B. in den
E“erQEUSChe Ziele zum Klimaschutz Quartieren 15, 25, 29, 34, 35. Prufung der Ankoppelung von
Quartiers- e Bereitstellung innovativen Quartieren an nahe Gewerbebetriebe zur potenziellen ener-
sanierungen und bezahlbarer Energien als getischen Versorgung
wichtiger Standortfaktor e Energetische Objektsanierungen

e Energiesparende Straenbeleuchtung
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Handlungsfelder und Bausteine des Férderprogrammes zur
Standort- und Wirtschaftsbelebung des historischen Stadtkernes von
Einbeck im Sanierungsgebiet ,,Neustadt - Moncheplatz*

6. Managementkonzept: Strategisches Management und Marketing zur
Starkung des historischen Stadtkernes

6.1 Management- und Marketingaufgaben

Management- und Marketingaufgaben erstrecken sich auf viele Handlungsfelder und sind von zu-
nehmender Bedeutung, um Ortsbereiche, ganze Stadte, Netzwerke und Region mit positiv zu ent-
wickeln und zu steuern.

Entwicklungen dem reinen Zufall oder nur dem Marktgeschehen zu Uberlassen, birgt die Gefahren
ungeordneter und ungewollter negativer Entwicklungen in sich. Sicherlich gibt es im Uberregionalen
strukturellen und wirtschaftlichen Kontext fur einzelne Kommunen in bestimmten Bereichen kaum
bzw. geringe Einflussmdglichkeiten. Dennoch sind in etlichen Orten im Zuge von Managementstra-
tegien erhebliche Erfolge zu verzeichnen, die sich ohne eine solche Strategie nicht in dieser Form und
Qualitat hatten erzielen lassen.

Im Zuge des Sanierungsprogrammes zum stadtebaulichen Denkmalschutz fur das Sanierungsgebiet
yNeustadt-Moncheplatz" sind auf folgenden Ebenen Management- und Marketingaufgaben zusatz-
lich zu bestehenden Strukturen ausbauend oder erganzend moglich:

Management und Marketing u.a. zur

Standort- und Wirtschaftsbelebung (Einzelhandel, Versorgung u.a.)
Tourismusbelebung

Ausbau der Freizeit- und Kulturangebote

Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale

Aktivierung der Burgerschaft und lokalen Akteure

Diese Aktivitaten gilt es zusammenzubringen und zu vernetzen, sie gehen in der Regel auch Uber
den Bereich des Sanierungsgebietes ,Neustadt-Mdncheplatz" hinaus, das ja nur einen Teil der histo-
rischen Altstadt ausmacht.

Zur Belebung des Sanierungsgebietes ,Neustadt-Mdncheplatz" und somit der Altstadt sind vielfalti-
ge Initiativen auch z.B. fUr den Einzelhandel erforderlich. Gute nachahmenswerte Beispiele bieten die
Wettbewerbsbeitrage zur Quartiersinitiative Niedersachsen (QIN).

Auch fur die Stadt Einbeck kann es wichtig sein, dass sich noch mehr Zusammenschlisse von Ak-
teursgruppen (Immobilienbesitzer, Handler, Dienstleister...) ergeben, die gemeinsam das Ziel verfol-
gen, die Situation in ihrem Geschaftsquartier ,Altstadt" nachhaltig zu verbessern. Z.B. sind Genos-
senschaftsmodelle in anderen Stadten schon erprobte Instrumente zur Stadtentwicklung.

Eine weitere Managementaufgabe kann in der Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen, ge-
zielter Nachfragelenkung und letztlich Steigerung der Anziehungskraft des Standortes Innenstadt
liegen.

Die Erfahrungen im Zuge der bisherigen Stadtebauférderungen zeigen, dass die Ziele der Altstadtsa-
nierung ausfuhrlich in die Offentlichkeit getragen werden mussen, um entsprechende Aufmerksam-
keit zu erhalten und um Zuspruch und Zulauf zu erfahren. Es ist ein Netz zahlreicher, gemeinsam
handelnder privater und &ffentlicher Akteure im Zusammenspiel ehrenamtlicher und professioneller
Strukturen zu entwickeln, das auch die Bewohnerinnen und Bewohner einbezieht. Dies setzt eine
gut funktionierende Managementorganisation voraus.
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»ZU Beginn des Jahres 2010 hat die Einbeck Marketing - Gesellschaft fur Wirtschaftsférderung,
Stadtmarketing, Veranstaltungs- und Tourismusservice mbH - ihren Geschaftsbetrieb aufgenom-
men.

Mit der 0.g. Gesellschaft gehen Verwaltung und Rat der Stadt Einbeck, Initiative Einbeck e.V. sowie
die Werbegemeinschaft Einbeck nebst vielen Forderern einen zukunftsweisenden gemeinsamen
Weg im Bereich des Stadtmarketings. Durch eine gezielt vernetzte Sicht- und Arbeitsweise mochten
wir Einbeck noch attraktiver und lebenswerter gestalten.

Fur dieses Ziel Ubernimmt Einbeck Marketing neben den bewahrten Saulen ,Kulturring” und ,Tou-
rist-Information” zuklnftig auch die Bewerbung und Gestaltung des Wirtschaftsstandortes Einbeck
sowie seiner attraktiven stadtischen Veranstaltungen“ - so die Hinweise der Einbeck Marketing
GmbH auf der eigenen Homepage im Internet.

Die Einbeck Marketing GmbH veranschaulicht ihren komplexen Aufgabenbereich auf der Homepage
mit den vier Saulen ,Tourismus, Kultur, Stadtmarketing und Wirtschaftsférderung”.

Im Rahmen der Stadtebauforderung sollen im Sanierungsgebiet ,Neustadt-Mdncheplatz®, wie in
den vorangegangenen Kapiteln beschrieben, etliche Mallnahmen zur Standort- und Wirtschaftsbe-
lebung umgesetzt werden.

Zu den kunftig wichtigen Aufgaben kann der Aufbau eines Flachen- und Gebaudemanagements
zahlen, das jedoch auch Uber die Grenzen des Fdrdergebietes hinausreichen sollte.

Die Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen setzt in hohem Malie die Mitwirkung sowie
Investitions- und Verkaufsbereitschaft der Eigentimer voraus. Aufgrund der Uberaus komplexen
Aufgabenstellung wird Innenentwicklung nicht von heute auf morgen, sondern nur als langfristiger
Bewusstseins- und Lernprozess zu bewaltigen sein, der von den politisch Verantwortlichen eine klare
Linie erfordert.

Hierbei mUssen zusammenarbeiten u.a.:

die Eigentumer/Eigentimergemeinschaften

die Gewerbetreibenden

Vereine

Ortliche Sparkassen/Banken/Makler

die Verwaltung/Rat als Initiatoren des Flachen- und Gebaudemanagements

Zuge des Ausbaus der interkommunalen Kooperation
e das Land Niedersachsen durch gezielte Programme.

der Landkreis bzw. das ILEK-Regionalmanagement Harzweserland fur den Landkreis Northeim im

Fur die Uberwiegende Anzahl leerstehender oder untergenutzter Objekte bzw. freigeraumter Grundstu-
cke mussen private Initiativen gefunden werden.

Ein aufzubauendes Flachen- und Gebaudekataster (-management) nach Einholung der Einwilligung der
jeweils betroffenen Grundstuckseigentimer soll zum Ziel haben, leerstehende Gebaude oder bebaubare
Flachen zu erfassen. Eine Gebaude- und Leerstandsbdrse kann eine groBe Hilfestellung geben. Hierzu
gibt es andernorts bereits gute Erfahrungen, einen sog. ,KUmmerer" zu engagieren, der eine Beratungs-
und Anlaufstelle des Managements leitet.

Die Leerstandssituationen im strukturschwachen sudniedersachsischen Raum und in den Ortsmitten
insbesondere sind Folge u.a. von

Bevolkerungsrickgang
Abbau und Verlust von Arbeitsplatzen
fehlender Nachfrage und Nachfragelenkung
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Ein Weg zur Leerstandsbeseitigung erfordert eine aktive Rolle der Kommune. Die Aktivierung von In-
nenentwicklungspotenzialen kann durch die Kommune z.B. durch Zwischenerwerb von leerstehenden
Immobilien oder &ffentliche Nachnutzung gestutzt werden.

Durch Machbarkeitsstudien fur ausgewahlte Schlisselobjekte kénnen fur Kaufwillige klare Informatio-
nen zu den Sanierungsgegebenheiten und Férdermdglichkeiten zum Objekt dargelegt werden. Oft
scheuen z.B. junge Familien den Erwerb von Altbauten, weil es ihnen zu ungewiss ist, was auf den Er-
werber zukommen kann (,Angst vor nicht schulterbaren Kosten"). Zudem ist es dabei zielflhrend, die
teils bestehenden Vorbehalte der Bevélkerung gegenlber Altbausubstanzen durch gute Konzepte und
Machbarkeitsstudien auszuraumen. Gute Sanierungsbeispiele sollten publiziert werden.

Im Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moncheplatz" stehen derzeit 13 Hauptgebaude leer.

Davon werden die Leerstande in den Quartieren 15, 25, 26 und 29 als besonders gravierend empfunden,
weil es sich um z.T. um sehr markante baukulturell wertvolle Gebaude bzw. um Gebaude in z.B. wichti-
gen signifikanten Lagen oder Ecklagen handelt.

Von den 13 Komplett-Leerstanden sind derzeit 7 Baudenkmale betroffen.

Wichtig ist es auch, die Leerstandsentwicklung permanent zu beobachten und entsprechende auch vor-
beugende Initiativen zu ergreifen.

Angesichts der Finanzschwachen der Kommunen bietet sich auch die in anderen Regionen gerade er-
probte Zusammenarbeit mit Burgerschaft und Immobilieneigentimern sowie Kooperationsformen mit
Stiftungen, Vereinen, GmbHSs oder Sparkassen und Banken an.

Gebaude- und Flachenmanagement ist vielerorts im Aufbau. Es ist noch ein relativ neues Instrument
zur stadtebaulichen Entwicklung, dessen Einfuhrung jedoch im Rahmen der Altstadtsanierung empfoh-
len wird. Dieses Gebaude- und Flachenmanagement kann in ein Gesamt-Management integriert wer-
den, das gemaR folgender Ubersicht aufgebaut werden kann:

6.2 Ubersicht Management- Organisation und -Aufgaben>

Aufbau und Organisation zum Fldchen- und Gebdudemanagement

e Anlaufstelle schaffen
e KUmmerer einsetzen

e Forderung der Zusammenarbeit wichtiger Handlungstrager und Gruppierungen der Stadt, (ortli-
che) Interessensgruppen zusammenfuhren, Aufbau von Netzwerken und Kontakten und insbe-
sondere Zusammenarbeit mit Einbeck Marketing

e Aufbau interkommunaler Zusammenarbeit, z.B. Kooperationsprojekt Fachwerk-Flnfeck Stdnie-
dersachsen

e Erfahrungsaustausch

1. Schritt: Leerstandserhebung
e Erhebung der Leerstande
e Situationsdarstellung

2. Schrritt: Leerstandsanalyse

e Bewertung der Leerstande: Lage, baukulturelle Qualitat, Gebaudedaten, Sanierungsbedarf, Um-
setzungsaspekte

3. Schritt: Eigentiimeransprache
e Was wollen oder kénnen die Eigentimer?
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. Schrritt: Prioritidten setzen

Instrumenten- und Fordermitteleinsatz
Lenkung auf Impuls- und Schlusselprojekte mit Strahlkraft

4
e Nachfrageklarung
[ ]
[ ]

. Schritt: Aktivrolle der Kommune prifen

.B.

Vorleisterrolle, z.B. Zwischenerwerb

Studien

Vorbereitung zur Neuordnung

5
z
e Aufmerksamkeit auf die Altstadt lenken
[ )
[ ]
[ )
[ )

Kooperations- und Projektmanagement von generationentbergreifenden Wohnprojekten

Analyse, Strategische Entscheidungen zur Zukunft der Immobilie:

Bestands-Erhalt > mit Prioritat im Zuge des Programmes Stadtebaulicher Denkmalschutz

e Revitalisierung, Umnutzung, Sanierung, Modernisierung des Gebaudes

Bestands-Abbruch > (z.B. Gebaude stadtebaulich verzichtbar)

Moglichkeiten im Innenquartier fur z.B.
e Freiflachennutzung oder Anlage eines Quartiersstellplatzes, behutsame Nachverdichtung

6. Schritt bzw. permanent
e Monitoring und Evaluierung

Weitere Aktivitaten:

Anreize und Beratungs-
und Férdermdoglichkeiten
ausloten

Marketing-Aktionen

B.

EigentUmeransprache
Investorenansprache
Zielgruppenansprache
Projektentwickler

Einbindung der &rtlichen Ban-
ken

Einbindung der Makler

e Einbindung lokaler Akteure

e Ermittlung des Nachfragepo-
tenzials

e Nachfrageeinschatzung fur
Nischen- und Modellnutzun-
gen, spezielle Wohn- und
Nutzungsformen, Magnetein-
richtungen

e o o o o N

z.B.
e Finanzierungsanreize zur
Aktivierung von Immobilien

e Privat-offentliche Kooperati-
onen

e Verfugungsfonds

e Grundstucks- und Entwick-
lungsfonds

e ,Jung kauft Alt"

e Akquisition privaten Kapitals

e Finanzierungsberatung,
Uberblick im Férder-
Dschungel verschaffen

e Férdermittelmanagement,
Férdermittelblndelung

e Machbarkeitsstudien

e Angebotsplanungen, ggf. in
Kombination mit z.B. Kfw-
Programmen

e Fachberatung

e Ubergeordnete Zielplanung
darstellen

e Imagekampagne fur Denk-
malschutz- und Altbausub-
stanz im Férdergebiet

e Innen- und AulBenmarketing

e |Informationen zur Zukunfts-
fahigkeit der Stadt darlegen,
Interesse am Ort wecken

e Schaffung und Erhéhung
eines (Uber-) regionalen Be-
kanntheitsgrades, Qualitaten
vermarkten

o Offentlichkeitsarbeitsarbeit,
Kommunikationsmodelle
wie (Pressearbeit, Facebook,
Social Media)
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| 7. Zusammenfassung - Ubersicht

71 Zusammenfassung als Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept

Stadtebauliches Entwicklungskonzept zum Sanierungsgebiet ,,Neustadt-Moéncheplatz*
HandlungsfeldUbergreifendes, integriertes Prioritaten- und Malinahmenkonzept:

e Umfassende Malinahmen zur Erhaltung des baukulturell wertvollen und Uberregional bedeutsa-
men Erbes und Denkmalbestandes in Einbeck durch integriertes Denken und Handeln, zeitgema-
3e Entwicklung und Anpassung des traditionellen Gebaudebestandes im Einklang mit den Zielen
des Denkmalschutzes und der Stadtbildpflege

e Strategien zur Attraktivitatssteigerung, Nachfragelenkung, Stadtmittenfunktion und Standort-
und Wirtschaftsbelebung der Altstadt auch als Ankerort und Mittelzentrum fur die Region

e Darstellung von Schlussel-, Impuls- und Pilotprojekten, Gestaltung von Bereichen mit hoher
Strahlkraft und Visitenkartenfunktionen

e Beseitigung von Ansiedlungshemmpnissen sowie Verbesserung der Standortbedingungen durch
behutsame Umstrukturierung der Quartiere im Sinne einer ,Erhaltenden Stadterneuerung" ge-
mald Positionspapier der Expertengruppe Stadtebaulicher Denkmalschutz 2013

e Darlegung von Aufwertungspotenzialen zur Steigerung der Anziehungskraft, Angebots-, Versor-
gungs- und Nutzungsvielfalt sowie auch zur Erhaltung, Starkung oder Neuansiedlung von Anzie-
hungspunkten, Frequenzbringern und Magnetfunktionen

e Aufwertung der &ffentlichen Raume, Wohn- und Geschaftsumfelder, barrierefreie Gestaltung

e Management und Marketing zur Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen, Revitalisierun-
gen, Quartiersaufwertungen und Umsetzung des MalRnahmenkonzeptes insbesondere auch zur
nachhaltigen Sicherung und besseren Marktfahigkeit der Denkmalstrukturen im Altstadtgebiet

e Aufzeigen von Anreizen und Beseitigung von Hemmschwellen zur Steigerung der Investitions-
und Ansiedlungsbereitschaft

e Intensive Einbindung und Vernetzung der Burgerschaft, lokalen Akteure, Behdrden im Zusam-
menspiel mit Politik und Verwaltung

Ubersicht zum Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept:

A. DenkmalpflegemafBnahmen, Gebdudeerhaltung, Gebdudesanierungsma3nahmen,
zeitgerechte Anpassung, Stadtbildpflege und -aufwertung

B. MaBnahmen und Initiativen zur Standort- und Wirtschaftsbelebung, Starkung
der Infrastruktur, des Einzelhandels, der Nutzungsvielfalt und Anziehungskraft
Entwicklungen der Platzbereiche, 6ffentliche und gemeinschaftliche Vorhaben

C. Quartiersaufwertungen

C.1 Quartiersentwicklungen zur behutsamen Umstrukturierung im Zusammenhang mit komplexen MaBnahmen

C.2 Quartiersentwicklungen zur behutsamen Umstrukturierung im Zusammenhang insbesondere mit Umorganisation
der Stellplatzversorgung

C.3 Quartiersentwicklungen zur behutsamen Umstrukturierung im Zusammenhang mit Erhalt bzw. Wiederherstellung
der Parzellenstruktur

C.4 Sonstige Aspekte der Quartiersentwicklungen, Bedeutung der Quartiere fur die jeweiligen Handlungsfelder

C.5 Fazit zum Quartierskonzept

C.6 Beispiel eines Vorgehens einer potenziellen behutsamen Umstrukturierung in den Quartieren

C.7 Beispielhafte MalBnahmen zur Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen im Zuge der Quartiersentwicklungen

D. Entwicklung der Nutzungsvielfalt im Altstadtgebiet - Stirkung der Strukturen,
Infrastrukturvorsorge, Stadtetourismus, Wohnfunktionen

D.1 Projektmadglichkeiten und konkrete MaBnahmen zum Handlungsfeld Strukturentwicklung, Einzelhandel, Versorgung,
Dienstleistungen, Handwerk

D.2 MalBnahmen zum Handlungsfeld Infrastrukturvorsorge

D.3 Projektmaoglichkeiten und konkrete MaBnahmen zum Handlungsfeld Tourismus

D.4 Projektmadglichkeiten und konkrete MaBnahmen zum Handlungsfeld Wohnen

E. MaBnahmen zur Freiraumgestaltung
F. Projektmdoglichkeiten und konkrete MaBnahmen zum Handlungsfeld Klimaschutz
G. Management- und Marketingaufgaben
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A. DenkmalpflegemaBBnahmen, Gebdudeerhaltung, Gebdudesanierungsmaf3nahmen,
zeitgerechte Anpassung, Stadtbildpflege und -aufwertung

Im Sinne der Kriterien des Programmes ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" stehen im Vordergrund:

Maflnahmen zur Sicherung der im Sanierungsgebiet zahlreichen erhaltenswerten insbesondere
denkmalgeschutzten Gebaude und Anlagen , historischen Ensembles oder sonstigen baulichen Anla-
gen von geschichtlicher, kuinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung, die Modernisierung und
Instandsetzung oder der Aus- und Umbau dieser Gebaude oder Ensembles, fachgerechte bautechni-
sche und energetische Sanierung, zeitgemalfe behutsame Anpassung z.B. mittels altersgerechtem
Umbau.

Auch die Erhaltung und Sanierung der zahlreichen historischen Gewdlbe- und Kelleranlagen zur Ver-
meidung von Bauschaden z.B. durch nicht ausreichende Querltftung (Vermeidung von Schwammbil-
dungen) stellt ein sehr wichtiges stadtebauliches Ziel dar. Die Sanierung von denkmalgeschutzten
Kelleranlagen ist erforderlich. Lt. Niedersachsischem Landesamt fur Denkmalpflege sind u.a. Querluf-
tungen erforderlich, um die Bildung von gefahrlichen Schwammarten zu vermeiden. Kellergewdlbe
kénnen zudem sehr attraktiv gestaltet und zuganglich gemacht werden. Fur den Stadttourismus
bieten sich gute Vermarktungsmaglichkeiten, z.B. im Zusammenhang mit gastronomischen Nutzun-
gen, z.B. ErschlieBung der gréBten, erhaltenen, historischen Kelleranlage im Stadtgebiet neben dem
Ratskeller unter dem Haus Papenstralie 4 am Neustadter Kirchplatz.

Hervorzuheben sind:

e Der Denkmalbestand. Das vollstandige Denkmalverzeichnis ist bei der Unteren Denkmalschutz-
behorde der Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck einsehbar.,

Ferner gemal3 Plan Konzept zur Stadtbildgestaltung:

e Stadtebauliche Dominanten und Sondergebaude mit besonderer Bedeutung

e Weitgehend homogene sehr pragende straBenseitige Sichtfachwerkstrukturen und Ensemblesi-
tuationen, im Detail in jeweiligen Einzelfallen Verbesserungen maoglich

e Desgleichen Schlusselbereiche mit Visitenkartenfunktionen fur Stadtbild/-tourismus

e Beispielhafte erhaltenswerte stadtbildpragende Naturschieferfassaden (z.T. als pragnante En-
sembles) oder Fassaden mit Sandsteinplatten, Sandsteindeckungen und Krempziegeldeckungen
von Gebauden

e Besonderes Augenmerk gilt pragnanten Gebauden in wichtigen Ecklagen (Blickfange) - auch far
diese gelten erhdhte Gestaltungsanforderungen/-prioritaten

e Malinahmen zur Stadtbildpflege und Wiederherstellung des Stadtgrundrisses, u.a. an ca. 60 Ge-
bauden sind beispielhafte Umgestaltungsmalinahmen maoglich, an Stralenfronten bestehen
z.B. hinsichtlich Verwendung stadtbildpragender Elemente hohe Stadtbildaufwertungsmaglich-
keiten, in 10 Bereichen besteht ein stadtebaulicher Umgestaltungsbedarf des Gefliges bzw. der
Quartiersrandstruktur geman Plan ,Konzept zur Stadtbildgestaltung”

e Allgemein ist ein Umgestaltungsbedarf von Schaufensterfronten und Fenstern an etlichen Ge-
bauden gegeben - im Einzelfall jeweils mit der Stadt Einbeck abstimmen

e Es bestehen Beratungsmoglichkeiten zu vorgenannten MalRnahmen mit dem Fachbereich Bauen,
Planen, Umwelt und der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Einbeck

e Weitere Aspekte und MaBnahmen zu Gebauden siehe Kapitel 1 Architektur- und Stadtbildpfle-
gekonzept zum Rahmenplan

e Sofern eine Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung (OBV) fur erforderlich gehalten wird, kann eine
Beispielsatzung erfolgen
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Beispielhafte Hausgruppen mit hoher Bedeutung:

Einzigartige Fachwerkensembles, insbesondere durch Standergeschossbauten Lange Brucke 2-10,
Blaudruckerei Méncheplatz 4 und diverse Sonderbauten. Stadtebaulich besonders wichtige Wieder-
herstellung der altstadttypischen Dachlandschaft an den Gebauden Lange Brticke 10 bis 12.

Gebaudegruppe
Altendorfer StralRe
21 bis 31 und
Gebaudegruppe
Hoéren 1 bis 11
(Foto rechts)

Benser Straf3e 1: Markante Eckausbildung

Spitzsaulendachwerk und Stander-
GescholRbauweise Baustralle 24 >

< Papenstralle 4 mit bemerkenswerter Kellergewolbeanlage
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B. MaBnahmen und Initiativen zur Standort- und Wirtschaftsbelebung, Stirkung
der Infrastruktur, des Einzelhandels, der Nutzungsvielfalt und Anziehungskraft -
Entwicklungen der Platzbereiche, 6ffentliche und gemeinschaftliche Vorhaben

Zur Gestaltung des Moncheplatzes

Die Entwicklung, Gestaltung und stadte-
bauliche Aufwertung des Méncheplatzes
ist grundsatzlich von hoher Bedeutung.
Von einer Attraktivitatssteigerung profi-
tieren samtliche Strukturen, die Umset-
zung ist wichtig u.a. fUr Stadtetouris-

mus, Einzelhandel, angrenzende Nutzer.

Luftbildaufnahme vom Moéncheplatz >

e Gestaltung und Entwicklung des Bereiches Mdncheplatz als Anziehungspunkt, Entwicklung eines
Verkehrs- und Stellplatzkonzeptes, Neustrukturierung der Platzsituation und des flieBenden und
ruhenden Verkehrs, Schaffung von Aufenthaltsqualitaten, Verbesserung der Funktionsablaufe,
der Nutzungsstruktur und der freiraumlichen Aspekte, ggf. bauliche Erganzung des Platzes

Im Bericht zur Denkmalpflege 1/2007: ,Historische Stadtkerne am Wendepunkt? Zukunftsperspekti-
ven historischer Altstadte im suUdlichen Niedersachsen am Beispiel Einbeck” von Dr. Thomas Kell-
mann, Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege, sind folgende Zielvorstellungen zur Entwick-
lung des Moncheplatzes dargelegt:

»Auch dem Modncheplatz, und zwar genau an der Stelle der 1971 abgebrochenen Schule von 1850,
wurde ein zusatzlicher Baukorper stadtebaulich zum Vorteil gereichen. Hierdurch wurde der Platz in
zwei immer noch grof3ztigige Platzraume, in einen noérdlichen und stdlichen Teil, gegliedert."

Die derzeitige Hauptfunktion besteht als Parkplatzflache, Freiraumqualitaten sind nicht sehr ausge-
pragt vorhanden. Die Umgestaltung des Méncheplatzes soll Uber einen stadtebaulichen Wettbewerb
vorbereitet werden.

Zur Entwicklung des Neustadter Kirchplatzes

e Entwicklung des Neustadter Kirchplatzes als
Anziehungspunkt.

Lt. Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt
Einbeck vom 03.12.2014 besteht folgende Zielset-
zung: ,Der Neustddter Kirchplatz ist in Freifldichen-
planung als Multifunktionsplatz, der eine Teilbebau-
ung ausdrucklich zuldsst, zu gestalten. Hierfur ist ein
stddtebaulicher Wettbewerb zu beauftragen und
durchzuftinren ... ."

Luftbildaufnahme des Neustadter Kirchplatzes >

Die Umgestaltung des Neustadter Kirchplatzes (siehe Luftbild) wird derzeit Uber einen stadtebaulichen
Wettbewerb vorbereitet. Als Grundlage befindet sich ein Anforderungsprofil in Aufstellung, dass mit
den zustandigen Denkmalbehorden abgestimmt wird. Wegen der Parallelitat der Planungen wird das
Thema im Rahmenplan nicht weiter vertieft.
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Sanierung Storchenturm mit Schaffung
einer Aussichtsebene

e Sanierung und statische Sicherung des
Storchenturmes mit Schaffung einer
Aussichtsplattform, Integration einer
Leichtkonstruktion zur Begehung des
Turmes

Diese MafBnahme stellt ein Schlusselprojekt
zur Erhaltung der Turm- und Stadtmauer-
landschaft in Einbeck dar.

Sanierung alte Synagoge mit
Umbau zur Begegnungsstitte

Umnutzung eines riickwartigen
Gebaudes zum Klein-Theater

Mit der Sanierung der Alten Synagoge
Baustralle 15 und eines ruckwartigen Gebau-
des im Quartier 26 stehen zwei Vorhaben zur
Schaffung attraktiver Begegnungs- und Kul-
turstatten auf der Projektliste.

Die Sanierung der alten Synagoge ist schon
im vollen Gange und kann als erstes Pilotpro-
jekt im Sanierungsgebiet ,Neustadt-
Moncheplatz" bezeichnet werden.

Innenaufnahme der Baustelle Synagoge

Innenaufnah-
me (Foto links)
und

Plakat zum
Theater im
Hinterhof
(Foto rechts)
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Foto Alte Synagoge vor der Sanierung
(Foto oben links, Foto K. Fricke) und
wahrend der Sanierungsphase Ende 2013

(Foto rechts)

Der im rlckwartigen
Bereich des Grund-
stlcks Altendorfer
StralBe 31 gelegene alte
Saal hat historische
Bedeutung. Das Ge-
baude war wohl histo-
risch als Ausspannsta-
tion und spater als
Gaststatte genutzt
worden. Derzeit ver-
folgt eine Gruppe die
Umnutzung zu kultu-
rellen Zwecken. Zurzeit
besteht die Idee, ein
kleines Theater einzu-
richten.

Ruckwartiger Bereich Altendorfer Stral3e

Die umliegenden Nebengebaude sind ggf. fur die Requisite oder fur Umkleideraume nutzbar. Derzeit
wird das Projekt von fUnf Theatergruppen getragen, darunter ein Puppentheater. Es ist u.a. auch
schon ein Seminar fur Puppenbau durchgefuhrt worden. Es gibt weitere aktive Unterstltzer des Pro-

jektes.

Wichtiger Grund fur Impulsprojekte mit &ffentlicher Nutzung ist, Anlasse fur Besuche der Altstadt zu

schaffen und dadurch auch private Investitionen zu initiieren.

Weitere Hinweise zu Platzentwicklungen, &ffentliche und gemeinschaftliche Vorhaben siehe weiter
Kap. 2 Quartierskonzept, Kap. 3 Nutzungs- und Strukturkonzept und Kap. 4 Freiraumkonzept zum

Rahmenplan.
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C. Quartiersaufwertungen

C.1 Quartiersentwicklungen zur behutsamen Umstrukturierung im Zusammenhang

mit komplexen MaBnhahmen

Quartier 15: Schlisselquartier mit Aufwer-
tungspotenzialen insbesondere in den Hand-
lungsfeldern Strukturentwicklung (Einzelhan-
del, Versorgung, Dienstleistungen, Handwerk),
Wohnfunktionen und Klimaschutz durch bei-
spielhafte energetische Quartierssanierung im
unmittelbaren Moéncheplatzbereich mit Stell-
platzorganisation, Aktivierung von Innenent-
wicklungspotenzialen und ggf. gréRerer Um-
strukturierung.

Nutzungsintensivierung Gebaudekomplex Neu-
er Markt 17-23

Abbruch stadtebaulich verzichtbarer Gebaude
im ruckwartigen Bereich

Starkung und Attraktivierung des Gebaude-
komplexes Lange Brucke 9-11

Umgestaltung des Parkplatzes

Umstrukturierung des nordwestlichen Quar-
tiersbereichs

Variante: Neuordnung und Umstrukturierung
auf Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes
des Gesamtbereichs im Zusammenhang mit
Abbruch des Gebaudekomplexes Lange Brucke
9-11 zur Neuordnung bzw. Teil-Abbruch nur
der oberen Geschosse bei Beibehaltung der
Einzelhandelsnutzungen in den Erdgeschossbe-
reichen.

Quartier 25: Schlisselquartier mit Aufwer-
tungspotenzialen insbesondere in den Hand-
lungsfeldern Strukturentwicklung (Einzelhan-
del, Versorgung, Dienstleistungen, Handwerk),
Wohnfunktionen, Klimaschutz durch beispiel-
hafte energetische Quartierssanierung, Aktivie-
rung von Innenentwicklungspotenzialen
(h6chste Leerstandsproblematik), hohen In-
nenhofentwicklungspotenzialen.

Neuordnung des Blockinnenbereiches auf
Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes,
auch unter Einbeziehung der Entwicklungskon-
zeption fur das Anwesen Altendorfer Stral3e
13. Schaffung bzw. Neuordnung einer attrakti-
ven Quartiersstellplatzanlage mit Herstellung
von Zuwegungen/ErschlieBungen zu umliegen-
den Grundstucken als Verbesserung der Stand-
ortbedingungen
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Beispiel von Hofsanierungen aus Wernigerode, ggf. als Vorbilder fur die Entwicklung z.B. der
Quartiere 25, 26 mit attraktiven Innenhéfen fur Wohnen, Versorgung, Kleinhandwerk, Treffpunkte

Quartier 26: SchllUsselquartier mit Aufwertungspotenzialen
insbesondere in den Handlungsfeldern Strukturentwicklung
(Einzelhandel, Versorgung, Dienstleistungen, Handwerk), Infra-
strukturvorsorge, Tourismus, Wohnfunktionen, mit hohen
Entwicklungspotenzialen zur behutsamen Innenquartiersent-
wicklung insbesondere flir Wohnzwecke und Sonderaspekt
Klein-Theater als Treffpunkt

Umstrukturierung des Blockinnenbereiches auf Grundlage ei-
nes stadtebaulichen Konzeptes mit Quartiersstellplatzlésungen
und Schaffung von Zuwegungen rickwartiger Grundsticksbe-
reiche. Im Zusammenhang mit maoglicher Blockumstrukturie-
rung Prufung einer Blockquerung im sudlichen Bereich, z.B.
Durchstich zwischen den Stral3en Breiter Stein und Rosenthal,
modgliche Entwicklung fur rickwartige Anlieferung der Gebau-
de entlang der Altendorfer Strafe. Geeignetes Quartier auch
far Entwicklung von Wohn- und Kleingewerbeinnenhofe.

Quartier 29:

Quartier mit Aufwertungspotenzialen insbesondere in
den Handlungsfeldern Strukturentwicklung (Einzelhan-
del, Versorgung, Dienstleistungen, Handwerk) und Akti-
vierung von Innenentwicklungspotenzialen.

Erganzung der stadtebaulichen Struktur durch Neu-
baubebauung der Baullcke Altendorfer Stral3e 24 (Foto
nachste Seite) gemal Einfugungsgebot auf Grundlage
eines individuellen Konzeptes, moglichst unter Einbe-
ziehung benachbarter Grundstucksentwicklungen pru-

fen (Altendorfer Stral3e 26, Altendorfer Strafe 30,
ehem. Brennereikomplex).
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Bei Neubauten gilt es, den kleinteiligen Mal3stab mit sei-
nen Bezlgen zur historischen Umgebung und Parzellen-
struktur, den Trauf-, First- und Geschosshdhen, (Off-
nungs-) Proportionen zeitgemal umzusetzen.

< Baulticke Altendorfer Str. 26

Es gibt keine Rezepte fur ,gute Architektur”. Ortliche Bauvorschriften, stadtebauliche Festsetzungen
zu Art und MaB der baulichen Nutzung, Vorgaben und Empfehlungen k&nnen zwar bestimmte archi-
tektonische und stadtebauliche Erscheinungsformen verhindern, z.B. Mal3stabsbriche, stadtebaulich
unerwulnschte Formen oder Materialien und somit sog. ,Fremdkérper”, sie kdnnen jedoch auch nicht
zwangslaufig kreative, architektonisch anspruchsvolle Gestaltungen liefern.

Aus stadtebaulicher Sicht ist grundsatzlich eine zeitgemalie und sich zugleich einfligende Architektur
wlnschenswert. Zeitgemall bedeutet, es ist keine historisierende ,Kulissenarchitektur” anzustreben.
Eine Architektur soll jedoch auch nicht die Sprache der Altstadt ganzlich verleugnen, sondern eine
Brucke zu dieser schlagen, um eine Kontinuitat im Stadtbild zu erzielen.

Erforderlich ist ein EinfUhlungsvermodgen. Gestaltungselemente aus dem Bestand kdnnen neu inter-
pretiert und umgesetzt werden. Auf ortliche Materialien und Farben kann zurlickgegriffen werden.
Diese kdnnen mit neuzeitlichen transparenten Elementen verbunden werden, z.B. in Form von ver-
mittelnden Glaselementen im Ubergang zwischen zwei Baukérpern.

,Qualitdtsvolles Bauen im Kontext erfordert Gesplir flir den ,genius
loci" und eine Gebdudegestaltung auf der Basis eines (lokalen)
Konsenses, wenn der Quartierscharakter erhalten oder verbessert
werden soll!

Ein Gestaltungsrahmen kann negative Auswiichse verhindern -
was bereits viel Wert ist - aber Kreativitdt nicht ersetzen" (aus
Lothar Tabery: Gebdiudegestaltung in der Innenstadt -

Prinzipien und Instrumente zur Qualitditsverbesserung).

Beispiele zeitgemaler sich einfligender Neubauten aus
Géttingen, Quedlinburg (Foto Mitte) und Hann. Mlnden
(Foto rechts).
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C.2 Quartiersentwicklungen zur behutsamen Umstrukturierung im Zusammenhang

insbesondere mit Umorganisation der Stellplatzversorgung

Quartier 31:

Quartier mit Aufwertungspotenzialen insbesondere
in den Handlungsfeldern Strukturentwicklung (Einzel-
handel, Versorgung, Dienstleistungen, Handwerk)
und Wohnfunktionen,

Grundstuckstbergreifendes Konzept zur Optimierung
der Gesamtsituation bezuglich ErschlieBung, Stellplatz-
ordnung, Wohnumfeldverbesserung, auch zur stadte-
baulichen Aufwertung einzelner Blockrandbereiche
entlang Schafergasse (sudlicher Abschnitt) und Teilbe-
reich der Baustral3e (Garagenkomplex).

Prufung der Ausdehnung des grundstucksubergreifen-
den Konzeptes mit Neuordnung unter Einbeziehung
des Parkhauses Ecke Backofenstral3e/Schafergasse.

In diesem Fall Potenzial-Eré6ffnung zur Bebauung der
Ecksituation Backofenstral3e/Schafergasse durch
hochwertige Architektur mit z.B. attraktiven innovati-
ven Wohnangeboten und Stellplatzangeboten.

~

Luftbild Quartier 31

Quartier 37:

Quartier mit Aufwertungspotenzialen insbesondere in
den Handlungsfeldern ggf. Infrastrukturvorsorge, Tou-
rismus, Wohnfunktionen, ggf. Aktivierung von Innen-
entwicklungspotenzialen.

Neuordnung und rickwartige ErschlieBungsmaéglichkei-
ten im Quartier Uber Bereich der GrundstUcke Baustrafle
34 und 36 prufen.

Erhaltung Gebaude Baustrale 24 (SchlUsselgebaude) mit
Sandsteindeckung, Zwerchhaus und Spitzsaulendach-
werk sowie der Hauszeile Nrn. 14, 16, 18, 20, 22 als der
dichteste Bestand an Spitzsaulendachwerken und Keller-
anlagen.
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C.3 Quartiersentwicklungen zur behutsamen Umstrukturierung im Zusammenhang
mit Erhalt bzw. Wiederherstellung der Parzellenstruktur

Quartiere 34 und 35:
Quartiere mit Aufwertungspotenzialen insbesondere in den Handlungsfeldern Wohnfunktionen,
Klimaschutz durch beispielhafte energetische Quartierssanierung, Tourismus.

Behutsame Neuordnung, Entkernung, Umgestaltung, Gemengelagenbereinigung durch Abriss ver-
zichtbarer Bausubstanzen; Beibehaltung bzw. Wiederherstellung der Durchgangigkeit der Grundstu-
cke mit Vorteil einer ,ruckwartigen ErschlieBung", Prifung der Anlage von Gemeinschaftsstellplatzen;
erganzende Regelung durch Bebauungsplan mit Nutzungszonierungen.

Umgestaltung der stdlichen Blockrandstruktur mit Prifung auch grundstticksubergreifender Ent-
wicklungsmaéglichkeiten zur Wohnattraktivierung z.B. fur junge Familien mit Nahe zu attraktiven
Grunanlagen; ggf. Bodenordnung.

Quartier 36:
Quartier mit Aufwertungspotenzialen insbesondere
in den Handlungsfeldern Wohnfunktionen.

Erganzung der stadtebaulichen Struktur durch Umge-
staltung der suiddstlichen Blockrandstruktur gemaf3
Einfugungsgebot auf Grundlage eines individuellen
Konzeptes prifen und abwagen.

Umnutzungsmaglichkeiten fur baukulturell sehr inte-
ressanten Seitenfliigel Benser StrafRe 31 prufen.

C.4 Sonstige Aspekte der Quartiersentwicklungen, Bedeutung der Quartiere fiir die
jeweiligen Handlungsfelder

Quartiere 21, 28, 30 und 32 mit derzeit keinem gréleren Umstrukturierungsbedarf, jedoch mit be-
sonderen Einzelaspekten (s. Kapitel 2 und Plan Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept).
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Quartier 21:

SchlUssel- und Impulsprojekt: Wiederherstellung der
altstadttypischen Dachlandschaft an den Gebauden
zum Mdncheplatz, siehe im Zusammenhang mit Pos.
21.2 Gesamtquartier als Schlusselbereich fur Stadt-
struktur, Einzelhandel und mit Visitenkartenfunktion
far Stadtbild und Stadtetourismus durch einzigartige
Fachwerkensembles, insbesondere durch Standerge-
schossbauten Lange Brlcke 2-10, Blaudruckerei Mon-
cheplatz 4 und diverse Sonderbauten.

Quartier 22:
Wichtiger Bereich am Modncheplatz mit Einzelhandel,

Gastronomie und Hotel. Kein Umstrukturierungsbe-
darf im Innenbereich.

Quartier 28:
Bedeutendes Quartier fur Einzelhandel, im Quartierbereich
an sich kein Umstrukturierungsbedarf.

Markantes Eckgebaude Benser Stral3e 1 mit Krempziegelde-
ckung.

Quartier 32:

Quartier mit Aufwertungspotenzialen insbesondere in den
Handlungsfeldern Infrastrukturvorsorge, Tourismus, Wohn-
funktionen.

Jedoch kein gréBerer Umstrukturierungsbedarf bis auf Pru-
fung der Entwicklungsmaéglichkeiten der rickwartigen
Scheune zwischen Schafergasse 3 und 5 ggf. mit Schltssel-
funktion fur rickwartige ErschlieBung des Quartiers.

C.5 Fazit zum Quartierskonzept und stadtebauliche Maf3gaben

Umsetzung und Vertiefung der Entwicklungspotenziale insbesondere in den Quartieren 15, 25, 26, 29,
31 zur Belebung von Einzelhandel, Dienstleistung, zur Ansiedlung fehlender Einrichtungen, z.B. Arzte-
haus (medizinisches Versorgungszentrum), kleine Markthalle, Wohnhofe mit innovativen Wohnmo-
dellen, Kleinhandwerker-, Kultur- und Gastronomiehéfe, Jugendzentrum, Jugendgastehaus, Nachbar-
schafts-, Quartiers-, Seniorentreff bzw. Mehrgenerationentreff, Braudiele.

Sonstige Aspekte und MaBnahmen zur Quartiersentwicklung und den weiteren Quartieren siehe
Kapitel 2 Quartierskonzept zum Rahmenplan.

Stadtebauliche MaBgaben zur Quartiersentwicklung im Zuge von Bebauungsplanen:

EinflUgung von Bauvorhaben erfolgen u.a. gemal § 34 BauGB, sofern kein Bebauungsplan vorliegt.
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Es liegt im Sanierungsgebiet ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, namlich Nr. 27 ,Altendorfer
StraBe Sud" von 1968 mit Festsetzung eines Kerngebietes (MK-Gebiet) gemal § 7 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO). Dieser sollte hinsichtlich der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Wohnen im Erd-
geschoss Uberpruft werden.

/4 4

ZEICHENERKLARUNG:
! mK J KERNGEBIETE

(.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND
T ZAKL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

GRZ 10 GRUNDFLACHENZAHL
EFZle GESCHOSSFLACHENZAHL

] GESCHLOSSENE BAUWEISE
BAULINIE

< Auszug Bebauungsplan
Nr. 27 ,Altendorfer Stra-
Be sud"

Im Bebauungsplan Nr. 27 ,Altendorfer Stra3e Sud" sind u.a. kerngebietslbliche hohe Festsetzungen
der Grundflachenzahl (GRZ 1,0), geschlossene Bauweise und Baulinien flr pragende Baufluchten vor-
gegeben,

Erfordernisse, Bebauungsplane aufzustellen, kdnnen sich im Zuge des weiteren Verfahrens ergeben,
z.B. im Zuge der Vertiefung der Quartierskonzepte, bzw. sind grundsatzlich zu erwagen. Dies gilt ins-
besondere fUr die Entwicklung der Quartiere 15, 25, 26, 29, 31 34 und 35, aber auch fur Entwick-
lungsaspekte fur das gesamte Gebiet zur Steuerung bzw. Begrenzung oder Ausschluss von Spielhal-
len, Vergnugungsstatten u.a..

Bei den Quartieren 34 und 35 besteht in der Hinsicht ein stadtebauliches Prufungserfordernis, die
Durchgangigkeit der Parzellen zumindest in Teilbereichen durch geeignete Festsetzungen zu sichern.

Grundsatzlich gelten:
Sicherung der Nutzungsstrukturen gemal Empfehlungen des Infrastrukturplanes mit in den Quartie-
ren dargestellten Gebieten

-MK-: Kerngebietsnutzung (im Sinne des § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO))
-Mi-: Bereich mit vorherrschender Mischgebietsnutzung (gemafd § 6 BauNVO)
- WB-: Bereich mit Uberwiegender Wohnnutzung als Besonderes Wohngebiet (gemal3 § 4a

BauNVO innerhalb der Altstadt mit vereinzelten Mischstrukturen)

e Jedoch sind im Zuge des weiteren Sanierungsverfahrens und bei Umsetzungen der Umstruktu-
rierung von Quartieren Anpassungen der geltenden Gebietsfestlegungen MK, MI, WB zu prufen
und Anderungen erforderlichenfalls vorzunehmen. Zudem sind die Ergebnisse der vom Rat der
Stadt Einbeck am 24.09.2014 beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes auch
hinsichtlich der Ausweisung des zentralen Versorgungsbereiches zu bertcksichtigen.

Weitere bauleitplanerische Aspekte und Hinweise zur Bertcksichtigung im Abwagungsprozess:

e Prufung der ausnahmsweisen bis allgemeinen Zulassigkeit von Wohnfunktionen zur Beseitigung
von (Erdgeschoss-) Leerstanden in Versorgungsgebiets- bzw. Kerngebietsrandzonen

e Ggf. Festlegung von Sondergebieten und abweichenden Bauweisen

e Festlegung von in der Regel zwei- bis dreigeschossigen Hauptgebauden zur Stral3e, in Einzelberei-
chen aufgrund des Bestandes viergeschossige Bauweisen in den bestehenden bebauten Quartie-
ren oder Abweichungen in begriindeten Fallen (Abweichungen bedurfen besonderer Begrundun-
gen und stadtebaulicher Ziele)

e In der Regel geschlossene Bauweise, entlang der stralenbegleitenden, meist traufstandigen
Hauptbebauung gemal’ Bestand, Einhaltung der Uberlieferten Bauflucht zum Straflenraum
Grundflachen- und Geschossflachenzahl gemaf Einfligungsgebot bzw. im angemessenen Um-
fang je Baugebietstyp unter Berticksichtigung u.a. der Vorgaben der BauNVO
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e Steuerung bzw. zumindest Begrenzung oder Ausschluss von Spielhallen, Vergniigungsstatten
zumindest in Teilbereichen u.a.

C.6 Beispiel eines Vorgehens einer potenziellen behutsamen Umstrukturierung
in den Quartieren

e Festlegung eines Quartiers als SchlUsselblock fUr eine stadtebauliche Umstrukturierung

e EigentUmeransprache - erste Gesprache

e 1. Stufe Umstrukturierungskonzept auf Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes als Vertie-
fung der oben genannten Rahmenplan-Aussagen

e Erdrterung des Umstrukturierungskonzeptes mit betroffenen Eigentlimern, Verwaltung und
politischen Gremien

e 2Stufe bei Bedarf: Interessensbekundungsverfahren, stadtebauliche Einzeluntersuchung
und/oder Wettbewerb

Prinzipiell kbnnen auch interessierte Investoren stadtebauliche Konzepte vorlegen, denkbar ist auch
ein stadtebaulicher Wettbewerb.

Vorausgesetzt, die Eigentumer sind in bestimmten Fallen selber investitions- oder verkaufsbereit, es
findet sich ein Investor und zeichnen sich Finanzierungsmdglichkeiten ab, dann kann eine vielfaltige
Entwicklungsflache als Anziehungspunkt zum Beispiel im Quartier 15 oder 25 nach Klarung bauord-
nungsrechtlicher, planungsrechtlicher und rechtlicher Anforderungen entstehen.

Die Kommune kann - wie auch in den anderen Bldécken - in vorbereitender Funktion auftreten, die
Kommune kann z.B. einem Investor fur Umnutzungen von leerstehenden denkmalgeschitzten Ge-
bauden Fordermdglichkeiten nach Abstimmung mit dem Férdermittelgeber anbieten. Die Kommune
kann auch maoglicherweise Abbruchkosten férdern, um einem maéglichen Investor finanziell Anreize
zu bieten.

C.7 Beispielhafte MaBnahmen zur Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen
im Zuge der Quartiersentwicklungen

Beispielhafte potenzielle MaBnahmen und Nutzungsintensivierungen in Schltsselbereichen
e Gebaudegruppe Neuer Markt 17 bis 23 mit Schltsselprojekt Neuer Markt 23

e Gebaudegruppe Altendorfer Stral3e 7 bis 17 mit SchllUsselprojekt Altendorfer Strafe 13 und Kno-
chenhauerstralle 32

e Baulluckenbebauung Altendorfer Stralle 24 in Zusammenhang mit Entwicklung Altendorfer Stra-
[3e 28 und ehem. Brennereikomplex

e Gebaudekomplex Obere Muhle

Neuer Markt 23 Altendorfer StrafRe 7 bis 17 Knochenhauerstralle 22
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Belebung und Magnetfunktion der Altstadt sind haufig die mit einer Ansiedlung von Wirtschaftsak-
teuren anvisierten Ziele. Es sollen Kaufkraft am Ort gebunden und Orte der Kommunikation und
Begegnung geschaffen werden.

Als mdgliche Ankerpunkte fur Impulsprojekte kristallisieren sich kulturelle Treffpunkte, wie in den
Projekten Synagoge und Klein-Theater angedacht, sowie Gesundheitsdienstleistungen heraus: Arzte,
Apotheker oder andere Gesundheitsdienstleister, die mdglichst im Zuge der Aktivierung von Innen-
entwicklungspotenzialen zu gewinnen sind.

D. Entwicklung der Nutzungsvielfalt im Altstadtgebiet - Starkung der Strukturen,
Infrastrukturvorsorge, Stadtetourismus, Wohnfunktionen

Durch ein Bundel von Malinahmen, die sich Uberlagern und gegenseitig in ihren positiven Auswirkun-
gen starken sollen, soll die Entwicklung des Sanierungsgebietes kinftig gesteuert werden. Zur
Standort- und Wirtschaftsbelebung sind Aufwertungen in der Geschaftsstruktur und im Einzelhandel
sowie stadtebauliche und strukturelle Verbesserungen im Sanierungsgebiet mit jeweils unterschiedli-
chen Ausrichtungen erforderlich. Dies unterstitzen im besonderen Male die oben genannten Mal3-
nahmen Gestaltung Méncheplatz und Neustadter Kirchplatz, Sanierung Storchenturm mit Schaffung
einer Aussichtsebene, Sanierung Alte Synagoge mit Umbau zur Begegnungsstatte, das Projekt Klein-
Theater sowie die vorgesehenen Malinahmen zu den Quartiersaufwertungen.

Die Ergebnisse des fortgeschriebenen und vom Rat der Stadt Einbeck beschlossenen Einzelhandels-
konzeptes sind zu berucksichtigen.

Im Kapitel 3 Nutzungs- und Strukturkonzept sind zu den jeweiligen Handlungsfeldern die Projekt-
maglichkeiten und konkrete MalRnahmen aufgefuhrt, die zusammenfassend in Kurzform als Uber-
blick, sofern in den vorstehenden Ausfuhrungen noch nicht erfolgt, wiedergegeben werden:

D.1 Projektmdglichkeiten und konkrete MaBnahmen zum Handlungsfeld
Strukturentwicklung Einzelhandel, Versorgung, Dienstleistungen, Handwerk

e Berlcksichtigung der Ergebnisse der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes

e Ausbau des Zentrenmanagements

e Umsetzung der Entwicklungspotenziale fur den Einzelhandel insbesondere in den Quartieren 15,
21, 25-26, 28-29

e Reaktivierung sowie Beseitigung von derzeit Uber 10 Geschafts- und Ladenleerstanden und/oder
Zusammenlegungen von Laden, z.B. zur VergroRerung der Verkaufsflachen in den vorgenannten
Bereichen, insbesondere in den vorgenannten Quartieren prifen

e Vermeidung des Leerstandes Uber Ladenlokalen
e Verbesserung der Stellplatzversorgung und Verkehrsfuhrung

D.2 Maf3nahmen zum Handlungsfeld Infrastrukturvorsorge

e Erhaltung bzw. Starkung vorhandener Einrichtungen im Sanierungsgebiet wie z.B. Kindergarten,
Gemeindehaus, Musikschule, Seniorenwohnanlage

D.3 Projektmdglichkeiten und konkrete MaBnahmen zum Handlungsfeld Tourismus

e Sanierung und Umnutzung des Muhlenkomplexes an der Benser Stral3e

e Erhaltung besonders pragnanter Ensembles und Gebaude fur den Stadte-, Kultur-, Fachwerktou-
rismus mit Visitenkartenfunktionen

e Einbeziehung der einzigartigen Gewdlbekellerlandschaft, Dielentore und Spitzsaulendachwerke in
die Tourismusstrategie, Ausbau des Potenzials fur attraktive Innenbegehungen
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e Gestaltung der Stadteingangsbereiche, ehemaligen Stadttorbereiche und Orte des ersten Erken-
nens: Anlage eines Stadteingangselementes zur Symbolisierung des ehemaligen Stadttores
»Altendorfer Tor". Ggf. Markierung des ehem. Stadteingangs / Stadttores Benser Stralle

Herrichtung einer Braudiele in einem BUrgerhaus

Darstellung des Themas Wasser

Gegebenenfalls Anlage eines Skulpturenparks innerhalb der Wallanlagen

Einrichtung von Ferienwohnungen

Einbeziehung des Projektes Weserbergland, Historische Stadte (PROJECT M GmbH, Berlin) prufen

D.4 Projektmdglichkeiten und konkrete MaBnahmen zum Handlungsfeld Wohnen

Es ist erforderlich, den Altbaubestand in der Einbecker Altstadt instand zu setzen, zu sanieren und zu
modernisieren. Hinsichtlich des ,Bauens, Sanierens und Rekonstruierens im Bestand" besteht ein
umfangreicher Bedarf, viele Burger haben hierzu ihr Interesse bekundet.

Auch sind den Hauseigentumern besonders hochwertiger Bausubstanzen Fordermdglichkeiten anzu-
bieten, gerade um die hohen unrentierlichen Kosten bei den Sanierungen von Sandsteindachern,
Spitzsaulendachwerken und Dekorelementen wie Facherrosetten des 16. und 17. Jh. mit abfangen zu
kébnnen. Einbeck besitzt noch zahlreiche Gebaude, die zumindest im Kern aus dem 16. und 17. Jh.
stammen. Diese Bestandssicherung tragt dazu bei, dass eine Ausnutzung innerértlicher Baureserven
erfolgt und Ausweisungen auf der grinen Wiese im geringeren Umfang erforderlich werden oder gar
unterbleiben. Anreize mussen geschaffen werden, damit pragende leerstehende Substanzen im In-
nenstadtgebiet umgenutzt werden und mehr junge Familien in die Innenstadt ziehen.

Auch infolge des Generationenwechsels bei etlichen Gebauden ist zu verhindern, dass vererbte An-
wesen nicht weiter bewohnt werden bzw. der Wohnungsbau im Neubaugebiet bevorzugt wird. Etli-
che Anwesen im Innenstadtbereich werden nur von Senioren bewohnt. Dies birgt die Gefahr in sich,
dass mittelfristig weitere Objekte aufgelassen werden.

Die Sanierung und Modernisierung hat auch unter zwei weiteren Gesichtspunkten zu erfolgen. Im
Zuge der allgemeinen demographischen Entwicklung wird die Bevolkerung im Durchschnitt immer
alter. Der Bedarf an seniorengerechtem Wohnungsbau wird zunehmen.

Gerade im Altbaubestand sind hierfur oft nicht die Voraussetzungen fur seniorengerechtes Wohnen
bezogen auf innere und aullere ErschlieBung, Sanitarausstattung und Grundrissgestaltung gegeben.
Zahlreiche Blrger haben ihr Interesse bekundet, derartige Anpassungsmafnahmen durchzufihren.

Gleiches gilt fur den Anspruch, ein familiengerechter Wohnstandort zu sein bzw. werden zu wollen.
Fur beide Wohnformen, senioren- und familiengerechtes Wohnen, oder fir das Zusammenwohnen
von mehreren Generationen, mussen geeignete Wohnumfeld- und Blocksanierungskonzepte entwi-
ckelt werden.

Der Umbau der historischen Anwesen und des Gebaudebestandes bietet Potenziale fur

e kleinere Wohnungen (Haushaltsgriinder, Alleinerziehende, Alleinwohnende etc.)

e altengerechte Wohnungen, ggf. mit angeschlossenem Betreuungsangebot

e Wohnbereiche flur neue soziale Ansprtiche (Mehrgenerationenhauser, Gemeinschaftswohnen,
okologische Bauweisen in historischen Gebauden etc.)

e Wohnraumversorgung sozial benachteiligter Bedarfsgruppen

e Mischformen (Mischwohnformen mit BUros, Dienstleistung und Arbeiten auf einem Anwesen)

Die Anspruche an moderne Wohnungen mit Balkonanlagen und Terrassen zu den Blockinnenberei-
chen lassen sich auch mit der vorhandenen, historischen Bausubstanz denkmalgerecht verwirklichen.

Die Neustadt-Aufwertung kann im Zusammenspiel von Wohnen und ,vertraglichem" Kleingewerbe
erfolgen. Die Standortbedingungen sollen u.a. mit folgenden MaRhahmen aufgewertet werden:
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Umsetzung der Entwicklungspotenziale und behutsamen Umstrukturierungsmafnahmen zur
Verbesserung der Wohn- und Belichtungsverhaltnisse sowie Aullenwohnqualitaten mittels be-
grunten Innenhofen, besserer Erschlieung und ggf. Stellplatzversorgung,

Gem. Quartierskonzept vorgenannte Aspekte auch in Kombination mit generationstbergreifen-
den Wohnangeboten, altengerechten, betreuten und barrierefreien Wohnformen innovativen
Wohnkonzepten, Hofanlagen fur Mehrgenerationenhaustypen z.B. in den Quartieren 26, 31, 32
bis 37

Standortfindung zur Errichtung eines Mehrgenerationenhauses, z.B. ehem. Waisenhaus
(Baustral3e 23)

Quartier 34 und 35: Modell familienfreundlicher Wohnquartiere in Nahe zu Infrastruk-
tur/Grunanlagen, Erhalt der Durchgangigkeit der Parzellen

Prufung der ausnahmsweisen bis allgemeinen Zulassigkeit von Wohnfunktionen zur Beseitigung
von (Erdgeschoss-) Leerstanden in Versorgungsgebiets- bzw. Kerngebietsrandzonen
Verkehrsberuhigung und Wohnumfeldgestaltungen, Prifen von Durchfahrtssperren und Anlie-
gerparken- siehe Freiraumkonzept

Deutliche Verkehrsberuhigung durch Einrichtung von Spielstralen,

Entwicklungspotenziale von Freizeit und Erholung in der Altstadt, Anbindung, Ubergange und
Nutzung der Wallanlagen verbessern, verstarkt griine Zonen in Stral3en, Blockinnenbereichen und
auf Platzen ausbilden

Die Ausgestaltung mit attraktiven Frei- und Spielflachen kann sowohl im Rahmen der Umsetzung
der Quartierskonzepte (Gemeinschafts-(Spiel-) und Grunflachen erfolgen, als auch im nahen Wallbe-
reich genutzt werden.

E. MaBBnahmen zur Freiraumgestaltung

Verkehrsberuhigung der Altendorfer StralRe

Prufung der Einrichtung eines EinbahnstraBensystems von Altendorfer Stral3e, BackofenstrafRe
Wohnumfeldgestaltungen mit verkehrsberuhigenden MaBnahmen

Erstellung eines Verkehrskonzeptes

Konzept barrierefreies Stadtzentrum

Konzept Méblierung der Straflen- und Platzraume

Aspekte und Malinahmen zum Freiraum siehe Kapitel 4 Freiraumkonzept zum Rahmenplan.

F. Projektmdglichkeiten und konkrete MaBnahmen zum Handlungsfeld Klimaschutz

Energetische Quartierssanierungs- und Versorgungskonzepte grundsatzlich in allen Quartieren,
insbesondere z.B. in den Quartieren 15, 25, 29, 34, 35, z.B. Errichtung von Blockheizkraftwerken
mit Vernetzungsmaoglichkeiten

Energetische Objektsanierungen

Energiesparende Straflenbeleuchtung

Aspekte und Malinahmen siehe Kapitel 5 Klimaschutzkonzept zum Rahmenplan.

G. Management- und Marketingaufgaben

Aufbau und Organisation eines Flachen- und Gebaudemanagements zur Aktivierung von Innen-
entwicklungspotenzialen

Anreize und Beratungs- und Férdermaoglichkeiten ausloten
Marketing-Aktionen

Aspekte und Aktivitaten siehe Kapitel 6 Managementkonzept zum Rahmenplan.

Plan Entwicklungs- und MaBnhahmenkonzept >
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Handlungsfeld Tourismus
Handlungsfeld Starkung der Wohnfunktionen

Handlungsfeld Klimaschutz und Energetische
Quartierssanierung

S-S |

Zusammenfassende Ubersicht zum Rahmenplan

Grundsatzlich Erhaltung und Sanierung des
Gebaude-Denkmalbestandes in Abstimmung mit der
Denkmalpflege, Umsetzung des Konzeptes zur
Stadtbildgestaltung, des Quartierskonzeptes, des
Nutzungs- und Strukturkonzeptes zur Standort- und
Wirtschaftsbelebung, des Freiraumkonzeptes, der
Entwicklung energetischer Quartierskonzepte und der
Managementaktivitaten.

DenkmalpflegemaBnahmen, Gebaudeerhaltung,
-maBnahmen, zeitgerechte Anpassung,
Stadtbildpflege und -aufwertung

Erhaltung des umfangreichen Denkmalbestandes mit
Sonderbauten, Einzel- und Gruppendenkmalen,
Kelleranlagen u.a.

MafRnahmen zur Stadtbildpflege und
Wiederherstellung des Stadtgrundrisses gemaf Plan
,Konzept zur Stadtbildgestaltung"

Weitere Aspekte und MalRnahmen zu Gebauden siehe
Kapitel 1 Architektur- und Stadtbildpflegekonzept zum
Rahmenplan

MaBnahmen und Initiativen zur Standort- und
Wirtschaftsbelebung, Starkung der Infrastruktur,
des Einzelhandels, der Nutzungsvielfalt und
Anziehungskraft

Platzentwicklungen, 6ffentliche und
gemeinschaftliche Vorhaben

Gestaltung Mdéncheplatz
Entwicklung Neustadter Kirchplatz

Sanierung Storchenturm mit Schaffung einer
Aussichtsebene

Sanierung alte Synagoge mit Umbau zur
Begegnungsstatte

Umnutzung eines riickwartigen Gebaudes zum
Klein-Theater

Beispielhafte MaBnahmen zur Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen

Beispielhafte potenzielle Nutzungsintensivierungen in
Schlisselbereichen:

- Gebaudegruppe Neuer Markt 17 bis 23 mit
Schliisselprojekt Neuer Markt 23

- Gebaudegruppe Altendorfer StraRe 7 bis 17 mit
Schliisselprojekt Altendorfer Stralle 13 sowie
Knochenhauerstrafie 22

- Baullickenbebauung Altendorfer StraRe 24 in
Zusammenhang mit Entwicklung Altendorfer StralRe
28 und ehem. Brennereikomplex

- Gebaudekomplex Obere Mihle

Weitere Hinweise zu Platzentwicklungen, 6ffentlichen
und gemeinschaftlichen Vorhaben, Revitalisierungen
von untergenutzten und leerstehenden Einzelobjekten
siehe weiter Kap. 2 Quartierskonzept, Kap. 3
Nutzungs- und Strukturkonzept und Kap. 4
Freiraumkonzept zum Rahmenplan.

Stadt Einbeck

Rahmenplan zum
Sanierungsgebiet
Neustadt-Moncheplatz
Plan: Entwicklungs-und
MaRnahmenkonzept
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7.2 Kurziibersicht des MaBnahmenkataloges zum Rahmenplan

Grundsatzlich Erhaltung, Sanierung und Modernisierung des Gebaude-Denkmalbestandes in Ab-
stimmung mit der Denkmalpflege, Umsetzung des Konzeptes zur Stadtbildgestaltung, des Quartiers-
konzeptes, des Nutzungs- und Strukturkonzeptes zur Standort- und Wirtschaftsbelebung, des Frei-
raumkonzeptes, der Entwicklung energetischer Quartierskonzepte und der Managementaktivitaten.

A. DenkmalpflegemaBBnahmen, Gebdudeerhaltung, Gebdudesanierungsmaf3nahmen,
zeitgerechte Anpassung, Stadtbildpflege und -aufwertung

Erhaltung des umfangreichen Denkmalbestandes mit Sonderbauten, Einzel- und Gruppendenkmalen,
Kelleranlagen u.a. und der stadtbildpragenden Gebaude

Maf3nahmen zur Stadtbildpflege und Wiederherstellung des Stadtgrundrisses gemaf3 Plan ,Konzept
zur Stadtbildgestaltung”

Revitalisierungen von untergenutzten und leerstehenden insbesondere denkmalgeschitzten Einzel-
objekten.

Weitere Aspekte und Malinahmen zu Gebauden siehe Kapitel 1 Architektur- und Stadtbildpflegekon-
zept zum Rahmenplan

B. MaBBnahmen und Initiativen zur Standort- und Wirtschaftsbelebung, der Nutzungs-
vielfalt und Anziehungskraft durch Platzentwicklungen, 6ffentliche und
gemeinschaftliche Vorhaben

Entwicklung und Gestaltung Mdncheplatz

Entwicklung und Gestaltung Neustadter Kirchplatz
Sanierung Storchenturm mit Schaffung einer Aussichtsebene
Sanierung Alte Synagoge mit Umbau zur Begegnungsstatte
Umnutzung eines ruckwartigen Gebaudes zum Klein-Theater

C. Quartiersaufwertungen

C.1 Quartiersentwicklungen zur behutsamen Umstrukturierung im Zusammenhang
mit komplexen MaBnahmen

Quartier 15: insbesondere

e Nutzungsintensivierung des Gebaudekomplexes Neuer Markt 17-23, besonders hochrangiges
Eckgebaude

e Abbruch stadtebaulich verzichtbarer Gebaude im riickwartigen Bereich
e Umstrukturierung des Nordwestbereiches
e Aufwertung Lange Brucke 9-11 ggf. zur Neuordnung

Quartier 25: insbesondere

e Behutsame Neuordnung des Blockinnenbereiches mit attraktiver Innenhofgestaltung und Quar-
tiersstellplatz

e Zuwegungskonzept

e Entwicklungskonzeption fur das Anwesen Altendorfer Straf3e 13.
Nutzungsintensivierung und Umstrukturierung des nordwestlichen Quartiersbereiches

Quartier 26:
e Behutsame Innenquartiersentwicklung
e Entwicklung Klein-Theater als Treffpunkt
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Quartier 29:
e BaulUckenschluss Altendorfer Stralle 24
e Nutzungsintensivierung ehem. Brennereikomplex

Jeweils 1. Stufe Vertiefendes Quartierskonzept mit Eigentumeransprache, 2. potenzielle Stufe
Interessensbekundungsverfahren, stadtebauliche Einzeluntersuchung und/oder Wettbewerb

C.2 Quartiersentwicklungen zur behutsamen Umstrukturierung im Zusammenhang
insbesondere mit Umorganisation der Stellplatzversorgung

Quartier 31:
e Stellplatzkonzept mit behutsamer Innenhofumstrukturierung
e Prufung Entwicklung bestehendes Parkhaus

Quartier 37:

e Neuordnung und rickwartige ErschlieBungsmaoglichkeiten im Quartier Uber Bereich der Grund-
stlcke Baustralle 34 und 36 prufen

e Entwicklung Gebaude BaustralRe 24

Jeweils 1. Stufe Vertiefendes Quartierskonzept mit Eigentumeransprache, 2. potenzielle Stufe
Interessensbekundungsverfahren, stadtebauliche Einzeluntersuchung und/oder Wettbewerb

C.3 Quartiersentwicklungen zur behutsamen Umstrukturierung im Zusammenhang
mit Erhalt bzw. Wiederherstellung der Parzellenstruktur

Quartiere 34 und 35:

e Behutsame Umstrukturierung

e Beibehaltung bzw. Wiederherstellung der Durchgangigkeit der Grundstuticke

e Vertiefende Quartierskonzepte mit Eigentlmeransprache, Bebauungsplanaufstellung

Quartier 36:
e Umgestaltung der sudlichen Blockrandstruktur prufen
e Vertiefende Quartierskonzepte mit Eigentimeransprache

C.4 Sonstige Aspekte der Quartiersentwicklungen, Bedeutung der Quartiere fiir die
jeweiligen Handlungsfelder

Quartier 21:
e Wiederherstellung der altstadttypischen Dachlandschaft an den Gebauden zum Méncheplatz

Quartier 28:
e Eckgebaudegestaltung Benser Straf3e 1

Quartier 32:
e Prufung der Entwicklungsmdglichkeiten der ruckwartigen Scheune zwischen Schafergasse 3 und
5

Standortsuche in den Quartieren u.a. fur folgende potenzielle Nutzungen: Arztehaus (medizinisches
Versorgungszentrum), kleine Markthalle, Wohnh&fe mit innovativen Wohnmodellen, Mehrgeneratio-
nenwohnhaus, Kleinhandwerker-, Kultur- und Gastronomiehofe, Jugendzentrum, Jugendgastehaus,
Nachbarschafts-, Quartiers-, Seniorentreff bzw. Mehrgenerationentreff, Braudiele

Sonstige Aspekte und Mallnahmen zur Quartiersentwicklung siehe Kapitel 2 Quartierskonzept zum
Rahmenplan.
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D. Entwicklung der Nutzungsvielfalt im Altstadtgebiet - Starkung der Strukturen,
Infrastrukturvorsorge, Stadtetourismus, Wohnfunktionen

Sofern unter A. bis C oder unter F. bis G. nicht angefuihrt

D.1 Projektmoglichkeiten und konkrete Maf3nahmen zum Handlungsfeld
Strukturentwicklung Einzelhandel, Versorgung, Dienstleistungen, Handwerk

e Berlcksichtigung der Ergebnisse der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
e Ausbau des Zentrenmanagements

D.2 MaBnahmen zum Handlungsfeld Infrastrukturvorsorge

e Erhaltung bzw. Starkung vorhandener Einrichtungen im Sanierungsgebiet wie z.B. Kindergarten,
Gemeindehaus, Musikschule, Seniorenwohnanlage

D.3 Projektmoglichkeiten und konkrete MaBnahmen zum Handlungsfeld Tourismus

e Einbeziehung der einzigartigen Gewélbekellerlandschaft, Dielentore und Spitzsaulendachwerke in
die Tourismusstrategie, Ausbau des Potenzials fur attraktive Innenbegehungen

e Gestaltung der Stadteingangsbereiche, ehemaligen Stadttorbereiche und Orte des ersten Erken-
nens: Anlage eines Stadteingangselementes zur Symbolisierung des ehemaligen Stadttores
»Altendorfer Tor". Ggf. Markierung des ehem. Stadteingangs / Stadttores Benser Stral3e

e Herrichtung einer Braudiele in einem Burgerhaus
e Einbeziehung des Projektes Weserbergland, Historische Stadte (PROJECT M GmbH, Berlin) prufen

D.4 Projektmoglichkeiten und konkrete MaBnahmen zum Handlungsfeld Wohnen

Standortfindung zur Errichtung eines Mehrgenerationenhauses, z.B. ehem. Waisenhaus
(Baustral3e 23)

E. Ma3nahmen zur Freiraumgestaltung

e Detaillierte Verkehrs-, Wohnumfeld- und Strallenkonzepte, Stellplatzversorgungskonzept
e Verkehrsberuhigung der Altendorfer Straf3e

e Prufung der Einrichtung eines Einbahnstral3ensystems von Altendorfer Stralle und Backofenstra-
e
e WohnumfeldstralRengestaltungen mit verkehrsberuhigenden MaSnahmen

Aspekte und MaBhahmen zum Freiraum siehe Kapitel 4 Freiraumkonzept zum Rahmenplan
Hinweis: Offentliche FreiraummalBnahmen und StraBenbaumaBnahmen werden Uber ErschlieBungs-
bzw. Stralenausbaubeitrage finanziert. Fordermittel im 6ffentlichen Raum werden schwerpunktma-

Big fur nicht beitragspflichtige, gestalterische Mallnahmen und stadtraumliche Aufwertungen im
Bereich der Platzanlagen veranschlagt.

F. Projektmoglichkeiten und konkrete Maf3nahmen zum Handlungsfeld Klimaschutz

e Energetische Quartierkonzepte insbesondere z.B. in den Quartieren 15, 25, 29, 34, 35, z.B. Errich-
tung von Blockheizkraftwerken

e Energetische Objektsanierungen

Aspekte und Malinahmen siehe Kapitel 5 Klimaschutzkonzept zum Rahmenplan.
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G. Management- und Marketingaufgaben

e Vertiefende Quartierskonzepte, Interessensbekundungsverfahren, stadtebauliche Wettbewerbe,
stadtebauliche Einzelgutachten

e Aufbau und Organisation eines Flachen- und Gebaudemanagements zur Aktivierung von Innen-
entwicklungspotenzialen

Beratungen

Marketing-Aktionen, Marketingkonzept und Offentlichkeitsarbeit
Stadtebauliche Beratung

Aufstellung von Bauleitplanen

Verfahrensabwicklung durch Sanierungstrager

Zur Steuerung der SanierungsmafBnahme im Sanierungsgebiet ,Neustadt-Mdncheplatz“sind kom-
plexe investitionsvorbereitende MalRhahmen erforderlich. Hierzu zahlen u.a.: weiterhin Hinzuzie-
hung und Einschaltung eines Sanierungstragers, Management, Mobilisierung der lokalen Akteure,
Blrgerinnen und Burger, stadtebauliche Einzelkonzepte, Modernisierungsgutachten, Zielgruppenan-
sprache.

Weiteres ist den bisherigen eingereichten Anmeldeunterlagen zur Stadtebauférderung mit Kosten-
finanzierungsubersicht zu entnehmen.

Aspekte und Aktivitaten siehe Kapitel 6 Managementkonzept zum Rahmenplan.
H. Prioritaten aus Sicht des Sanierungsbeirates
Auf der Sitzung des Sanierungsbeirates am 28.04.2014 wurden folgende Prioritaten vorgeschlagen.

Im Rahmen 6ffentlicher und gemeinschaftlicher Vorhaben werden als wichtige Schlusselprojekte
identifiziert:

. Entwicklung und Gestaltung Mdncheplatz

. Entwicklung und Gestaltung Neustadter Kirchplatz

. Sanierung Storchenturm mit Schaffung einer Aussichtsebene

. Sanierung Alte Synagoge mit Umbau zur Begegnungsstatte

. Umnutzung eines ruckwartigen Gebaudes im Block 26 zum Klein-Theater

Als potenzielle MaBnahmen zur Nutzungsintensivierung werden beispielhaft folgende Schllusselberei-
che benannt:

e  Gebaudegruppe Neuer Markt 17-23 mit Schltsselprojekt Neuer Markt 23

e Gebaudegruppe Altendorfer Strae 7 bis 17 mit Schltsselprojekt Altendorfer Straf3e 13 und Kno-
chenhauerstralle 32

e Baulluckenbebauung Altendorfer Stralle 24 in Zusammenhang mit Entwicklung Altendorfer Stra-
[3e 28 und ehemaliger Brennereikomplex

e Gebaudekomplex Obere Muhle
e Neuer Markt 23

e Altendorfer StrafRe 7 bis 17

e Knochenhauer Stral3e 22

e Standortfindung zur Errichtung eines Mehrgenerationenhauses, z. B. ehemaliges Waisenhaus
(Baustral3e 23)

Als Blécke mit dem dringendsten Handlungsbedarf und damit mit der héchsten Prioritat werden die
Blocke 15, 25, 26 und 29 identifiziert.
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7.3 Aspekte Barrierefreiheit

Artikel 21 der UN-Behindertenrechtskonvention erkennt u.a. das Recht von behinderten Menschen
an, sich Informationen und Gedankengut frei zu beschaffen, zu empfangen und weiterzugeben. In
ihrem Artikel 9 Absatz 1 verpflichtet die UN-Behindertenrechtskonvention ihre Unterzeichnerstaaten,
geeignete MaRhahmen zu treffen, um fur Menschen mit Behinderungen gleichberechtigt mit ande-
ren den Zugang

e zur physischen Umwelt,
e zu Transportmitteln,

e zu Information und Kommunikation, einschlieBlich Informations- und Kommunikationstechno-
logien und -systemen,

e sowie zu anderen Einrichtungen und Diensten, die der Offentlichkeit in stadtischen und landli-
chen Gebieten offen stehen oder fur sie bereitgestellt werden,

zu gewahrleisten.

Systeme der Informationsverarbeitung, akustische und visuelle Informationsquellen sowie Kommu-
nikationseinrichtungen sind barrierefrei, wenn sie flr behinderte Menschen, in der allgemein Ublichen
Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar
sind.

FUr die Behorden des Bundes und der Lander, soweit sie Bundesrecht ausflhren, wurde die barriere-
freie Gestaltung in der Kommunikationshilfenverordnung, der Verordnung Uber barrierefreie Doku-
mente in der Bundesverwaltung und der Barrierefreien Informationstechnik-Verordnung (BITV) kon-
kretisiert.

Daneben sind insbesondere in den Bereichen Bauen, Wohnen und Verkehr einige Gesetze geandert
worden, die auf die Herstellung einer weitreichenden Barrierefreiheit abzielen.

Barrierefrei sind bauliche und sonstige Anlagen, Verkehrsmittel, technische Gebrauchsgegenstande,
Systeme der Informationsverarbeitung, akustische und visuelle Informationsquellen und Kommuni-
kationseinrichtungen sowie andere gestaltete Lebensbereiche, wenn sie fir behinderte Menschen in
der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zu-
ganglich und nutzbar sind.

Das Behindertengleichstellungsgesetz des Bundes wird flankiert von den Regelungen und Gesetzen
der Lander, die fur ihren Bereich vergleichbare Regelungen in Kraft gesetzt haben. Grundlage fur eine
gleichberechtigte gesellschaftliche Teilhabe von Menschen mit Behinderungen ist damit eine mog-
lichst umfassend barrierefrei gestaltete Umwelt. Die Herstellung umfassender Barrierefreiheit bildet
im deutschen Bundesrecht das Kernstlck des Behindertengleichstellungsgesetzes (BGG).

Mit dem demographischen Wandel und der deutlichen Alterung der Bevolkerung riicken die Anforde-
rungen an barrierefreie Wege und &ffentliche Raume starker in das allgemeine Bewusstsein. Der
Abbau von Barrieren ist jedoch nach wie vor noch kein Standard. Information und Sensibilisierung
sind deshalb wichtige konzept- und malinahmenbegleitende Aufgaben.

y,Barrierefrei” heil’t gem. Behindertengleichstellungsgesetz: ,grundsatzlich ohne fremde Hilfe zugang-
lich, erreichbar und nutzbar”. Im Zentrum steht demnach alles, was in unserer gebauten Umwelt
nicht ausreichend unterstutzende bzw. hinderliche Bedingungen schafft.

Dabei ist grundsatzlich nicht nur vom ,klassischen” Barrierebegriff wie z.B. abgesenkte Bordsteine fur
Rollstuhlfahrer 0.a3. auszugehen. Fragen der Erreichbarkeit von Infrastrukturen, soziale Sicherheit,
Begegnung, Nachbarschaft und Aufenthaltsqualitat sind ebenfalls zu bearbeiten.
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Mit dem Abbau baulicher Barrieren fur eine verbesserte Beweglichkeit werden also auch Nutzungs-
und Aufenthaltsqualitaten gewonnen: Vorrangig betrachtet werden dabei im Zuge des angestrebten
Stadtebauforderungsprogrammes vorhandene Wegenetze, wichtige 6ffentliche Platze und Infra-
struktureinrichtungen, aber auch private Gebaudestrukturen und Grundstuckssituationen wie oben
bereits angefuhrt. Die Betrachtungen gelten gleichermafien fur verschiedene Formen von Behinde-
rungen, z.B. Berticksichtigung von Interessen von geh- und sehbehinderten Menschen.

Fur eine barrierefreie Mobilitat kommt es darauf an, dass wichtige alltagliche Wegeverbindungen
sowie bedeutsame und frequentierte Ziel- und ,Quellorte” identifiziert und durchgehend nutzbar
gemacht sind.

Beim SchlieBen von Lucken in der Barrierefreiheit sind u.a. nicht barrierefreie Querungen, zugeparkte
und/ oder zugestellte FuBwege und eine nicht ausreichende Radverkehrswegeinfrastruktur vorrangi-
ge Themen.

Alle vorgenannten Aspekte werden sowohl bei der Beurteilung von Projekten hinsichtlich ihrer
Schlusselfunktion als auch bei der Umsetzung eine wichtige Rolle spielen und grundsatzlich zu be-
ricksichtigen sein.

Die in der Bekanntmachung des MS zur Anmeldung stadtebaulicher Entwicklungsmallnahmen im
Sinne des BauGB formulierte Aufforderung zur Schaffung der Zuganglichkeit i.S. des Artikels 9 der
UN-Behindertenkonvention ist bei allen Malnahmen im Sanierungsgebiet ,Neustadt-Md&ncheplatz"
in Einbeck zu bertcksichtigen.

In diesem Zusammenhang kann auch auf weitere Ausfihrungen im ISEK (2. Fortschreibung und Er-
ganzung 2015, Integriertes Stadtisches Entwicklungs- und Wachstumskonzept (ISEK) 2007), Kapitel
3.2. ,Leitbild und Entwicklungsziele" verwiesen werden.
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| 8. Anhang Informationsteil Stadt- und Baugeschichte

Einbeck von Marian um 1654

Merianstich entnommen aus der Abschlussdokumentation: ,1974 bis 2007 - 33 Jahre Stadtsanie-
rung in Einbeck" - Herausgeber Stadt Einbeck.

Es folgt ein Anhang zum Rahmenplan als Informationsteil mit folgenden Inhalten:

Historische Entwicklung

DenkmalUbersicht und Gebaudestrukturen

Gebaudetypologie

Hinweise zu stadtbildtypischen Details und traditionellen Materialien

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen seite 217



Stadt Einbeck
Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moéncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz

Handlungsfelder und Bausteine des Férderprogrammes zur
Standort- und Wirtschaftsbelebung des historischen Stadtkernes von
Einbeck im Sanierungsgebiet ,,Neustadt - Moncheplatz*

8. | Informationsteil Stadt- | Erhaltung, Gestaltung und Entwicklung des
und Baugeschichte: Denkmal- und Gebaudebestandes

8.1 Historische Entwicklung (Kurziiberblick)

Entnommen aus der Abschlussdokumentation: ,, 1974 bis 2007 - 33 Jahre Stadtsanierung
in Einbeck” - Herausgeber Stadt Einbeck:

,Die Entwicklung Einbecks begann zwischen 1056 und 1089 mit der Grtindung des Kollegialstiftes St.
Alexandri durch die Katlenburger Grafen und friiheste Bereiche btirgerlicher Ansiedlungen in der Stifts-
freiheit.

Als Wallfahrtsort fuir die Verehrung einer Blutreliquie zog es grofSe Scharen von Pilgern herbei, die
Ruhm und Reichtum des Stiftes mehrten.

Nach 1100 begann die Entwicklung der Altstadt mit der Ausbildung des btirgerlichen Siedlungsberei-
ches um den Marktplatz. Diese btirgerliche Siedlung war die Keimzelle der kommenden Stadt, deren
Entwicklung besonders durch die Furtlage an der Kreuzung zweier bedeutender Handelswege begtins-
tigt wurde. Einbeck lag im Schnittpunkt der wichtigen mittelalterlichen HandelsstrafSen zwischen den
norddeutschen Seehdfen und den oberdeutschen Handelspldtzen (Nord-Stid-Strafse) und der Ost-
West-Strafle vom mitteldeutschen Raum nach Westfalen. Der Marktplatz mit der Marktkirche St.
Jacobi war fortan der Mittelpunkt des btirgerlichen Gemeinwesens, wobei er als typische StrafSen-
marktanlage seine endgtltige Gestalt in Keilform erhielt.

Bereits zu Beginn des 13. Jahrhunderts erweiterte sich das Gemeinwesen durch die planmdfige Anla-
ge der Neustadt mit der Marienkirche und erreichte damit zugleich den dufSeren Abschluss der mittel-
alterlichen Stadtbildung. Die drei vorstddtischen Siedlungsbereiche waren um 1300 mit einer Stadt-
mauer umgeben, von der noch beachtliche Reste im Westen der Stadt erhalten geblieben sind.

Eine Urkunde von 1276 erwdhnt Einbeck erstmals als Stadt. Seit 1378 erscheint Einbeck urkundlich
unter den Hansestddten. Als weitere Privilegien, die Einbeck schon im 14. Jahrhundert erwarb, sind zu
nennen die Gerichts- und Miinzhoheit, die Abschaffung der Vogtei, die véllige Selbstdndigkeit der Ver-
waltung und ein staatlicher, durch Landwehren gesicherter Land- und Forstbesitz.

Eine verheerende Feuersbrunst im Jahre 1417, die den grof3ten Teil der Stadt vernichtete, konnte den
Aufschwung und die Entwicklung Einbecks nicht aufhalten. Im Jahre 1540 zerstérte abermals eine
furchtbare Feuersbrunst die Bauten der Stadt vollstdndig. Lediglich Reste der Steinbauten (Kirchen,
Stadtmauer) blieben erhalten.

Mit bewundernswerter Schnelligkeit und Tatkraft ist die Stadt nach dem Schicksalsschlag wieder auf-
gebaut worden. Zeugnisse dieser Aufbauleistung sind die noch heute im Stadtbild erlebbaren, in spcit-
gotischer Fachwerkbauweise errichteten Blirgerhduser mit inrem reichen Zierschmuck. Rund 150 die-
ser Blirgerhduser aus dem 16. Jahrhundert, tiberwiegend traufenstdndig in geschlossenen Zeilen er-
richtet, haben weitere Brédinde und Kriege Uberstanden und geben dem Betrachter ein malerisches,
reizvolles Altstadtbild.
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Ein wirtschaftlicher Niedergang setzte, wie bei allen unseren Stédten, mit dem 30-jdhrigen Krieg ein.
Einbeck konnte sich von den schweren Schdden des 30-jdhrigen Krieges nicht so bald erholen und
versank in einer unbedeutenden Landstadt.

Stadtgrundriss EInbecks,
1750 aufgencmimen von
Johann Arnold Hallensen
{originalgetreus Kople von
Johann Christian Raven)

(e anaress
Var ‘Hradj

EINBECK
2 v e 4750

Die Voraussetzungen einer gtinstigen Lage an den mittelalterlichen Handelswegen haben sich bei der
Linienfliihrung der Eisenbahn nicht fortgesetzt. 1854 wurde die Hannoversche Stidbahn an Einbeck
vorbei ins Leinetal gebaut, und auch die Ostwestlinie wurde 1865 nérdlich an Einbeck vorbei durch
Braunschweigisches Gebiet gefuihrt.

So kam Einbeck verkehrspolitisch in eine vollige Abseitslage, was sich stark in der wirtschaftlichen
Entwicklung widerspiegelte.

Erst um 1900 setzt eine merkliche Verbesserung durch Ansiedlung neuer und Entwicklung vorhande-
ner Industrieunternehmen ein. Die Einwohnerzahl wdchst wieder. Ab 1890 beginnt nach langer enger
Besiedlung die Bebauung aufSerhalb der mittelalterlichen Stadtanlage (Sprung aus der Enge). Von den
furchtbaren Zerstérungen und Substanzverlusten des Zweiten Weltkrieges ist Einbeck verschont ge-
blieben. Ein weiterer Besiedlungsschub begann nach 1945, als viele Fltichtlinge aus Mittel- und Ost-
deutschland hier eine neue Heimat fanden. In der Folgezeit hat sich in Einbeck eine breit gefcicherte
Palette von Gewerbe- und Industriebetrieben angesiedelt.

Nach der Gebietsreform 1974 und der Fusion der Stadt Einbeck mit der Gemeinde Kreiensen im Jahr
2013 ist die Altstadt Ankerpunkt flir die Kernstadt und 46 zu Einbeck gehdrenden Ortschaften mit
einer Gesamteinwohnerzahl von rund 33.600 Einwohnern.
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Die Stadtentwicklung Einbecks -
Entwicklungsschritte und Zasuren der Altstadtentwicklung im Kurziiberblick

Zwischen 1056 und 1089 Grundung des Kollegialstiftes und fruheste Bereiche burgerlicher Ansiedlun-
gen in der Stiftsfreiheit.

1252 urkundliche Ersterwahnung des Stadtrates von Einbeck.
1279 Verleihung der Stadtrechte.

1. Stufe der historischen Stadtentwicklung: Um etwa 1150 begann die Entwicklung der Altstadt mit
der Ausbildung des Siedlungsbereiches um den Marktplatz. Die ca. 6 ha groBe Marktsiedlung lag
stdlich des Stiftes bzw. Grafenhofes und sudlich des Krummen Wassers (It. ,Einbeck im Mittelalter" -
eine archdologisch-historische Spurensuche von Andreas Heege u.a., 2002, Isensee Verlag Oldenburg).

2. Stufe der historischen Stadtentwicklung: Nach Grindung der Marktsiedlung begann (ca. 50 bis 100
Jahre spater) in der 1. Halfte des 13. Jahrhunderts die Stadterweiterung sudlich der Altstadt und
zwischen Altstadt und Stiftsbereich. Der sudliche Erweiterungsbereich wurde mit regelmafigem
Grundriss, Gassenraster und zentralem Straflenkreuz angelegt. Die sog. Neustadt wurde um die
Mitte des 13. Jahrhunderts mit Wall und Graben befestigt.

Die Stadtmauer wurde erstmals im Jahre 1264 erwahnt. Die gesamte Stadtbefestigung war vermut-
lich im frihen 14. Jahrhundert (um 1300) fertig gestellt,

Funf Stadttore sicherten die Zu- und Ausgange an den Hauptausfallstral3en: Ostertor, Tiedexer Tor,
Altendorfer Tor, Hullerser Tor und Benser Tor. Bis auf das Benser Tor sind zu den genannten Toren
Nachrichten aus den Jahren 1315-1337 Uberliefert. Neben den Stadttoren waren entlang der Stadt-
mauer etliche Stadtturme errichtet, von denen heute nur noch wenige erhalten sind. Die Stadttore
sind nahezu vollstandig aus dem Stadtbild verschwunden.

Das Bachbett des Krummen Wassers wurde erst zu einem kanalisierten ,Petersilienwasser" (um die
Mitte des 13. Jh.) und schlieBlich zu einem steinernen (MUhlen-)Kanal im ersten Viertel des 14. Jh.
umgewandelt.

Durch Entwasserung und Aufschittungen konnte somit der Auenbereich zwischen Marktsiedlung
und Stiftsbereich vollstandig besiedelt werden.

Im frihen 14. Jh. war die Altstadt innerhalb der Mauern fast vollstandig bebaut (knapp 34 ha, etwa
380 Hauser und ca. 2.300 Einwohner).

In dieser Zeit herrschte bis Mitte des 14. Jh. grolRes Bevolkerungswachstum und starker Zuzug aus
den Dorfern vor. Der Innenentwicklungsprozess wurde fortgesetzt u.a. durch Aufteilung von grof3en
Parzellen.

Um die Mitte des 14. Jh. wurden die Stadte durch Pestepidemien sehr in Mitleidenschaft gezogen, die
Bevolkerungszahl wurde stark dezimiert.

Zu Beginn des 16. Jh. war wieder der Bevélkerungsstand wie zur Zeit vor den Pestepidemien erreicht.

Die Befestigungsanlagen wurden im Laufe der Zeit verstarkt, es entstanden bis zur Mitte des 16. Jh.
Vortore, ein die ganze Stadt umziehender Graben und Erdwall.

Am 26.07.1540 brach ein Feuer aus und vernichtete die ganze Stadt. Lediglich Teile der Stadtbefesti-
gung, der Stiftskirche St. Alexandri und der Kellergew&lbe Uberstanden den Brand.

Durch einen erneuten Stadtbrand zwischen Markt und Benser Tor wurden erneut 588 Hauser zer-
stort.
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Rathaus und Ratswaage entstanden 1551/1556 bzw. 1565 neu. Heute sind noch ca. 150 Gebaude
aus der Zeit des Wiederaufbaus nach den beiden grof3en Branden erhalten, Gberwiegend im Kernbe-
reich der Altstadt. Baugeschichtlich handelt es sich um die Ubergangszeit von Spatgotik zu Frihre-

naissance.

Das Eickesche Haus aus dem
Jahr 1612 st anschauliches
Dokument dieser BlUtezeit in
wirtschaftlicher und baukultu-
reller Hinsicht - sechs Jahre vor
Ausbruch des 30-jahrigen Krie-
ges in Deutschland und Europa.

1628 brannte ein Teil der Neu-
stadt nieder. Im 30-jahrigen
Krieg (1618-48) wurden wohl
ca. 300 Gebaude zerstort, die
Bevolkerungszahl sank erheb-
lich,

Stadtebauforderungszuschusse
des Landesherrn im fruhen 18.
Jh. fihrten zu einem Auf-
schwung. Zwischen 1728 und
1748 entstanden knapp 200
neue Hauser.

Im Zuge des 7jahrigen Krieges
(1756-1763) wurden im Jahr
1761 wesentliche Teile der
Stadtbefestigung zerstért und
nicht mehr aufgebaut.

Die Neustadt wurde im Jahr
1826 wieder von einem Grof3-
brand betroffen, 1832 brannte
die SUdseite des Marktplatzes
ab.

Gebdudedetails am Objekt BaustrafSe 24, Beispiel Baukunst des 16.

Ein erheblicher Teil des Sanierungsgebietes ,Neustadt-Méncheplatz" war von dem GrofRbrand 1826
betroffen. In diesem Brandbereich dominieren die Fachwerkgebaude des 19. Jh. im Stadtbild.

Die ersten Wohnhauser auBerhalb der Altstadt entstanden ab 1843.

Quelle: Gesprdch Dr. Kellmann, und Literatur ,Einbeck im Mittelalter" - eine archdologisch-historische
Spurensuche von Andreas Heege u.a., 2002, Isensee Verlag Oldenburg

Plan: Historische Stadtentwicklung >
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8.2 Denkmaliibersicht und Gebdudestrukturen

Die Stadt Einbeck verflgt in der Innenstadt Uber einen besonders hohen einzigartigen Bestand an
denkmalgeschitzten Gebauden und Ensembles. Allein im Innenstadtbereich befinden sich Uber 450
Gebaude als Einzeldenkmale bzw. Bestandteile eines Gruppendenkmals. Im Forder- und zugleich Sa-
nierungsgebiet ,Neustadt-Moncheplatz” stehen rund 170 Hauptgebaude der Quartiersrandbebauung
unter Denkmalschutz. Hinzu kommen denkmalgeschutzte Kelleranlagen, Platz- und Grunanlagen
u.a.. Das Fordergebiet ,Neustadt-Moncheplatz" wurde seitens des Rates der Stadt Einbeck in seiner
Sitzung am 22.09.2012 als férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet im Rahmen des Programmes
Stadtebaulicher Denkmalschutz beschlossen.

Ubersichtsplan Denkmalstrukturen

Nachrichtliche Ubernahme: Unverbindlicher Auszug, nur Hochbauten, z.B. ohne Kelleranlagen. Die Karte stellt nicht

den Denkmalbestand aul3erhalb des Fordergebietes dar. Genaues Denkmalverzeichnis mit Planen und ggf. der aktualisierte Stand
des Denkmalverzeichnisses - auch mit Keller- und sonstigen Anlagen - ist einsehbar bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der
Stadt Einbeck, Neues Rathaus, Teichenweg 1, 37574 Einbeck.

Mit dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege fanden ausfuhrliche Abstimmungsgespra-
che im Zuge der Erstellung der Vorbereitenden Untersuchungen statt. Zudem wurden vom Nieder-
sachsischen Landesamt fur Denkmalpflege und von der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Einbeck, fachliche Detailinformationen zugearbeitet, unter anderem auch eine Ubersicht von aus
Sicht der Denkmalbehérde derzeit wichtigen GebaudemaBnahmen und stadtebaulichen Zielsetzun-
gen. Dieser intensive Abstimmungsprozess wird fortgesetzt.
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Im Folgenden sind die Quartiere des Sanierungsgebietes ,Neustadt-Méncheplatz® mit Quartiers-
nummern versehen. Diese Einteilung der Quartiere ist den Vorbereitenden Untersuchungen ent-
nommen. Die nun in das Forder- und spatere Sanierungsgebiet ,Neustadt-Méncheplatz" aufge-
nommenen Blécke 21, 22, 25, 26, 28 bis 37 und 39 sind bislang noch in keinem Férdergebietsverfah-
ren entwickelt worden.,

Lediglich der nordwestliche Parkplatzbereich des ebenfalls ins Sanierungsgebiet einbezogenen Blocks
15 war Bestandteil eines ehemaligen Fordergebietes. Diese Parkplatzanlage stellt eine stadtebauli-
che Zasur dar. Nach Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege soll dieser Bereich in die
Planungen des Blocks 15 einbezogen werden, um die Umsetzung eines sich stadtebaulich einfugen-
den Ensembles im gesamten Blockbereich zu ermdglichen.

Unabhangig von dem Aspekt, dass die oben genannten Quartiere bzw. Blécke bislang noch in kei-
nem Fordergebiet lagen, sind dort vielfaltige MaBnahmen zur Behebung von Substanz- und Funkti-
onsmangeln erforderlich.

Etliche Gebaude sind auch
laut Vorschlagsliste des

Niedersdchsischen Landes-  Leaiiid i tmo s s
amtes fur Denkmalpflege 8y dersdoteischen Vermessungs -und Katastervewalung
einer fachgerechten Ge-
baudesanierung und
-modernisierung maglichst
bald zuzuftihren, sonst dro-
hen weitere Substanzver-
luste und Abbruchma-
nahmen.

Northeim

Im Sanierungsgebiet stehen
rund 170 Hauptgebaude
der Quartiersrandbebauung
unter Denkmalschutz. Es
kénnen nun etliche der
bereits angemeldeten
Maflnahmen im privaten
Bereich mit Forderanreizen
angeschoben werden.

Die Bereiche des Sanie-
rungsgebietes ,Neustadt-
Moncheplatz" sind auch
aus Sicht des Niedersachsi-
schen Landesamtes fur
Denkmalpflege von sehr
hoher baukultureller und
stadtebaulicher Bedeutung
mit zahlreichen denkmalge-
schitzten Gebauden und
zwei pragenden Platzanla-
gen.

Das Gebaude Papenstralie 4
wurde auf Anregung des
Nds. Landesamtes fur
Denkmalpflege mit in das
Férdergebiet einbezogen.
Diese vorgenannten Bereiche
eignen sich, im Rahmen des
Programmes ,Stadtebauli-
cher Denkmalschutz" gesteu-
ert und saniert zu werden.
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8.3 Gebaudetypologie

Im Zuge des Rahmenplanes erfolgt eine vereinfachende Darstellung des Gebaudebestandes, die Ge-
baude werden entsprechend ihres straBenseitigen Erscheinungsbildes in Gruppen eingeordnet. Diese
Gebaudeanalyse im Rahmenplan kann und soll keine wissenschaftliche Untersuchung ersetzen,
modchte jedoch eine solche intensivere Haus- und Gefugeforschung zum besseren Verstandnis und
Umgang mit der sUdniedersachsischen Fachwerkkultur anregen. Eine systematische und digitale
Erfassung nach dem Quedlinburger Modell bzw. im Sinne der Denkmaltopographien des Landes Nie-
dersachsen ist winschenswert. Zum letzt genannten Aspekt wird u.a. von Dr. Kellmann (Niedersach-
sisches Landesamt fur Denkmalpflege) zur Zeit die Denkmaltopographie Einbeck erarbeitet, deren
Ergebnisse bzw. Erkenntnisse auch schon zu Einzelvorhaben seitens der Unteren Denkmalschutzbe-
horde der Stadt Einbeck herangezogen werden kénnen.

Im Sanierungsgebiet ist ein hoher Bestand an baukulturell bedeutenden Sonderbauten und Burger-
hausern bzw. Fachwerkbauten der Bauperioden ab Mitte des 16. Jh. vertreten. Die alteste Fachwerk-
Bauperiode des 16. und 17. Jh. mit zwei- bis dreigeschossigen Standerbau- bzw. Standergeschoss-
bauweisen ist 25mal deutlich sichtbar zum Stralenraum vertreten und stellt ca. 1/10 des stral3ensei-
tig erlebbaren Baubestandes dar.

Die Gebaude im Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moncheplatz” lassen sich in folgende Gruppen auftei-
len, wobei dies wie oben angefuhrt vereinfachend bei den Hauptgebauden nach stral3enseitigen Fas-
sadenelementen erfolgt:

Gebdudetypen, Stilformen bzw. duBere Merkmale der StrafBenfronten

E Sonderbau

m Dreigeschossiger Fachwerk-Standergeschossbau bzw. Fachwerkbau mit Knaggen (Konsolen) und
stark vorspringendem Geschoss

E Zweigeschossiger Fachwerk-Standerbau mit Knaggen (Konsolen)
E Fachwerk-Rahmbau mit Geschossvorkragung
m Fachwerk-Rahmbau mit flachenblndiger Fassade - in Einzelfallen leicht vorkragend

m Beispiel fur ,Misch-, z.T. Ubergangsformen aus mehreren Stilepochen"
E Fachwerkbau mit fassadenpragendem Sandsteinbehang

Y Fachwerkbau mit fassadenpragendem Naturschieferbehang
E Jugend-/Heimatstilgebaude um 1900

Wohl verandertes traditionelles (meist Fachwerk-) Gebaude
E Backsteingebaude (teilweise mit Putzelementen kombiniert)
Neuzeitlicheres Gebaude, in der Regel Massivgebaude

E Gebaude mit strallenseitiger Putzfassade

Hinweise: Es handelt sich um eine Ersteinschatzung nach auBerer Inaugenscheinnahme. Genaue Klarung der Ge-

baudetypen kann nur auf Grundlage von Sondergutachten bzw. dendrochronologischer Untersuchung erfolgen.

Bei etlichen Gebaude-/Fassadentypen sind auch Mehrfacheinstufungen maéglich, z.B. Typ E oder P. Es wurde sich in
der Regel fUr eine Einstufung zur nachfolgenden Statistik entschieden. In Einzelfallen kénnen insbesondere bei
veranderten Gebauden im Kern altere Baustile gegeben sein. Dies kann im Bedarfsfall z.B. im Rahmen von genau-
en Untersuchungen, z.B. dendrochronologisch, ermittelt werden. Teilweise sind an den Gebauden, vor allem in
seitlichen Bereichen stadtbildpréagende naturrote Tonziegelbehange (z.B. Krempziegel, S-/Hohlpfannen), Sandstein-

, Naturschiefer- oder Zinkblechrautenbehange gegeben.
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Ubersicht:
Statistik Gebaudetypen, Stilformen bzw. duf3ere Merkmale der Strafenfronten

Quartier ‘

HF10EF200F3RiF 4R EVEESRISNIEX B B |summe

15 2 0 2 1 0 0 0 0 3 o 5 2 15
_ 133 | 00 | 133 | 67 | 00 | 00 | 00 | 00 | 200 | 00 | 333 | 133 | 1000
21 ‘ 7 0 1 3 0 1 0 0 2 0 0 0 17
] 41,2 | 00 | 59 [ 176 ] 00 [ 59 | o0 | 00 | 11,8 | 00 | 00 | 00 100,0
22 ‘ (] oo |1 |2]0|0o|1]o0o]o0]|1]2 7
] 0,0 00 | 00 [ 143 [ 286 00 | 00 | 143 [ 00 | 00 [ 143 | 286 100,0
25 ‘ 0 4 1 5 2 0 2 0 3 0 1 4 22
] 00 | 182 ] 45 [ 227 | 91 | 00 | 91 | 00 | 136 ] 00 | 45 [ 182 | 1000
26 ‘ 6 3| 5/ 8| 3| 0| 8|0 |10]|]0]0 1 44
] 136 | 68 | 11,4 | 182 | 68 | 00 | 182 | 00 | 227 | 00 | 00 | 23 | 1000
27 ‘ (] o /o |/ o | o |o0o|]o|o0o|o0o]|]o0o]|]oO0O]oO 1
_ 0,0 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | 00| 00| 00/ 00 100,0
2 ‘ 0 o/ o/ 6| 0| 0| 4|0 1 oo 1 12
] 0,0 00 | 00 [ 500 00 | 00 [333] 00 [ 83 | 00 [ 00 | 83 100,0
2. ‘ 0 o | o|5| 0|0 0] 0] 2 1 3 1 12
] 0,0 00 | 00 [ 41,7 00 | 00 | 00 | 00 [167 ]| 83 [250] 83 100,0
30 ‘ 1 0 5 2 1 0 0 0 1 0 0 0 10
] 100 | 0,0 [ 500 ] 200 ] 100 ] 00 | 00 [ 00 [100] 00 [ 00 | 00 100,0
3171 ‘ (] 0 | o |10] 1 1 (3]0 |1 ]o0 1|2 19
] 0,0 00 | 00 [ 526 53 | 53 [158] 00 [ 53 | 00 [ 53 ] 105 100,0
32 ‘ 0 0 0 7 0 0 4 0 7 2 0 0 22
] 00 | 00 | 00 |[318] 00 | 00 |182] 00 [31,8] 91 | 00 | 00 100,0
33 ‘ 0 0 1 2 0 0 4 0 6 0 0 2 15
] 0,0 00 | 67 [ 133 ] 00 [ 00 [ 267 ] 00 | 400 00 [ 00 | 133 ] 100,
34 0 1 6 2 1 0 1 0 7 o 0 3 22
] 00 [ 45 [273] 91 | 45 | 00 | 45 | 00 | 31,8] 00 | 00 [ 136 ] 1000
35 ‘ 0 0 0 9 0 0 5 0 3 0 0 3 20
] 0,0 00 | 00 [ 450 ] 00 | 00 [ 250] 00 [ 150 ] 00 [ 0,0 | 150 100,0
36 ‘ ) 0o | 2 4 1 1 2 ) 1 o 2|0 13
_ 0,0 00 | 154 | 308 | 77 | 77 | 154 | 00 | 77 | 00 | 154 | 00 100,0
37 ‘ 1 o/ o | o |o0o|o0o |8 |0 | 2]|1]|o0]2 14
] 7,1 00 | 00 | o0 [ 00 [ 00 [571] 00 [143] 71 [ 00 | 143 100,0
0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 3

0,0 0,0 0,0 66,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 100,0

Summe| 8 17 | 8 |23 /67 |11 | 3 |41 | 1 (49| 4 |13 | 23 | 268

3,0 6,3 30| 86 [250]| 41 | 1,1 |153]1 04 |183]| 1,5 | 49 | 86 100,0

Hinweise: Bei Gebauden sind teilweise zwei Zuordnungen maoglich, z.B. Typ M und E, oder F4 und M. Es wurde
sich statistisch fur eine Variante entschieden. Ebenso kédnnen bei Eckgebauden zwei pragnante Fassadentypen
gegeben sein. Kursiv geschriebene Zahlen sind Prozentzahlen.

Plan: Fassadentypen, Stilformen bzw. duf3ere Merkmale der Stra3enfronten >
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Griinanlage

Gebaude- (Fassaden)-typen
bzw. auBere Merkmale der
StraBenfronten

@ Sonderbau

Dreigeschossiger
Fachwerk-StandergescholRbau bzw.
Fachwerkbau mit Knaggen (Konsolen)
und stark vorspringendem Geschoss

Zweigeschossiger Fachwerk-

Standerbau mit Knaggen (Konsolen)
Fachwerk-Rahmbau mit
GeschoRvorkragung
Fachwerk-Rahmbau mit
flachenbiindiger Fassade -
in Einzelfallen leicht vorkragend

Beispiel fur ,Misch-, z.T.
Ubergangsformen aus mehreren

Stilepochen"

Fachwerkbau mit fassadenpragendem
Sandsteinbehang

Fachwerkbau mit fassadenpragendem
Naturschieferbehang

X Jugend-/Heimatstilgebaude um 1900
Wohl verandertes traditionelles (meist
Fachwerk-) Gebaude

Backsteingebaude (teilweise mit
Putzelementen kombiniert)

o

Neuzeitlicheres Gebaude, in der Regel
Massivgebaude

Gebaude mit straBenseitiger
Putzfassade

PS/Hinweis: Es handelt sich um eine
Ersteinschatzung nach duRerer
Inaugenscheinnahme. Genaue Klarung der
Gebaudetypen kann nur auf Grundlage von
Sondergutachten bzw. dendrochronoligischer
Untersuchung erfolgen.

Typus besonders schwer eindeutig

zuzuordnen.
Zwischen den einzelnen Kategorien m E

zum Teil "flieRende Ubergange"

Stadt Einbeck

Rahmenplan zum
Sanierungsgebiet
Neustadt-Moncheplatz
Plan:

Gebaudetypen

Stand 22.12.13 - Norden A
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Sonderbauten im Foérdergebiet:

GeiststrafBe 2: Kapelle (Hospital St.Spiritus - Fo-
to Mitte rechts), Krypta Hospital ( ehem. Hospital
St. Spiritus) und Fltgelbauten (1865) als herausra-
gende Sonderbauten im Fordergebiet.

Linkes Foto: Ehem. Synagoge: |t. Denkmalverzeichnis urspriinglich ein-, nach Aufstockung zweigeschossiger
Fachwerkbau, erbaut Ende 18. Jh., 1798 bis 1896 als Synagoge genutzt, danach im Rahmen einer privaten
Wohnnutzung Einzug einer zweiten Geschossdecke, eines der ersten Sanierungsprojekte im Fordergebiet.
Rechtes Foto: Kirche der Baptistengemeinde mit markanter Ziegelfassade.

seite 227
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Gebaude Papenstralie 4

Weitere Sonderbauten im Sanierungsgebiet:

Das Gebaude Papenstral3e 4 wurde als einziges Gebaude des Blocks 27 auf Empfehlung des Nieder-
sachsischen Landesamtes fur Denkmalpflege in das Férdergebiet einbezogen. Das Portal der ehem.
Ratsschule ziert das Fassadenbild.

Die Entwicklung des Backsteingebaudekomplexes Obere
Muhle (Foto links) und die Sanierung des Storchenturmes
stellen zwei potenzielle Schlusselprojekte dar.

Bis auf den Storchenturm sollen weitere Turm- und Stadtbefestigungsanlagen nicht in das Forderge-
biet einbezogen werden, um einen Schwerpunkt auf private Malinahmenférderungen legen zu kén-
nen. Aufgrund des besonders dringenden Handlungsbedarfs soll jedoch die Férderméglichkeit von
MalBBnahmen am Storchenturm ermdglicht werden.
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Die Fachwerkstrukturen im Sanierungsgebiet
Die dltesten Fachwerkgruppen:

e Dreigeschossige Fachwerk-Standergeschossbauten bzw. Fachwerkbauten mit
Knaggen (Konsolen) und stark vorspringenden obersten Geschossen (Gruppe F1)

e Zweigeschossige Fachwerk-Standerbauten mit Knaggen (Konsolen)
(Gruppe F2)

Die Stadt Einbeck ist sichtbar gepragt auch von den imposanten Fachwerkbauten aus der Zeit nach
dem Brand von 1540. Typisch bei dieser in Einbeck altesten erhaltenen Fachwerkgruppe des 16. und 17.
Jh. ist meist die konstruktive Zweiteilung der StraBenfront, die Kombination aus Geschossbau- und
Stockwerksbauweise. Das obere Geschoss / Stockwerk bildet bei dreistdckigen Fachwerkgebauden
Uber dem Zwischengeschoss eine eigene Einheit, Uber den auch vorkragenden Deckenbalken erhebt
sich die Dachkonstruktion. An den RUckfronten findet man dagegen auch noch Uber alle Geschosse
durchgehende Stander vor.

Die dreigeschossigen Standergeschossbauten konzentrieren sich im Sanierungsgebiet insbesondere
als Ensembles entlang der Straf3en ,Lange Brucke 2 bis 10" und ,Altendorfer Stralle 21-29".

Nordlich der Altendorfer Stral3e sticht noch das Eckgebaude ,Neuer Markt 23" zusammen mit Ge-
baude ,Neuer Markt 21" hervor. Ansonsten ist in diesem Bereich das Gebaude ,Breiter Stein 22" stil-
typisch gut erhalten. Vom Ursprung wohl auch zu dieser Gruppe zahlend, jedoch stark verandert und
statistisch nicht in dieser Gruppe erfasst ist das Eckgebaude ,Altendorfer StralRe 39",

Dreigeschossige Standergeschossbauten sind sudlich der Altendorfer Strae nur noch in zwei Fallen
stiltypisch erhalten, zumal in diesen Bereichen der grof3e Brand 1826 wutete. Hervorstechend mit viel
Dekorelementen ist das Gebaude ,Baustrafle 24", aber auch das Gebaude ,Altendorfer Stralle 42" ist
bemerkenswertes Zeugnis dieser Bauepochen der Spatgotik/Renaissance.

,Lange Brlcke 12": 1557

Ensembles ,Lange Bricke 2 bis 6"
,Lange Brucke 10"
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Gebaude ,Altendorfer Str, 21"
mit Dielentor (Querteilung).

Mitte des 16. Jh. It. Denkmalverzeichnis: Gebaude ,Neuer Markt 23",

Gebaude ,Altendorfer Stral3e 42" Detailausschnitt >

Gebaude ,Neuer Markt 21": Lt. Inschrift 1579

Gebaude ,Baustrale 24", It. Inschrift 1570.

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen
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Details zur Bauperiode des 16. und 17. Jahrhunderts:
Knaggen, Dekorelemente
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e Zweigeschossige Fachwerk-Standerbauten mit Knaggen (Konsolen)
(Gruppe F2)

Mindestens acht signifikant stiltypisch erhaltene zweigeschossige Standerbauten pragen das Stadt-
bild. Weitere zweigeschossige Standerbauten sind erhalten, jedoch zum Teil starker Gberformt. Im
Bereich des StraBenzugs ,Breiter Stein - Ecke KnochenhauerstrafRe" ist eine gewisse Konzentration
dieser Bautypen noch erhalten.

Foto oben links: Eckgebaude ,Breiter Stein 9" -
Gebaude ,Breiter Stein 16" Inschrift 1579 >

Wohl verputzte Standerbauten, erkennbar an den Knaggen: Linkes Foto Gebaudepaar ,Knochenhau-
erstralle 30-32" und rechtes Foto Gebaude ,Breiter Stein 14". Lt. Denkmalverzeichnis: Knochenhau-
erstralle 32 - Wohnhaus mit Gewdlbekeller, 2-gesch. verputzter Fachwerkbau, verm. Mitte 16. Jh.,
voll unterkellert, zwei flache Tonnengewdlbe firstparallel, Torbogen mit Tur u. Fenster zugesetzt.
Breiter Stein 14 - Wohnhaus, 2-gesch., verputzter Fachwerkbau, erbaut um 1580 als Wandstander-
bau, vermutlich in Reihe zusammen mit Nr. 16 und 18.
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,Ubergangsgebaude" zum Barockzeitalter Mitte 17. Jh., keine Knaggen bzw. Konsolen, jedoch noch
Uber zwei Geschosse durchgehende Stander aufweisend:

Gebaude ,Hagerstralle 45" Inschrift 1657 Gebaude ,Baustrafe 18" Inschrift 1656

Fachwerk-Rahmbauten mit Geschossvorkragung (Gruppe F3)

Gegen Ende der Renaissancezeit, wohl allmahlich ab der 1. Halfte des 17. Jh. setzte sich die Stock-
werksbauweise immer mehr durch. Mit dem Beginn der Barockzeit ab etwa Mitte des 17. Jahrhun-
derts kragten die Geschosse in der Regel jeweils nur noch in Balkenstarke vor. Knaggen und Konsolen
wurden somit konstruktiv und gestalterisch entbehrlich. Jedes Stockwerk bildete im Barock eine kon-
struktive Einheit in sog. Rahm- oder Stockwerksbauweise. Die Stander reichen jeweils von Schwelle
bis ins Rahm. Noch mindestens 23 Gebaude weisen diese Merkmale signifikant auf, Uberwiegend sind
dies im Fordergebiet zweigeschossige Gebaude dieser Bauperiode. Etliche z.B. mit Schieferplatten
behangte Fassaden stammen auch aus dieser Epoche.

< Gebaude ,Wolperstralle 16" - Wohnhaus, lt.
Denkmalverzeichnis 2-geschossiger Fachwerk-
bau, Obergeschoss und Dachbalkenlage jeweils
deutlich vorkragend, Obergeschoss Fufstreben
beidseitig der Stander, 9 Gebinde lang, erbaut
um 1740, historische Haustlr um 1860 mit
Oberlicht.

Foto rechts unten: Gebaude ,Neuer Markt 11" - It. Denkmalverzeichnis: erbaut 1752, dreigeschossi-
ger Fachwerkbau, 2.0G und DG vorkragend. Stander in Obergeschossen beidseitig mit Ful3streben.
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Beispiele von Fachwerkstrukturen mit FuBstrebenpaaren: Altendorfer Straf3e 31 und 33

Hagerstralle 5 Breiter Stein 5
| Réhm |
ok | Riegel |
stander

Baustrale 37 Hagerstralle 37 Hagerstralle 51
Charakteristisches Merkmal vieler Ge- ‘

baude dieser Bauepoche sind die Ful3-
strebenpaare in den Brustungsfeldern

des ersten Ober h . .
_ [obergeschosses. [Schwelle|[ Fug-
Die wohl alteren Gebaude weisen sehr strebe

breitliegende Gefache auf. Drei, vier

oder fUnf Fensterachsen bestimmen die
Fassadenbilder,

Baustral3e 10 BaustralRe 8 mit eventuell verdndertem EG > Ubergang zu Gruppe F4
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Fachwerk-Beispiele des 17./18.
Jh. mit einzelnen FuBstreben in
den Brustungsfeldern des Ober-
geschosses:

Horen 3 Horen 9 (It. Inschrift 1736)

Altendorfer Strafie 38 - Wohnhaus
(It. Inschrift 1731)

K-
strebe
Oberes
Schmal-
gefach

Eck-
tander

Altendorfer Stralle 32 (Foto links) und 44 (Foto Mitte) als dreigeschossige Fachwerkhausbeispiele in
Rahmbauweise mit noch relativ deutlich vorkragenden Geschossen. Dagegen weist das Gebaude
Moncheplatz 4 (Foto rechts) kaum noch eine Vorkragung auf bzw. allenfalls leicht vorkragende Wir-
kung durch ein Geschoss-Gesimsbrett. Das Gebdude kann auch als Beispiel der Ubergangsbauweise
zur flachenblndigen Bauweise herangezogen werden.
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Fachwerk-Rahmbauten mit flichenbiindiger Fassade - in Einzelfillen leicht vorkragend
(Gruppe F4)

Ab ca. Mitte des 18. Jh. entstehen allmahlich Fachwerkfronten mit knappen Vorkragungen bzw. Ge-
baude mit flachenbiindigen Fachwerkfronten, jeweils als Fachwerk-Rahmbauten. Um 1800, spates-
tens im ersten Viertel des 19. Jh., sind Vorkragungen im Allgemeinen nicht mehr Ublich - diese werden
als historisierende Dekorelemente erst wieder um 1900 bei sog. Heimatstilgebauden verwendet.

Rosenthal 22 - Wohnhaus (Foto links) inschriftlich datiert Torsturz "1750", noch leicht vorkragendes
Obergeschoss. Wolperstrafle 14 - Wohnhaus als 2-geschossiger Fachwerkbau (Foto rechts), Ostliche
Stube erhoht Uber Halbkeller, OG leicht vorkragend, erbaut um 1780 (It. Denkmalverzeichnis).

Nach dem Brand 1826 - Dreigeschossige Fachwerkbauten in flachenblindiger Bauweise ohne Streben:

Altendorfer StrafRe 13 Altendorfer Stral3e 17 Altendorfer Straf3e 20

Nach dem Brand 1826 - Zweigeschossige Fachwerkbauten in flachenblndiger
Bauweise ohne Streben:

Backofenstrale 2 Backofenstrafle 4 Baustrafle 7
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Fachwerkbauten in flachenblndiger Bauweise mit zweidrittel-wandhohen Eckstreben:

Eck-
strebe

Eck-
stiander

Baustrafle 1 Benser Straf3e 22

Eck-
strebe

| Eck—1
4 [stinder

Zweigeschossige flachenblndige Fachwerkrahmbauten: Backofenstrafle 30 mit Ful3strebenpaaren (Foto
links). Hagermauer 2 (Foto rechts) mit Eckstrebenverlauf Schwelle-(Eck-)Stander.

E

Gebaude Benser Stral’e 24
mit typischem Strebenver-
lauf wohl ab Mitte/Ende des
19, Jh.. Eckstrebenverlauf
Schwelle-Rahm.
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Zwei weitere markante Beispiele des 19. Jh.: Gebaude Benser Straf3e 1 und Benser Straf3e 28.

Stadtbildpragende Fassaden entstehen auch durch traditionelle Fassadenbehange an Fachwerkbau-
ten z.B. auch aus Sandstein.

Gebaude Benser Stralse 21 (Foto links) mit Sandsteingiebel und Gebaude Benser Stral3e 31 mit Natur-
schieferfassade traufseitig und Sandsteinbehang giebelseitig.

Gebaude Moéncheplatz 4 (Foto
links) mit Sandsteinbehang
am Giebel.

Einen vom Baustil her beson-
deren Einzelfall im Sanie-
rungsgebiet stellt das Gebau-
de Méncheplatz 14 (Fotos
Mitte bzw. rechts) dar.

Lt. Denkmalverzeichnis handelt es sich um einen 3-geschossigen qualitatvollen Massivbau mit Sand-
steinmauerwerk und mit Zierfachwerk, in Formen der deutschen Renaissance in stadtebaulich domi-
nierender Ecklage zum Moncheplatz, 1904/1905 erbaut.

Kaum eine Rolle im Sanierungsgebiet spielen anzahlmaBig traditionelle Backsteinbauten des 19. Jh.
bzw. um 19. Jh..

AnzahlmaBig noch dominanter als Sandsteinbehange sind im Sanierungsgebiet Fachwerkgebaude
mit Naturschieferfassaden, zum Teil als Ensemble anzufinden, z.B. in der Baustralle oder im StrafRen-
zug ,Breiter Stein“. Rund 40 Gebaude aus unterschiedlichen Bauepochen weisen Naturschiefervor-
hangfassaden auf, also fast jedes 6. stral3enseitige Gebaude im Sanierungsgebiet.
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Gebaude Breiter Stein 18 (Foto links). Naturschieferfassaden-Ensemble Gebaude Baustral’e 32-28
(Foto rechts).

Gebaude Baustralle 14 mit vorkragendem Obergeschoss (Foto links). Ensemble Gebaude Baustrale
22-20 mit Vorkragungen im Ubergang zum Dachgeschoss.

Flachenbiindige Fachwerkbauten mit Naturschieferbehangen, z.B. Gebaude Hagerstrale 1 und 3
(Foto links und Mitte) und Gebaude Baustraf3e 19.

Es folgen im Kapitel 1.5 Quartiersbetrachtungen zum Denkmalbestand und zur Stadtbild-
pflege. Dargestellt werden Aspekte zum Denkmalbestand sowie zu Geflige- und Stadtbildqualitaten,
Auszlige aus dem Denkmalverzeichnis. In einer weiteren Ubersicht werden zum jeweiligen Quartier
dargelegt:

e Wichtige Aspekte zum Gebdude-Denkmalbestand und zur Stadtbildpflege

e Beispielhafte Gebaude mit traditionellen Bauformen und in wichtigen Ecklagen

e Beispielhafte Umgestaltungsmaf3nahmen
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8.4 Hinweise zu stadtbildtypischen Details und traditionellen Materialien

Dach und Dachlandschaft
Fassaden: Fachwerk-Behange
Details: Fenster-TUren-Sonstige Details

1. Baulich-
kulturelles
Erbe
2. Lokale und regionale
Identitat, Orts-
charakter,Regionstypik

5. keine
Stadtbild-
stérungen

PFLEGE

6. Einsatz
umweltschonender
Materialien

ASPEKTE
UND ZIELE

8. Sanierungstechnik,
Regeln der Technik
EnEV
10.Beratung,
Information,
Angemessenheit

STADTBILD-

3. Zeitstil,Stil-
merkmale z.B. Barock,
Griinderzeit

4 _Unverwechselbarkeit,
Geschlossenheit,
"Harmonie"

7. Kontinuitdt
Neues zeitgemdB, sich
Jjedoch einfiigend

9. ZeitgemdRe
Wohnbedingungen

Ubersicht: Aspekte und Ziele zur Stadtbildpflege
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Der historische Stadtkern von Einbeck ist in Aufbau, Geflige und Erscheinungsbild von besonderer
baugeschichtlicher, kultureller und stadtebaulicher Bedeutung.

Lt. Berichte zu Forschung und Praxis der Denkmalpflege in Deutschland, Band 17 a ,Historische Stad-
te in Deutschland”, Stadtkerne und Stadtbereiche mit besonderer Denkmalbedeutung, erarbeitet
von der Vereinigung der Landesdenkmalpfleger in der Bundesrepublik Deutschland, Wiesbaden 2010
(Michael Imhof Verlag GmbH & Co. KG, 36100 Petersburg):

Stadt Einbeck: Mittelalterlicher Stadtkern, Stadtrechte vor 1252, Stadtmauer 2. Hdlfte 13. Jh. sowie
Wallanlagen teilweise erhalten, Bierstadt mit ca. 700 erhaltenen Braukellern des 15./16. Jhs., Blirger-
hausbestand in Fachwerk der Zeit von 1540-1830 préigend, aus Neustadt, Marktsiedlung und Stifts-
freiheit bestehend.”

Durch den gezielten Einsatz von F&rdermitteln soll folgendes Gestaltungsleitbild moglichst unter-
stUtzt bzw. umgesetzt werden:

1. Baulich-kulturelles Erbe

Das baulich-kulturelle Erbe im historischen Altstadtbereich von Einbeck ist denkmalgerecht zu
bewahren, insbesondere auch fur kommende Generationen

. Lokale und regionale Identitat, Ortscharakter und Regionstypik /
. Zeitstile, Stilmerkmale, z.B. Renaissance, Barock, Griinderzeit

WN

e Baugeschichtlich wertvolle Bauwerke sind zu erhalten, die zahlreichen regional- und ortstypi-
schen und das Stadtbild pragenden Bauweisen und -traditionen in Einbeck sind zur Bewahrung
des ortlichen Charakters und der 6rtlichen Identitat zu pflegen.

e Regionaltypische Details wie rote Tonziegeldacher, traditionelle Fachwerk- und stadttypische
Vorhangfassaden, stiltypische Details wie z.B. Holzsprossenfenster, typische Holzkassettentiren
und Dachrander sind zu erhalten.

e Eine Einbindung des historischen Innenstadtbereiches in das typische Landschaftsbild durch na-
turrote Tonziegeleindeckung oder Sandsteindeckung, naturliche Baustoffe und gedeckte Erdfar-
ben ist zu férdern.

e Zeitstiltypische Details und Merkmale der jeweiligen Bauepochen sind zu pflegen.

4. Unverwechselbarkeit, Einzigartigkeit, Geschlossenheit, ,Harmonie*

Das harmonische und geschlossene Stadtbild ist zu erhalten bzw. in einzelnen Bereichen wieder-
herzustellen.

5. keine Stadtbildstérungen, Maf3stabsbriiche

Ein ,Einsatz" von ortsfremden bis stérenden Formen und Materialien sowie untypische bis ent-
fremdende Veranderungen an Uberlieferten Bausubstanzen soll unterbunden werden.
Grobe gestalterische Fehlentwicklungen und ,Maf3stabsbrtiche” sollen vermieden werden.
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6. Einsatz umweltschonender Materialien

e Die Verwendung heimischer, (ursprunglich) ortstblicher und 6kologisch vertraglicher Materialien
(z. B. Holz, Ziegel und Backstein (wenn auch im Sanierungsgebiet kaum vertreten), Lehm, Kalk,
Sandstein, Mineralfarben und -putze) ist vorrangig zu férdern.

e Der Einsatz ,kunstlicher" Baustoffe mit energieaufwendiger Herstellung und schwieriger Entsor-
gung ist zu beschranken.

7. Kontinuitat, neue sich zeitgemag einfiigende Architektur

Neue Gebaude, bauliche Anlagen und Elemente sind in das typische Altstadtbild zu integrieren. Es
sollen keine Fremdkdrper bzw. Mafstabsbriiche entstehen. Durch Umsetzung traditioneller und
stadtbildtypischer Elemente in eine zeitgemale Form sollen neue und alte Gebaude miteinander
harmonieren. Dabei spielt ein ausgewogenes Mall an konstanten und abweichenden Bauformen eine
wichtige Rolle,

8. Sanierungstechnik, Regeln der Technik, Energieeinsparungsverordnung (EnEV)

e Baufehler sind zu vermeiden, bauphysikalische Regeln zu beachten.

e Essind in Einklang zu bringen: Regionstypik und Bautechnik/Energieeinsparungsmafnahmen, z.B.
nach Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehoérde fachgerechte Innendammungen bei
Erhalt der urspriinglich-traditionellen Fassaden und/oder fachgerechte Dammung hinter stadt-
bildtypischen Behangen.

e Das traditionelle Bauhandwerk ist zu unterstiitzen bzw. wiederzubeleben.

9. ZeitgemdfRe Wohnbedingungen

e \Wohnen in der Einbecker Altstadt ist zu fordern, Steigerung der Wohnqualitaten ist zu erreichen,
z.B. durch altersgerechten barrierearmen Umbau der Altbauten.

10. Beratung, Information, Angemessenheit

e Burger und Laien sind in Fragen der denkmal-, stadtbild- und stilgerechten Gestaltung zu unter-
stUtzen und zu sensibilisieren.

Die Erfullung vorgenannter Zielsetzungen zur Erhaltung der charakteristischen Altstadt von Einbeck
und eine positive Stadtbildpflege bzw. Stadtbilderganzung mit sich einfugenden Neubauten liegen im
Offentlichen Interesse. Diese kardinalen Zielsetzungen werden landesweit von den Stadterneue-
rungsprogrammen unterstutzt und decken sich u.a. mit den Zielen der Denkmalpflege, Regional-
und Landesplanung.

Die vorgenannten Zielsetzungen sind mit den privaten und 6ffentlichen Interessen abgewogen wor-
den. Dabei ist eindeutig herauszustellen, dass eine ,grenzenlose” und véllig unreglementierte
Baufreiheit fUr den einzelnen die Verwirklichung o.g. Zielsetzungen gefahrden kann. Dennoch wird
seitens der Stadt Einbeck eine Ortliche Bauvorschrift im Sanierungsgebiet fur entbehrlich gehalten,
weil die Anzahl der Denkmale mit Umgebungsschutz dominiert; MaBnahmen an Baudenkmalen und
in der Umgebung davon bedurfen der Abstimmung bzw. Genehmigung der Denkmalschutzbehorde.
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Traditionelle Anforderungen an pridgende Bauteile und Details

Dach und Dachlandschaft

1. Dach |

l.a Dacheindeckung / Dachlandschaft

Die typische Dachlandschaft von Einbeck ist von steil geneigten Dachern und symmetrischen Dach-
formen gepragt.

Im Regelfall sind traditionelle Elemente:

Naturrote Tonziegel oder Sandstein

e S-und hohlpfannenahnliche Ziegel- u. Dachsteine, Krempziegel
e Doppelmuldenziegel (in der Regel bei Gebauden ab 1880)
e Vorbautendacher sind im Einzelfall mit der Stadt/Denkmalpflege abzustimmen

Die typische Dachlandschaft von Einbeck - gepragt von naturroten Tonziegeln oder Sand-
steindachern (Luftbild von der Stadt Einbeck zur Verfligung gestellt)

~ ./

Rote gestrichelte Linie: Umgrenzung des Sanierungsgebietes Neustadt-Moéncheplatz

Die ortsbildtypische Dachform ist das symmetrische Satteldach mit einer Dachneigung in der Regel
um die 45° Grad bzw. bei etlichen sog. Spitzsaulendachern mit zum Teil Uber 50 ° steilen Dachnei-
gungen.
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Beispiel Spitzsaulendachwerk Baustrafle 24 >
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Von den It. Denkmaltopografie 194
im Kern noch aus dem 16. / 17, Jahr-
hundert im gesamten Altstadtgebiet
erhaltenen Hausern innerhalb der
Stadtmauern sind allein bei 59 Bauten
die bauzeitlichen Spitzsdaulendach-
werke erhalten.

Im  Sanierungsgebiet  ,Neustadt-
Méncheplatz" sind rund 20 dieser
Spitzsaulendachwerke erhalten.

Hauszeile BaustrafSe 14 bis 24 >
mit etlichen Beispielen von Gebdiuden
mit den sog. Spitzsdulendachwerken.

Die Dachlandschaft ist bestimmend fur den Eindruck der Gesamtbebauung, sei es in der Silhouette
oder in der Fernwirkung, sei es im StraBenzug oder fUr das Einzelanwesen selber. Die Gesamtheit der
Dacher (Dachlandschaft) mit ihren typischen Dachformen ist in hohem Mafle mitverantwortlich fur
die regionaltypische Eigenart und die geschlossene Wirkung des Innenstadtbildes.

Nur durch die ,Haufung" typischer Dachformen kdnnen vorgenannte Attribute des Altstadtbildes
bewahrt werden. Die bestehende stadt- und regionaltypische Dachlandschaft soll méglichst vor al-
lem hinsichtlich der Dachform, des Materials und der Farbe nicht beeintrachtigt werden, z.B. durch
asymmetrische Formen und Neigungen bei Hauptgebauden.

Zur stilgerechten Fachwerk-/Gebaudegestaltung und zur Erhaltung der typischen Dachlandschaft von
Einbeck und der Region (!) gehért die entsprechende Verwendung bestimmter Dachziegel. Aus histo-
risch-stadtbildpragender Sicht stehen die naturroten Hohlpfannen bzw. S-Falzziegel und auch
Krempziegel aus Ton im Vordergrund. Doppelmuldendeckungen, die gegen Ende des 19. Jh. aufka-
men, sind als Eindeckung vornehmlich bei jungeren stadtbildpragenden Gebauden, die ab dem Ende
des 19. Jh. erbaut worden sind, in Einzelfallen gegeben bzw. mdglich. Als regionale Eigenart sind zu-
dem die Eindeckungen mit Sandsteinplatten fur die Unverwechselbarkeit des Stadtbildes sehr wich-
tig. Es sind im Sanierungsgebiet leider nur noch wenige Sandsteineindeckungen vorhanden. Aus Kos-
ten- und zum Teil auch statischen Grinden kommen Sandsteindeckungen nur noch selten zum Ein-
satz. Sofern dies bautechnisch maoglich ist, sollte im Rahmen mit auch ggf. hdheren Fordersatzen
versucht werden, wieder in Einzelfallen Sandsteineindeckungen zu vollziehen.

Typische naturrote Hohlpfannen (Foto links und Mitte), zum Teil im Bestand braun engobiert (Foto
rechts) bzw. Dachziegel als sog. Reduktionsbrandziegel (Foto unten rechts, Eindeckung des Zwerch-
hauses). Foto unten rechts:

Die Dachlandschaft im Stadtkern von Einbeck mit im Re-
gelfall roten Tonziegeldachern stellt ein charakteristisches
Merkmal der Region dar. Diese landschaftstypischen Far-
ben ergaben sich friher zwangslaufig beim Brennen der
Ziegel, die mittels der verfugbaren, ortlichen anstehenden
Tonerden entstanden.
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Beispiele Eindeckung mit naturroten S-/Hohlfalzziegeln und Beispiel Satteldachgauben (Foto rechts).

Beispiele Krempziegeleindeckung Beispiel Sandsteineindeckung

Beispiele hell bzw. weif3 gestrichener, friiher wohl ,gekalkter" Dachrénder im Traufenbereich

Die typische Dachlandschaft der historischen Altstadt und der Region als charakteristisches Merkmal
ist zu erhalten bzw. wiederherzustellen, so dass sich auch Neubauten bzw. neu zu deckende Altbau-
ten diesem Ubergeordneten Ziel anpassen sollen. Ausnahmen kann es bei Befundsituationen nach
Abstimmung mit der Stadt und Denkmalpflege geben.
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Kleinformatige Ziegelsteine bzw. Pfannen pragen das typische Altstadtbild in Einbeck und tragen zur
Lebendigkeit des Dachbildes bei. Grof3e Platten, Bleche, Metalle, Dachpappe oder glanzende bis gla-
sierte Abdeckungen sind nicht traditionell. In Einzelfallen kénnen jedoch auch im Denkmalpflegebe-
stand glasierte Ziegel vorkommen bzw. nach Abstimmung mit der Denkmalschutzbehoérde infrage
kommen.

I.b Dachdetails

Aus stadtebaulicher Sicht sind traditionell:

e Dachrander und Ortgange aus Holz in traditioneller Form bzw. Doppelkremper analog zur
Dacheindeckung, bei nicht denkmalgeschutzten das stadtbildpragenden Gebauden ggf. auch pas-
sende Ortgangziegel

e Dachrander, Dachranduntersichten aus Holz in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehoérde ge-
stalten

e Dachrinnen aus Zink oder Kupfer

e Schneefanggitter aus Zink oder Zink rot einbrennlackiert bzw. Kupfer. Nicht traditionell sind
Rundholzer.,

Firststeine ,mit fallendem Rucken", evtl. konisch; auch ,mit Nase" oder ,Wulst" oder beides - siehe a)
bis e). Aus heutiger bautechnischer Sicht ist eine mortellose Verlegung moglich; aber auch hier sind
traditionelle Modelle zu verwenden, nicht traditionell sind Firststeine mit horizontalem geradem
Rucken - s. f).

Stadtbildgerechte Dachaufbauten (Gauben und Zwerchhduser):

Von links nach rechts: Satteldachgaube, Walmdachgaube, Schleppdachgaube, Dreiecksgaube.

Beispiele Satteldachgauben/Zwerchgauben/Zwerchhauser. Neue und grélRere Gaubenformen bedulr-
fen im Einzelfall der Abstimmung mit Stadt und Denkmalschutzbehorde. Dachausbauten sollten
aufgrund des bestehenden Uberangebotes an Wohnraum nicht zwangslaufig forciert werden.
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Il. Fassaden

Il.a. Fachwerk - traditionell ist

o Sichtfachwerk

e Gefache sind geputzt oder sehr vereinzelt in Sicht-Backstein gehalten

e die Gefache sind meist hell gehalten (z.B. gedeckter Weilton bis hellocker)
[ )

Farbgebungen der Hoélzer und Gefache sind mit der Stadt und Denkmalschutzbehdrde im
Einzelfall abzustimmen

Fachwerkensemble Altendorfer StrafSe mit Visitenkartenfunktion

Fachwerkfarbigkeit nach Bernhard Recker
Architekturpolychromie - Fachwerkfarbigkeit in Niedersachsen

Vorbemerkungen:

Die seit 18. Jh. gebrauchlichen Olfarbanstriche des Holzwerkes haben die Reste &lterer Anstriche in
Kalk- und Kalkkaseintechnik fast ganzlich vernichtet.

Bisherige Befunderhebungen:

Ursprunglich wenige, vorwiegend in der Natur vorkommende Farben >

Schwarz (aus Ruf3, Holzkohle, gebrannten Knochen), mit Abmischungen aus Kalk entstanden vielfal-
tige Grauabstufungen

Farbige Erden lieferten , rote und griinliche Tone.

Als Bindemittel wurde Kalk verwendet.
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Zur Erhéhung der Haltbarkeit und Wetterbestandigkeit der Kalkanstriche auf Holz und Gefachen
wurden organische Zusatze beigegeben: Kasein in Form von Milch und Quark oder das sog. Ochsen-
blut (gelblich farbloses Blutplasma tierischer Herkunft)

Ab 18. Jh. Einsetzen der Olfarbtechnik (gréBere Wetterbestandigkeit der Farben)

Im Laufe des 20. Jh. Verdrangung der Olfarben durch synthetische Lack- und Kunstharzfarben (un-
begrenzte Farbenvielfalt maéglich)

Zeitlicher Uberblick - Fachwerkfarbigkeit bis 1700:

Vorlaufige Auswertung der Befunde:

Indizien fUr das 15. oder frihe 16. Jh.: Holzwerk unbemalt,
Gefache weil3 gekalkt.

Innenanstrich haufig deckungsgleich mit Aulenanstrich
Befund 1570: rotes Holzwerk, weil gekalkte Ausfachungen

Details: Anstrich des Holzwerks endete nicht auf Holzteilen. Ein
mehrere Zentimeter breiter roter Randstreifen auf den Gefach-
feldern ,begleitete" die Fachwerkholzer. In einigem Abstand folg-
te ein roter Begleitstrich, der sich in den Gefachecken kreuzte.

Befund 1653: graues Holzwerk, weil3 gekalkte Ausfachungen. Direkt am Holzwerk anliegender
grauer Farbstreifen unterschiedlicher Breite mit direkt anliegendem schwarzem Beistrich auf weil3
gekalkten Gefachfeldern

(also keine strikte farbliche Trennung von Holzwerk und angrenzenden Gefachflachen!)

Rotfassungen des Fachwerks sind vielfach belegt, auch u.a. mit schwarzem Begleitstrichsystem
oder breitem roten Randstreifen (wohl Mitte 17. Jh.) oder rotem Randstreifen und schwarzem
anliegendem Begleitstrich (um 1600).

Wohl etwas fruher einsetzend: Schwarzfarbung des Holzwerks mit schon genanntem Randstrei-
fen- und Begleitersystem, ggf. modifiziert durch doppelte Begleitstriche, Eckblattornamente. Unter-
suchungen zur Farbfassungsabfolge an Befundobjekten ergaben haufig die Abldésung schwarzer
oder roter durch graue Fachwerkfarben, die im 16. Jh. einsetzt und bis ins 18. Jh. zu verfolgen ist.

Farben sind nur vereinzelt belegbar.

Bei einer grofReren Anzahl von Fachwerkgebauden muss jedoch davon ausgegangen werden, dass das
Holzwerk keinen oder einen den Holzcharakter betonenden Lasuranstrich getragen hat, z.B. dunkel
pigmentierte Leinolfirnis. Das Begleitstrichsystem wird offenbar im Laufe des 17. Jh. reduziert und
entfallt schlieBlich ganzlich; lediglich die Gefachbeschneidung durch Randstreifen bleibt bestehen.
Ornamentierte und profilierte Fachwerkhdlzer wurden nur selten farblich abgesetzt.

Zeitlicher Uberblick - Fachwerkfarbigkeit ab 1700:

Gegen 1700 allmahlich einsetzende Reduzierung der Schmuckformen. Im 18. Jh. teilweise einheitliche
Farben und Uberstreichen der Holzer und Gefache, Leugnung des strukturellen Fachwerkgefliges.
Massivbauten als Vorbild, die man kostenglnstig imitieren wollte. Fachwerk galt als ,rtickstandig”.
Farbfassungen waren z.B. rosa Fassade, grau gestrichene Fenster, Grauténe fur Fassaden in ver-
schiedenen Abstufungen. In diese Zeit fiel auch der Wechsel von Kalk- und Kaseinbindemittel zur
Olfarbe. Brandschutzbestimmungen erforderten zum Teil das (nachtragliche) Verputzen von Fach-
werkgebauden - hierzu wurde das Holzwerk oft mit der Axt aufgekerbt, haufiger Verlust von Deko-
relementen.
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Zeitlicher Uberblick - Fachwerkfarbigkeit ab 1850 (um die Mitte des 19. Jh.):

Neue Wertschatzung von Fachwerk- und Zimmermannskunst mit z.T. Ruckgriff auf mittelalterliche
Baustile setzte mit dem Historismus ein. Bestreben nach farbig ,bunt" abgesetzten Dekorteilen.
Vorherrschende Holzfarbigkeit wurde dunkelbraun.

Grob-Farbiiberblick vier wesentlicher Farbgebungen des 16.-18. Jh.

Rotes Holzwerk Schwarzfarbung des Holzwerks

Graues Holzwerk Holzwerk hat keinen oder einen den
Holzcharakter betonenden Lasuranstrich
(naturlicher ,braunlicher" Holzton)

Diese grundsatzlichen Erkenntnisse zur Fachwerkfarbigkeit von Bernhard Recker sind eine erste Richt-
schnur und bedirfen der jeweiligen Uberprifung der Ubertragbarkeit in die értlichen Verhéltnisse in
Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege. Die genannten Farbgebungsgrundziige werden in Einbeck
z.B. hinsichtlich roter Holzfachwerke z.B. Gebaude Tiedexer Strale 19 oder Lasuranstrich z.B.
Eick’'sche Haus auch verwendet. Weitere Farbbefunduntersuchungen sind erforderlich. Insbesondere
die in den Grundsatzskizzen dargelegten Verwendungen von Begleitstrichen und Randstreifen sind It.
Unterer Denkmalschutzbehodrde in Einbeck bisher eher selten vorgefunden worden. Die Farbbefund-
forschung steckt allerdings noch ,mehr oder weniger in den Anfangen" und bedarf weiterer intensi-
ver Forschungen, ggf. in Zusammenhang mit Projekten zum Stadtebaulichen Denkmalschutz.
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Farbdekor an Gebduden ,Lange Briicke 6 und 2" (Fotos untere Reihe)

Gebdude ,Lange Briicke 2 und 6" (Ausschnitte) mit Knaggen, Fdcherrosetten und Fachwerkdekor der
Renaissancezeit. Bei Fachwerksanierungen sind Farbgebungen mit der Denkmalschutzbehérde auch
auf Grundlage von Befunduntersuchungen abzustimmen.
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Ensemble ,Altendorfer Strafle 21-29". Es Uberwiegen ,neuzeitlichere Brauntdne, vereinzelt Schwarz-
braun-Téne und wohl nach Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde bei den Stdndergeschossbauten
der Renaissancezeit Rotfassungen der Fachwerkhélzer ohne Absetzen der Dekorelemente (s. Foto unten:

Gebdude ,Altendorfer StrafSse 27").

seite 252
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Stadtbildtypische Behangfassaden

Il.Lb Stadtbildtypische Behangfassaden
Behange aus traditionellem Material sind im Regelfall

e Naturrote Hohl-, S-Pfannen, Krempziegel aus Ton
Naturschiefer

Sandstein

Holz (vereinzelt bzw. im Sockelbereich etlicher Gebaude)
Historische Blechrautenbehange in Einzelfallen

Beispiele traditioneller naturroter Hohlpfannen, vor allem an Giebeln

Sandsteineindeckungen und -behange geben aufgrund der Nahe zum Solling bzw. Weserbergland
dem Einbecker Altstadtbild eine regionalspezifische Note. Hier Beispiele von Sandsteinplatten als Pa-
rallelogrammeschablonen, die neben quadratischen Schablonen (Rautenform) Uberwiegend vorkom-
men.

Traditionelle Holzbehange als Boden-Leisten-Schalung (schmale Deckleistenschalung), mit waage-
rechten Holzverbretterungen oder quaderimitierenden Holzbeschlagen spielen in Einbeck im Alt-
stadtbild zum 6ffentlichen StraBenraum keine Rolle. Jedoch sind etliche Brustungsfelderzonen als
untere Wandpartien gerade im Zusammenhang mit bruchgefahrdeten Naturschiefer- und Sand-
steinfassaden mit Holz gestaltet, z.T. mit Kassettenfullungselementen (Foto unten links), z.T. mit
senkrechter oder waagerechter Verbretterung.
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AnzahlmaBig dominant sind im Sanierungsgebiet Fachwerkgebaude mit Naturschieferfassaden zum
offentlichen StraRenraum, zum Teil als Ensemble anzufinden.

Naturschiefer wurde ab etwa dem letzten Viertel
des 19. Jahrhunderts per Eisenbahn auch in die Ein-
becker Region transportiert. Farbige Schieferschab-
lonen wurden insbesondere zum Absetzen der Au-
Benwandeckbereiche, als Geschossbander und teils
als Fensterumrahmungen eingesetzt.

Bei farbigem Schiefer handelt es sich Uberwiegend
um Importschiefer aus dem Ausland, oft um rote
oder grune Farbschiefer, die spater hellgrau verwit-
terten.

Im Sanierungsgebiet sind kleinformatige wabenar-
tige Motive (Oktogone) mit dekorativen farbigen
Geschossgliederungen vorherrschend.
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111. Details

I1l.a Fenster

e Traditionell sind Holzsprossenfenster, meist weil3, in Einzelfallen hellgrau gestrichen oder natur-
farben

e Bekleidungen und Fensterfaschen meist farbig abgesetzt

e Fenster sind traditionell in der Regel mit Sprossen geteilt bzw. urspriinglich zweifltigelig ausgebil-
det. Die Konstruktionsart und weitere Details sind mit der Denkmalpflege abzustimmen

e Bei nicht denkmalgeschitzten stadtbildpragenden Gebauden wird auch eine Sprossenteilung
empfohlen, z.B. mit i.d.R. einer senkrechten mittig angeordneten glasteilenden Sprosse und einer
waagerechten Unterteilung, im Idealfall im Kreuzstockbild oder T-Form (,Galgenfenster") - (siehe
Ubersicht nachste Seite). Auch dies sollte im Detail mit dem Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt
bzw. mit der Denkmalpflege der Stadt Einbeck im Einzelfall abgestimmt werden

e Die Bekleidungen aus Holz sind stilgerecht mit Unterbrett, ggf. einer Verdachung

e Das (Wieder)-Anbringen von Klappladen ist méglich, am besten als Rahmenfullungsladen

Fensterbeispiele:

Ensemble mit weif3 gehaltenen Holzfenstern Beispiel mit besonderen Fensterbekleidungen

Neben einfachen Fensterbekleidungen sind bei einigen Gebduden dekorreiche Bekleidungen gegeben.
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Fensterbeispiel
mit Klappladen

Fenstertypen im Altstadtgebiet:

A1: Fenster mit Hochkampfer, 6 Scheiben oder "Kreuzstock"-Bild (4 Scheiben)

A2: bei hohen Fenstern auch mit Mittelkdampfer

B1: wohl ab Gruinderzeit T- oder Galgenfenster (Oberlicht und Flligel ohne oder mit 3er-Teilung (B2)
C1: Fenster ohne Kampfer im 6-Scheiben-Bild

C2: "Fenster-Kreuze" mit mittlerer Flligelsprosse als 4-Scheiben-Bild

(3: einfache Stehteilung, 2-Scheiben-Bild'

Die konstruktive AusfUhrung bzw. Art der Fensterteilung und Farbgebung ist im Einzelfall jeweils mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Fenster mit Hochkdmpfer, 6 Scheiben  Fenster mit Mittelkdmpfer T- oder Galgenfenster
(Oberlicht, Fliigel ohne Teilung)

Fenster ohne Kdmpfer im 6-Scheiben-Bild. Linkes Beispiel zweiflligelig nach aufSen, rechtes Fotobeispiel
zweifliigelig nach innen Sffnend (sog. Stlilpfliigelfenster).

Beispiele ,Fenster-Kreuze" mit mittlerer Flligelsprosse als 4-Scheiben-Bild und ohne Sprossen (Foto
ganz rechts). Derzeit sind im Bestand die Holzfensterbekleidungen, hdufig mit Sohlbank, farbig abge-
setzt. Historische Fenster mit Einfachverglasung (Fotobeispiel links).
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Il.Lb Tiiren
e Turen sind grundsatzlich stilgerecht aus Holz, z.B. Eiche
e Typische Kassettenturen sind moglichst zu erhalten.

Traditionelle
Holzkassettenttiren
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Traditionelle Haustiiren
in Grau-, Gruin- und Blauténen gestrichen, in der Regel mit Oberlichtern
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Beispiele traditioneller Schaufenstergestaltungen mit Lisenen,
linkes Beispiel mit typischen Kassettenflillungselementen im Eingangsbereich.

Etliche Gebaude im Altstadtgebiet haben groB3flachige Schaufensterelemente ohne Bezug zum
Fachwerkgeftige und ohne Detailmerkmale. Beispiele aus Einbeck und anderen Orten zeigen alterna-
tive Gestaltungsmaoglichkeiten.

Beispiele aus Einbeck

Beispiele aus anderen Stddten
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Auch daran werden uns kommende Generationen messen, wie wir mit dem baulich kulturellen Erbe
bzw. dessen authentischen und ortstypischen Materialien und Details umgegangen sind. Das Einfu-
gen veranderter Gebaude ins Altstadtbild spielt bei der Stadtbildpflege historischer Gebaude ebenfalls
eine wichtige Rolle.

Viele Details zahlen zum unverzichtbaren Bestand eines stiltypisch erhaltenen Gebaudes oder stadt-
bildtypischen Massivgebaudes; wobei Detail nicht unbedingt im Sinne von Schmuck zu verstehen ist,
sondern als Merkmal eines bestimmten, handwerklich hergestellten Bauteiles, das fur den Ort, die
Bauweise und die Bauepoche typisch ist.

Mafinahmen an denkmalgeschutzten Gebauden sind mit der Denkmalschutzbehorde abzustimmen.
Da nahezu 2/3 der Hauptgebaude unter Denkmalschutz stehen, erscheint eine Ortliche Bauvorschrift
im Sanierungsgebiet entbehrlich. Auch der Umgebungsschutz von Baudenkmalen ist zu beachten.

MaBBnahmen bedurfen der sanierungs-/denkmalrechtlichen Genehmigung und/oder Klarung der

bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit bzw. Genehmigung. Eigentiimer und Antragsteller sollten daher
jeweils im Vorfeld das Gesprach mit den Mitarbeiter/-innen der Stadtverwaltung Einbeck suchen.

Es folgen:

9. Anhang Protokolle und Presse

Begehungsprotokoll Sanierungsbeirat vom 09.08.2013
Sitzungen des Sanierungsbeirates - Protokolle
Zeitungsausschnitte

Matrix zur Kurzfassung des Rahmenplanes als stadtebauliches Entwicklungskonzept -
Quartiers-Ubersichten: Wesentliche Missstande-Ziele-Malinahmen

Begehungsprotokoll Sanierungsbeirat vom 09.08.2013 >
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Projekt / AG 037 Rahmenplan Stiadtebaulicher Denkmalschutz Einbeck

Gesprachspartner  Frau Dr. Michalek (Burgermeisterin der Stadt Einbeck)

Herr Strohmeier (Fachbereichsleiter Planen, Bauen, Umwelt, Stadt Einbeck)
Frau Fricke-Frochtenicht (Untere Denkmalschutzbehorde, Stadt Einbeck)
Herr Sobeck (Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt, Stadt Einbeck)

Frau Iking (Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft)
Herr Brudniok (Planungsburo Hajo Brudniok)

Herr Sommerfeld (Planungsburo Hajo Brudniok)

Herr Puche (planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim)

Mitglieder des Sanierungsbeirates (siehe Teilnehmerliste im Anhang)
Vertreter der Presse (siehe Teilnehmerliste im Anhang)

Tel / Fax

E-Mail

Datum / Uhrzeit  09.08.2013, 15:00 bis 17:30 Uhr  Gefuihrt von | Dirk Puche (pglp)

Betreff

Begehung des Sanierungsgebietes mit dem Sanierungsbeirat

D telefonisch personlich D intern

Bei der Ortsbegehung werden alle Bl6cke im Sanierungsgebiet von Einbeck abgelaufen. Die
Wegstrecke ist im beiliegenden Lageplan (Anlage) gekennzeichnet. die im Mal3nahmenplan
der vorbereitenden Untersuchungen gekennzeichnet sind. Die Ordnungsnummer geben die
Stationen der Begehung wieder. Die Veranstaltung dient dazu, den notwendigen Hand-
lungsrahmen fur die Stadtsanierung abzustecken. Aus Sicht der Bevdlkerung / des Sanie-
rungsbeirates werden Prioritaten sowie Handlungs- und Gestaltungswuinsche geauflert.
Folgende Ergebnisse kénnen festgehalten werden:

1. Station 1: Mdéncheplatz

037 ANO1 2013-08-09 Begehung Sanierungsbeirat

Der Mdncheplatz stelle das Tor zur Ful’igangerzone dar.

Wenn die Parkplatze unterirdisch angeordnet wurden, kénnte oberirdisch ein be-
grunter Platz entstehen.

Auch eine Parkpalette sei vorstellbar.

Es sei durchaus sinnvoll, Parkmaoglichkeiten in der Nahe der FuRgangerzone anzubie-
ten.

Die Aufenthaltsqualitat des Platzes musse gesteigert werden.

Die Funktionen als Veranstaltungsplatz und als Parkplatz kbnnten kombiniert wer-
den. Dies musse gestalterisch so geldst werden, dass keine weiteren Absperreinrich-
tungen notwendig sind.

Der Platz wirke aufgrund der grof3en Baume wie eine Naturbuhne. Die Baume seien
daher zu erhalten.

Es sollte mehr Platz fur AuBengastronomie erméglicht werden.

Die Funktionalitat fur den OPNV miisse verbessert werden. Derzeit sei es schon prob-
lematisch, wenn zwei Busse gleichzeitig kommen.

Der Platz solle auch als Festplatz dienen (Méncheplatzfest, Quartiersfest).
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Da die Bushaltestelle keine gerade Bordkante, sondern einen Radius aufweise, sei es
fur die Busse schwierig, nah an den Bordstein heranzufahren. Das gehe zu Lasten der
Bequemlichkeit beim Ein- und Aussteigen.

Der Rat der Stadt Einbeck habe fur das Thema Méncheplatz die Einrichtung einer Ar-
beitsgruppe verlangt. Dies sei bisher nicht zustande gekommen, weil zunachst die
Anregungen aus dem stadtebaulichen Rahmenplan und seitens des Sanierungsbeira-
tes abgewartet werden sollten.

Der Durchgangsverkehr Uber den Platz sei zu stark. Der Schleichverkehr musse unter-
bunden werden.

FUr Fullganger musse eine bessere und barrierefreie Durchlassigkeit gewahrt werden.
Die Anbindung an die Ful3igangerzone musse verbessert werden, ggf. kdnne die Ful3-
gangerzone bis in den Parkplatz hinein verlangert werden.

Derzeit gebe es zu viele Verkehrsflachen. Es sollte daher zunachst Uber verkehrslen-
kende MaBBnahmen nachgedacht werden. In Bezug auf den OPNV spiele auch die N&-
he zum ZOB eine Rolle.

2. Station 2: Block 15

037 ANO1 2013-08-09 Begehung Sanierungsbeirat

Vier Gebaude in der Stral3e Neuer Markt seien jungst fUr einen sehr glinstigen Preis
verkauft worden (Neuer Markt 15, 17, 19 und 21).

Weitere Gebaude stiinden zum Verkauf (Neuer Markt 23 und Wolperstral3e 14).

Man hatte hier die Chance wahrnehmen kénnen, alle Gebaude zusammen zu erwer-
ben, um eine adaquate Nachnutzung vorzubereiten.

Eine qualitatvolle wirtschaftliche Nachnutzung sei schwierig, da in diesem Block keine
Grunflachen vorhanden seien.

Es ware sinnvoll, durch Teilabriss und kleinere Bodenordnungsmaflnahmen mehr
Freiflachen im Quartier zu schaffen.

Die DSK werde als Sanierungstrager Vorgesprache mit allen Eigentimern fuhren.

Es sei vorstellbar, das Parkdeck in der Judenstral3e zu verlangern und damit mehr
Quartiersstellplatze zu schaffen.

Der Zugang zur FuBgangerzone Uber Judenstrafe und Pfanderwinkel musse attrakti-
ver werden.

Es sei stadtebaulich sinnvoll, die fehlende Raumkante auf dem Grundstuck Ecke Wol-
perstrafle/Judenstralie zu schlieBen.

Trotz eines Parkleitsystems werde der Parkplatz Ecke WolperstrafRe/Judenstralie ge-
mal einer Auslastungsuntersuchung kaum genutzt. Dies liege moéglicherweise an der
umstandlichen Zuganglichkeit.

Bei einer besseren Ausnutzung dieses Parkplatzes kénnten ggf. Stellplatze auf dem
Méncheplatz zugunsten anderer Nutzungen entfallen.

Es musse ein Gesamtkonzept fur den Bereich entlang der Judenstral3e unter Einbe-
ziehung der Gebaude Lange Brucke 9 - 11 ausgearbeitet werden. Die Wohngrundris-
se in dem Gebaude seien nicht mehr zeitgemal. Solange aber ein gewisser Ertrag
erwirtschaft werden kdnne, bestehe seitens der Eigentimer kein Interesse an Inves-
titionen. Eine Attraktivitatssteigerung der Wohnungen sei aber beispielsweise durch
Einbau von Aufzlugen oder Anbau von Balkonen méglich. Auch ein Abbruch der Ge-
baude sei vorstellbar.
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Der stadtebauliche Rahmenplan musse dafur Sorge tragen, dass im Quartier eine
zielgerichtete Entwicklung eingeleitet werden kann.

3. Station 3: Block 26

Die Grundstucke Altendorfer Stral3e 27 und 29 sowie Rosenthal 22 spielten bei der
Erschlielung und Aufwertung des Blockinnenbereiches eine Schllsselrolle, da sie sich
in der Hand eines Eigentimers befinden und weit in den Blockinnenbereich hineinra-
gen.

Die Wohnnutzung sei dann attraktiv, wenn maoglichst wohnungsnah geparkt werden
kénne.,

Ein Parkpass fur die Anwohner sei sinnvoll. Ohne zugeordnete Parkplatze seien Ge-
baude nur noch schwer verauflerbar.

Der im ruckwartigen Bereich des Grundstucks Altendorfer Stral3e 31 gelegene alte
Saal habe historische Bedeutung. Das Gebaude sei historisch als Ausspannstation
und spater als Gaststatte genutzt worden. Derzeit verfolge eine Gruppe die Umnut-
zung zu kulturellen Zwecken. Zurzeit bestehe die Idee, ein kleines Theater einzurich-
ten. Die umliegenden Nebengebaude seien fur die Requisite oder fur Umkleideraume
nutzbar. Derzeit werde das Projekt von funf Theatergruppen getragen, darunter ein
Puppentheater. Es sei u.a. auch ein Seminar fur Puppenbau durchgefuhrt worden. Es
gebe weitere aktive Unterstutzer des Projektes. Als nachste Veranstaltung sei im No-
vember eine Ringelnatz-Lesung geplant. Aufgrund der raumlichen Situation sei eine
Passage durch den Blockinnenbereich vorstellbar. Die Entwicklung des Projektes wer-
de durch die EigentUmerstruktur erschwert.

4, Station 4: Block 25

In der Neuen Stral3e gebe es keine ausreichenden Parkplatze.

Durch gezielten Abbruch kénnten Wegebeziehungen in den Blockinnenbereich, z.B.
von der Knochenhauerstral3e geschaffen werden.

Das Gebaude Altendorfer StraBe 13 (ehemaliges Hotel) sei in der Hand mehrerer Ei-
gentumer, ggf. bestehe Sanierungsabsicht. Um die Nachnutzungsfahigkeit zu verbes-
sern, mussten ggf. riuckwartig Anbaumaéglichkeiten zugelassen werden. Seitens der
Dankmalpflege sei auch ein Abriss nicht ausgeschlossen, da das Gebaude keine her-
ausragende kulturelle Bedeutung besitze.

Eine ruckwartige Anbindung aus dem Blockinnenbereich kénne zur Aufwertung der
Gebdude an der Straf3e Breiter Stein fuhren.

Derzeit seien die Hofoberflachen unbefestigt. Durch Spritzwasser, insbesondere von
vorbeifahrenden Autos, seien die Gebaude gefahrdet. Dies fUhre dazu, dass Sanie-
rungsabsichten, wie im Falle des Gebaudes Neue Strafle Nr. 7, nicht umgesetzt wer-
den.

Fur das Quartier seien ein Gesamtkonzept und ein starker Investor erforderlich.

5. Station 5: Altendorfer Strafle

037 ANO1 2013-08-09 Begehung Sanierungsbeirat

Auf der Nordseite der Altendorfer Straf3e seien die Gebaude Uberwiegend in Eigen-
nutzung durch die Eigentlimer, wahrend auf der Stdseite die Gebaude eher vermie-
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tet wlrden. Es sei feststellbar, dass die Hauser leiden, sobald sie nicht mehr durch
den Eigentumer selbst genutzt werden.

6. Station 6: Blocke 29, 30 und 33
Block 33
e Das Grundstuck Backofenstralle 42 habe fur die ErschlieBung und Aufwertung des
Blockinnenbereiches eine Schltsselfunktion.
e Durch die vielen Garagen, Unterstande und Stellplatze im Blockinnenbereich werde
deutlich, wie grof3 der Stellplatzbedarf in den Quartieren sei.
e Der Eigentumer des Gebdudes sei Mitglied im Sanierungsbeirat.

Block 30
e Die jungst sanierten Gebaude Altendorfer StraBe 36 und 38 mit den ruckwartig an-
geordneten Stellplatzen werden als gelungenes Beispiel fur eine Aufwertung und At-
traktivitatssteigerung angesehen.

Block 29
e Beidem ruckwartigen Gebdude auf dem Grundstlck Altendorfer StraBe 30 handele
es sich um eine ehemalige Kornbrennerei. Das Gebaude biete sich an fur eine Nut-
zungsmischung aus Arbeiten und Wohnen.
e Fur die durch Brand entstandene Baullicke Altendorfer Stral3e 24 werde derzeit ein
Wertgutachten erstellt. Sinnvoll sei eine Gesamtentwicklung im Zusammenhang mit
Gebduden an der Backofenstralle.

7. Station 7: Neustadter Kirchplatz
e Vorort werden die aus Presse und &ffentlichen Sitzungen bereits bekannten Plane fur
die Nachnutzung des Neustadter Kirchplatzes als Standort fur ein Kaufhaus mit qua-

litatvoller Architektur erlautert.

8. Station 8 und 9: Blécke 34 und 35

e Die Blocke 8 und 9 seien Uberwiegend durch Wohnfunktion gekennzeichnet. Hier sei
es erforderlich, die Wohnumfeldqualitat zu verbessern. Das Gebaude Hagerstrale 11
stehe leer, das Gebaude Hagerstralle 7 sei verkauft worden. Hier sollen Mietwoh-
nungen entstehen.

e Die zwischen Hagerstralle und Hagermauer durchgehenden Grundstlicke seien at-
traktiver als die geteilten Grundstlcke. Das sollte als Mittel der Grundstucksaufwer-
tung moglichst durchgehend angestrebt werden.

e Die Hagermauer werde als Schleichweg zur Umgehung der Ampelanlage an der Ecke
Hullerser Stral3e/Benser Stralle genutzt. Hier seien MalBhahmen zur Verkehrslenkung
bzw. Verkehrsberuhigung erforderlich.

e Einen besonderen Gefahrenpunkt stelle die FulRgangerquerung insbesondere durch
Kinder zwischen dem Krahengraben und der Braugasse Uber die Strale Hagermauer
dar.

o Auf der Stralle Hagermauer gebe es kaum Abstellméglichkeiten fur PKW wegen der
zahlreichen Garagenzufahrten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Sanierung des Storchenturms und seine Einbin-
dung in ein Nutzungskonzept 6ffentlichen MaBnahmen im Sanierungsgebiet seien.

9, Station 10: Benser Mihle

Die Eigentumer der ehemaligen Oberen Muhle erldutern ihr Interesse an einem
Nachnutzungskonzept. Bisher gebe es nur lockere Gesprache, z.B. die Nutzung fur ei-
ne private Kunstsammlung. In jedem Fall sei eine Mischung aus Arbeiten und Woh-
nen sinnvoll.,

Den Eigentumern wird empfohlen, fur die DurchflUhrung weiterer Malinahmen einen
Modernisierungsvertrag mit der Stadt Einbeck abzuschlieen. Dieser sei Grundlage fur
die Bereitstellung von Férdermitteln.

Es gebe Uber das Gebaude bereits ein im Rahmen einer Bachelorarbeit erstelltes
Schadenskataster.

Es wird Uber die laufenden Sanierungsarbeiten des nahen Diekturmes berichtet.

10. Station 11: Bloécke 36, 37, 33

Fur die Blocke 36 und 37 sei kein gemeinsamer Ordnungsbedarf erkennbar. Hier gehe
es vielmehr um die Umsetzung von Einzelprojekten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Neugestaltung der Stralen wesentlich zur Auf-
wertung der Quartiere beitragen kénnte. Es wird aber auch deutlich gemacht, dass
die 6ffentlichen Raume nicht Forderschwerpunkt dieses Programmes seien.

Es wird Uber die Planungen zur Nachnutzung des Gebaudes Baustralie 23 berichtet.
Es handele sich um ein stadtisches Gebaude, das in einem sehr schlechten Zustand
sei. Sobald das Nutzungskonzept feststehe, soll ein Modernisierungsgutachten mit
Bestandsaufhahme und Schadenskartierung durchgefuhrt werden.

Aufgrund parkender Fahrzeuge seien manche Verkehrsablaufe in der Baustrale
schwierig, so komme es vor, dass die Mullabfuhr oder gro3e LKW, die zur Firma Kai-
ser wollten, nicht durchkamen.

Es wird vorgeschlagen, mehr Parkplatze in die Blockinnenbereiche zu verlegen.
Aufgrund eines Generators auf dem Grundstuck der Firma Kaiser, der manchmal die
ganze Nacht laufe, komme es zu Larmbelastigungen.

11. Station 12: Block 31
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Im Block 31 sei eine Neuorganisation des Blockinnenbereiches insbesondere in Bezug
auf den ruhenden Verkehr sinnvoll.

Der EigentiUmer des Gebaudes Baustralle 1 berichtet, dass die dortige Ladennutzung
langfristig zugunsten einer Wohnnutzung weichen werde. Durch Abriss von Hinter-
gebauden kénnte die Wohnsituation durch mehr Licht, Luft, Sonne und Grulingestal-
tung verbessert werden. Als dringende MalSnahme stehe eine Erneuerung der Fens-
ter im Gebaude an. Fruher sei im Gebaude die ,Herberge zur Heimat" untergebracht
gewesen.
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12. Station 13: Alte Synagoge Baustral3e 15a

Die ehemalige Synagoge im Gebaude Baustralle 15a wird besichtigt. Der Vorsitzende
des Fordervereins erlautert die Historie der Synagoge.

Das Gebaude wird fur die Nutzung im Rahmen des Sanierungsprozesses z.B. fur Sit-
zungen des Sanierungsbeirates angeboten.

Derzeit bereite der Forderverein einen Modernisierungsvertrag vor. Weitere Sanie-
rungsmafnahmen sollen dann im Rahmen des Programmes Stadtebaulicher Denk-
malschutz beantragt werden.

13. Sonstiges

Die weiteren Termine fur die Zusammenkunfte des Sanierungsbeirates werden be-
kannt gegeben, sobald diese feststehen. Eine Abfrage ergibt, dass diese Abendtermi-
ne vorwiegend montags oder donnerstags stattfinden sollten. Als nachstes sollen
mit dem Sanierungsbeirat die Ziele fur die einzelnen Bldcke im Sanierungsgebiet be-
sprochen werden. In der Folge sollen die Zusammenkunfte in etwa monatlich erfol-
gen.

Northeim, den 23.09.2013

Dirk Puche

Anhang: Teilnehmerliste
Anlage: Plan mit Wegefuhrung der Begehung

Konsequenzen

Info an

Herrn Sobeck (Stadt Einbeck) mit der Bitte um Weiterleitung an die Teilnehmer/-
innen und Mitglieder des Sanierungsbeirates

Hajo Brudniok
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Projekt / AG 037 Rahmenplan Stiadtebaulicher Denkmalschutz Einbeck

Gesprachspartner | Frau Fricke-Frochtenicht (Untere Denkmalschutzbehdrde, Stadt Einbeck)

Herr Sobeck (Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt, Stadt Einbeck)

Frau Iking (Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft)
Herr Brudniok (Planungsburo Hajo Brudniok)

Herr Sommerfeld (Planungsburo Hajo Brudniok)

Herr Puche (planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim)

Mitglieder des Sanierungsbeirates (siehe Teilnehmerliste im Anhang)
Vertreter der Presse (siehe Teilnehmerliste im Anhang)

Tel / Fax E-Mail

Datum / Uhrzeit  11,11.2013, 19:00 bis 21:20 Uhr  Gefuihrt von | Dirk Puche (pglp)

Betreff Erérterung der Baublécke, Teil 1

D telefonisch personlich D intern

Zum Protokoll der Stadtbegehung des Sanierungsbeirates vom 09.08.2013 werden keine
Anderungswunsche vorgetragen.

Die Ziele, Handlungsfelder und Bausteine des Rahmenplanes werden vorgestellt. Des Weite-
ren wird auf die Nachfrage und Standortfaktoren des Altstadtquartiers eingegangen.

Ausgesuchtes Informationsmaterial zum Thema stadtebaulicher Denkmalschutz und deren
Bezugsquellen werden benannt. Schlieflich werden anhand von Beispielfotos aus anderen
Stadten die Mdglichkeiten der Stadtsanierung aufgezeigt.

Im Anschluss werden die Grundlagen der Bestandsaufnahme (Gebaudesteckbriefe und Be-
standsplane) erlautert, um schlief3lich in die Erdrterung der einzelnen Bldcke einzusteigen.

Folgende Diskussionsbeitrage kénnen festgehalten werden:

e O 0 .

. Block 15

Der Eingang der Diskothek kénne zur Langen Brucke verlegt werden.

Die Einrichtung eines Nachtmarktes (eine Art Kiosk) kdnne fur Belebung sorgen.

Die Wohnungen im sogenannten ,Schwedenblock” (Lange Brucke 9 - 11 und Neuer Markt
5 - 7) seien sehr klein und stinden zum Teil leer.

Der ,Schwedenblock” sollte abgerissen werden, da es aufgrund der schlechten Wohnqua-
litat zu Segregationserscheinungen komme. Dies sei in dieser wichtigen stadtraumlichen
Lage am Moéncheplatz und am Eingang zum Marktplatz nicht winschenswert.

Hier musse ein Schlusselprojekt mit sichtbarer Strahlkraft flr die gesamte Stadtsanierung
entstehen.

Der ,Schwedenblock” sollte zugunsten eines Kaufhauses abgebrochen werden.

Die Einrichtung zusatzlicher Verkaufsflachen sollte nachrangig sein, da es innerhalb der
Innenstadt viele Leerstande gebe.

037 ANO2 2013-11-11 Sanierungsbeirat 1




Gesprachsnotitz /
Aktenvermerk

e o o W
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Der ,Schwedenblock” sei nicht mehr zeitgemal3, aber die Erdgeschossnutzung funktionie-
re, ggf. sei ein Teilabriss unter Beibehaltung des Erdgeschosses denkbar.

Architekt Ochsendorf hat sich in der Vergangenheit intensiv um den Block und insbeson-
dere um die Gebaude Neue Strafle 15 - 21 gekimmert. Er habe Gesprache mit Eigentu-
mern, Investoren und der Stadtverwaltung gefuhrt und ein Konzept fur den gesamten
Block entwickelt. Innerhalb des Blockes seien unlangst zahlreiche Gebaude zu kaufen ge-
wesen. Mittlerweile hatten leider weitere Eigentumerwechsel stattgefunden. Er habe
auch Kosten fur die Sanierung des Parkdecks berechnet.

Bezuglich der Gebaude Neue Stral3e 15 - 21 stehe die Stadtverwaltung in Kontakt mit
dem Eigentumer.

Die Planer weisen darauf hin, dass es neben madglichen Zuschuissen auch den Investitions-
anreiz der steuerlichen Abschreibemdglichkeit gebe. Um mit Eigentimern und Investoren
ins Gesprach zu kommen, biete sich die Ausarbeitung einer groben architektonischen Idee
(Konzeptimmobilie) als Diskussionsgrundlage an.

BezUglich des Parkplatzes wird kontrovers diskutiert. Einerseits wird vorgebracht, dass der
Parkplatz sehr begehrt sei und dass dieser daher nicht bebaut sondern vergré3ert werden
sollte. Andererseits wird vorgebracht, dass statt einer VergroRerung des Parkplatzes bes-
ser mehr Freiflachen den Wohngebauden zugeordnet werden sollten.

Das Parkdeck werde kaum genutzt, die Parkplatze seien den Wohnungen im ,Schweden-
block" zugeordnet. Nur wenige Bewohner besalen allerdings Autos. Es wird daher vorge-
schlagen, das Parkdeck fur die Allgemeinheit zu 6ffnen. Dies sei aber wiederum bauord-
nungsrechtlich problematisch, da jeder Wohnung auch Stellplatze zugeordnet werden
mussten.

Es wird vorgeschlagen, dass die Stadt als Mieter von Parkplatzen auftreten und dann
Parkgebuhren erheben kénne,

. Block 21

Es sind keine Diskussionsbeitrage festzuhalten.

. Block 22

Im ruckwartigen Bereich des Gebaudes Mdncheplatz 10 befinde sich ein Biergarten.

Die Polizei (GrimsehlstraBe 1) bendtige die ruckwartige Zufahrt tber den Hof.

Fur alle anliegenden Blocke sei die kiinftige Gestaltung des Mdncheplatzes von entschei-
dender Bedeutung.

Es wird angeregt, dass Parkgebuhren im Nachhinein erhoben werden sollten, damit ohne
Zeitdruck eingekauft werden kénne.

. Block 25

Die Wohnungen entlang der Altendorfer Stral3e seien oft in einem sehr schlechten Zu-
gang.

Es sei wichtig, dass die Gebaudefronten entlang der Stral3en durchgangig ansprechend
gestaltet werden.

Die groRe freie Flache im Innern des Blockes sei gut, es sollte ein Zugang zur Knochenhau-
erstrafRe geschaffen werden.
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e Im Gebaude Altendorfer Stral3e 9 bis 11 sei die Volksbank schon seit Jahren ausgezogen.
Dort werde lediglich hoch ein Geldautomat vorgehalten.

e Das Gebaude der Commerzbank (Altendorfer Stral3e 7) stehe zum Verkauf.

e Die Gebaude an Stral3e Breiter Stein sollten alle rickwartige Erschliefungen vom Innen-
hof bekommen. Dazu seien Entkernungsmaflnahmen notwendig.

e Das Gebaude Neue Stral3e 5 sollte ggf. beseitigt werden, um die Attraktivitat (Belichtung)
der Gebaude Altendorfer Straf3e 9 und 11 zu steigern.

e Bezlglich des Gebaudes Altendorfer Stral3e 13 fUhre die Stadtverwaltung derzeit Ver-
handlungen mit einem Investor.

e Die Garagen im ruckwartigen Hofbereich stunden alle im Miteigentum von Wohnungen,
so dass quasi jede Garage einen andern Eigentumer habe.

e Aufgrund der Verkehrsbelastung habe die Altendorfer StraBe auf dem Immobilienmarkt
ein schlechtes Image. Die Gebaude seien kaum vermarktbar. Man habe nicht einmal Platz
zum Be- und Entladen.

e Es wird angeregt, eine starkere Verkehrsberuhigung der Altendorfer Stral3e herbeizufuh-
ren. Als Beispiel wird die Hauptgeschaftsstralle in Clausthal-Zellerfeld genannt, wo eine
Tempo-10-Zone eingerichtet sei.

e Eine weitere Anregung sieht die Einrichtung eines Einbahnstrallensystems von Altendor-
fer StraBe und Backofenstral3e vor. Dann kénnten Teile der Altendorfer Strae den An-
wohnern zum Beispiel fur Ladezonen oder zum Parken zur Verfligung gestellt werden. Es
wird allerdings zu bedenken gegeben, dass die StraRe mit 17.000 Kfz. pro Tag belastet sei,
was sicherlich der Backofenstraf3e nicht zuzumuten ware.

e Als Alternative komme daher eher eine ruckwartige ErschlieBung der Gebaude durch den
Innenhof infrage. Der Gebaudekomplex Knochenhauerstral8e 22 und 24 solle ggf. zuguns-
ten von Quartierstellplatzen beseitigt werden.

e Es wird auf die schlechte Besonnung der rickwartigen Gebaudebereiche entlang der
Altendorfer Straf8e hingewiesen.
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5. Sonstiges

e |Im gesamten Sanierungsgebiet sollten die Eigentlimer starker eingebunden werden. Die
Eigentlimeransprache sei eine Daueraufgabe. Die Offentlichkeit sollte als wichtiger Bau-
stein in das Gesamtkonzept einbezogen werden. Gegebenenfalls kbnne in Schaufenstern
auf das Sanierungsgeschehen hingewiesen werden. Der Sanierungsbeirat musse sich auch
als Multiplikator fur die Weitergabe der Sanierungsziele verstehen.

e Die nachste Sitzung des Sanierungsbeirates wird auf den 02.12.2013 um 19.00 Uhr fest-
gelegt. Die Sitzung findet in den Raumlichkeiten des Pflegeteams Jentsch in der Neuen
StraBe 7 statt. Dort soll die Einzelbetrachtung der Altstadtblécke weitergefuihrt werden.

e Falls noch ein dritter Termin fur die Blockbetrachtung erforderlich wird, komme daftr der
20.01.2014 infrage. Uber diesen Termin soll sich der Sanierungsbeirat allerdings in der
nachsten Sitzung noch einmal verstandigen.

Anmerkung des Verfassers:

Als Anregung ist dem Protokoll ein Zeitungsartikel aus der HNA beigelegt. Dort wird Uber
eine Quartiersaufwertung durch Umnutzung eines Parkdecks berichtet.

Northeim, den 25.11.2013

Dirk Puche

Anhang: Teilnehmerliste
Anlage: Zeitungsartikel Parkdeck

Konsequenzen

Info an Herrn Sobeck (Stadt Einbeck) mit der Bitte um Weiterleitung an die Teilnehmer/-
innen und Mitglieder des Sanierungsbeirates

Hajo Brudniok
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Projekt / AG 037 Rahmenplan Stiadtebaulicher Denkmalschutz Einbeck

Gesprachspartner | Herr Strohmeier (Stadtbaudirektor, Stadt Einbeck)

Frau Fricke-Frochtenicht (Untere Denkmalschutzbehorde, Stadt Einbeck)
Herr Sobeck (Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt, Stadt Einbeck)

Frau Iking (Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft)
Herr Brudniok (Planungsburo Hajo Brudniok)

Herr Sommerfeld (Planungsburo Hajo Brudniok)

Herr Puche (planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim)

Mitglieder des Sanierungsbeirates (siehe Teilnehmerliste im Anhang)
Vertreter der Presse (siehe Teilnehmerliste im Anhang)

Tel / Fax

E-Mail

Datum / Uhrzeit  02,12.2013, 19:00 bis 21:00 Uhr  Gefuihrt von | Dirk Puche (pglp)

Betreff

Erérterung der Baubloécke, Teil 2

D telefonisch personlich D intern

Zum Protokoll der Sitzung des Sanierungsbeirates vom 11.11.2013 werden keine Ande-
rungswunsche vorgetragen. Auf Ruckfrage wird erlautert, dass im Protokoll zunachst ledig-
lich die Anregungen aus dem Sanierungsbeirat ohne Wertung wiedergegeben werden. Diese
Anregungen werden spater bei der Ausarbeitung der Szenarien bertcksichtigt. Am Ende
steht mit dem Rahmenplan eine Empfehlung an den Stadtrat, wie die einzelnen Bldcke
entwickelt werden sollten bzw. wie darauf aufbauend vertiefend geplant werden kann und

soll,

Die Erdrterung der einzelnen Bldcke im Sanierungsgebiet wird fortgesetzt. Folgende Diskus-
sionsbeitrage kdnnen festgehalten werden:

1. Block 26
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Ein Sanierungsbebauungsplan, der eine Bodenordnung durch Umlegung vorbereitet,
ware sinnvoll. Dadurch kénnte eine Entkernung auf den ruckwartigen Grundstucken
durchgefuhrt werden, um mehr Aulenwohnbereiche oder Stellplatze zu schaffen.
Eine Erschlieung des Blockinnenbereiches ware vor allem Uber die Straflen Rosenthal
und Hoéren vorstellbar. Eine weitere Zufahrt ware auch vom sudlichen Abschnitt der
StrafBe Breiter Stein mdglich. Hier kdnnte unter Umstanden sogar Uber einen Durch-
stich zwischen den Stral3en Breiter Stein und Rosenthal nachgedacht werden, um ei-
ne ruckwartige Anlieferung der Gebaude entlang der Altendorfer Stral3e zu gewahr-
leisten.

Im ruckwartigen Bereich des Gebaudes Altendorfer Stral3e 29 sollte das wahrend der
Stadtbegehung vorgeschlagene Theaterprojekt bertcksichtigt werden.

Um Anreize fUr eine Entkernung des Innenblockes zu geben, sollten Abrissmalnah-
men ggf. zu 100% gefdrdert werden.

Das Eckgrundstlck Héren/Rosenthal sollte nicht wieder bebaut werden. Im Gegenteil
ware zur Offhung des Blockinnenbereiches sogar eher eine weitere Wegnahme von
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Nebengebauden vorstellbar. Der dortige kleine Platz sollte in Korrespondenz mit der
Neugestaltung des Méncheplatzes gesehen werden.

Derzeit wird innerhalb der Stadtverwaltung und der Politik im Rahmen eines anderen
Projektes die zukunftige raumliche Ausdehnung des Einbecker Einzelhandels disku-
tiert. Moglicherweise seien die Einzelhandelsbereiche in der Altstadt starker zu kon-
zentrieren. In diesem Zusammenhang musse auch dartber nachgedacht werden,
ggf. in den Erdgeschossen der Gebaude an der Altendorfer StrafRe auch andere Nut-
zungen wie Wohnen zu etablieren. Die Vorlage dieses Konzeptes werde fur das erste
Quartal 2014 erwartet,

Der Block 26 biete sehr viel Potenzial fur eine Aufwertung, insbesondere der Wohn-
funktion durch grundstuckstbergreifende Malinahmen. Er stelle insofern einen
Schlusselblock fur die Stadtsanierung dar.

2. Block 28

Fur das Gebaude Benser Straf3e 1 bestehe ein ruckwartiges Zufahrtsrecht durch das
Gebaude Backofenstralie 1 a.

Die ruckwartigen Gebaude im Blockinnenbereich seien alle in Nutzung.

Viele Mieter und Eigentumer in diesem Block hatten Stellplatze im Parkhaus Schu-
nemann.

Es sei absehbar, dass dieser Block auch in Zukunft eine Relevanz fur Einzelhandelsnut-
zungen haben werde.

Das Be- und Entladen sei sowohl entlang der Altendorfer Stral3e als auch entlang der
Benser StrafBe problematisch. Bisher werde ein kurzes Halten auf den Gehwegen ge-
duldet.

Fur diesen Block bestiinden kaum grundstulcksubergreifende Entwicklungsoptionen.
Die Sanierung werde sich daher eher auf Einzelmalinahmen beschranken.

3. Block 29
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Es fehle an Einstellplatzen. Die Idee, in der Brandllcke einen Quartiersstellplatz zu
schaffen, wird verworfen, da die Flache zu klein sei.

Die alte Schnapsbrennerei (Hintergebaude Altendorfer StrafRe 30) werde derzeit als
Lagerraum fUr einen Paketdienst genutzt. Aus dem dortigen Hinterhof gebe es eine
Verbindung zum Grundstuick der Brandltcke (Altendorfer Stral3e 24).

Die Idee, in der ehemaligen Schnapsbrennerei eine Wohnnutzung oder Kunstlerateli-
ers einzurichten, wird eher als unrealistisch angesehen.

Fur die Brandllcke Altendorfer StrafRe 24 gebe es derzeit kein Interesse an einer Neu-
bebauung, obwohl dies aus stadtebaulicher Sicht sehr wiinschenswert ware. Eine
Grundstucksteilung sollte vermieden werden, da gerade die Durchgangigkeit des
Grundstuckes zwischen der Altendorfer StrafRe und der Backofenstral3e besondere
Entwicklungsvorteile biete. So kdnne eine Erschlielung des Grundstuckes von der
Backofenstral3e aus erfolgen.

Das Gebaude Altendorfer StrafBe sei auch brandgeschadigt. Fur die zukunftige Ent-
wicklung sollten ggf. beide Grundstucke (Altendorfer Stral3e 24 und 26) gemeinsam
betrachtet werden. Unter Umstanden sollte eine Entwicklung auch im Zusammen-
hang mit weiteren Nachbargrundstucken zu beiden Seiten betrachtet werden, die
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sich alle in der Hand eines Eigentumers befanden. Hier waren unter Umstanden auch
Projekte mit einer grundstucksubergreifenden Erschlielung der Grundstucke und der
Gebaude zu realisieren. Es besteht Einigkeit dartber, dass zeitnah ein Gesprach mit
allen drei Eigentumern gefUhrt werden musse.

Der Bereich entlang der Altendorfer StrafRe werde auch weiterhin seine Berechtigung
als Einzelhandelsstandort haben. Der Vorteil liege in der Méglichkeit, Uber die ruck-
wartige Backofenstral3e anzuliefern.

Es wird auf die Technik moderner und computergesteuerter Hochgaragen hingewie-
sen, die es ermdglichen, viele Kraftfahrzeuge auf engstem Raum unterzubringen.

4. Block 30

Das Eckgebaude Altendorfer Strale 46 stelle einen besonderen Blickfang dar. Es ware
daher schén, wenn dieses Gebaude stadtbildgerecht saniert wurde. Auf dem Grund-
stlck habe sich ehemals eine Gartnerei befunden.

In den Gebauden Altendorfer Stral3e 36 und 38 habe bereits eine Umnutzung im Erd-
geschoss zu Wohnzwecken stattgefunden.

Die zukunftige Einzelhandelsrelevanz dieses Blockes sei derzeit auf dem Prufstand
(vgl. Block 26).

Die ruickwartigen Bereiche der Gebaude Altendorfer Stral3e 40 bis 46 sollten gemein-
sam betrachtet werden. Ahnlich wie bei den Gebduden Altendorfer Strale 36 und 38
sei hier eine gemeinsame gestalterische Ldsung des Hinterhofes vorstellbar. Eine
SchlielBung des Blockrandes durch Gebaude solle nicht erfolgen. Eine gemeinsame L6-
sung werde dadurch erschwert, dass der Hof des Gebaudes Altendorfer Stral3e 44
erst jungst neu gepflastert worden sei.

Am Ostende des Blockes habe historisch das Altendorfer Tor (Stadttor) gestanden. In
der Vergangenheit sei dies durch eine Pflasterung in der Stral3enoberflache sichtbar
gemacht worden. Diese sei aber aus technischen und akustischen Grinden wieder
zuruckgebaut worden. Es sei allerdings vorstellbar, die Lage des Stadttores symbo-
lisch wieder aufzuzeigen.

5. Block 31
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Im Gebaude Baustralle 1 befinde sich ein Gro3- und Einzelhandel mit Farben. Hier sei
langfristig die Umnutzung zu Wohnzwecken geplant.

Der Block biete Potenzial fur Entkernungsmaf3inahmen im Innenbereich. Die Eigen-
tumsverhaltnisse seien Uberschaubar, so dass schon durch die Zusammenarbeit we-
niger Eigentimer grof3e Effekte erzielt werden kénnten. Das Gebaude Backofenstra-
Be 8 habe eine Zufahrt, die bis weit in den Hinterhof gehe.

Aus stadthistorischer Sicht ware es winschenswert, das Parkhaus BackofenstrafRe
abzuraumen und stattdessen eine neue L&sung fur Quartiersstellplatze im ruckwar-
tigen Bereich des Blockes zu schaffen. Alsdann ware die Ecksituation Backofenstra-
Re/Schafergasse durch eine hochwertige Architektur wieder zu schlieBen.

Das Gebaude Benser Stralie 13 habe eine Durchfahrt in den rtckwartigen Bereich. Die
ruckwartigen Gebaude seien untergenutzt.

Das Gebaude Benser Stral3e 9 sei vollstandig Uberbebaut. Daran lasse sich das gene-
relle Problem fehlender Einstellplatze fur Abfallbehalter festmachen.
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Der Block habe insgesamt grof3es Entwicklungspotenzial und eine gute Lage, da er
zentral gelegen und trotzdem ruhig abgeschirmt sei. Fur diesen Block sei in jedem Fall
eine Vertiefung anzustreben.

6. Block 33

Das Anwesen Backofenstralie 42 sei 1936 als Bauernhof genehmigt und gebaut wor-
den.

Alle Garagen im Hof seien vermietet, zwei davon auch an Gebaude aus der Baustra-
Be.

Das Grundstuck Backofenstrafe 42 sei ein Schlusselgrundstiick, da nahezu alle ande-
ren Grundstucke dieses Blockes ruckwartig angrenzen. Seitens des Eigentlimers wer-
de aber kein Bedarf fur eine Neuordnung gesehen.

Das Gebaude BackofenstrafRe 46 stehe zum Verkauf. Im dortigen ruckwartigen Ge-
baude habe sich ehemals eine Schmiede befunden.

7. Sonstiges

Es besteht der Wunsch, die Altendorfer Stral3e hinreichend im Rahmenplan zu be-
rucksichtigen. Der dstliche Teil sei beim Umbau der Altendorfer StrafRe als Geschafts-
straBe konzipiert worden. Aus heutiger Sicht sei es fraglich, ob die angrenzenden BI&-
cke diese Funktion noch innehaben. Die grol3e Fluktuation im Geschaftsbesatz mache
deutlich, dass keine ausreichende Kundenfrequenz gegeben sei. Die Planer weisen da-
rauf hin, dass die Gestaltung und Funktion der Strafen im Sanierungsgebiet in einer
spateren Sitzung des Planungsbeirates behandelt werden.

Sofern nicht dringender Handlungsbedarf bestehe, solle eine Kontaktaufnahme zu
einzelnen Grundstuckseigentimer erst nach Fertigstellung des Rahmenplanes erfol-
gen. Dann sei klar, in welchen Bldcken der gréf3te Sanierungsbedarf bestehe, bzw. wo
durch entsprechende SchltsselmaRhahmen die groten Erfolge erzielt werden kénn-
ten. Derzeit sollten zunachst in Szenarien die Ziele fur die einzelnen Blocke festgelegt
werden. Darauf k&nne dann jederzeit zuriickgegriffen werden, wenn sich die Chancen
far Entwicklungsoptionen, zum Beispiel durch Eigentimerwechsel, verbessern sollten.
Die nachste Sitzung des Sanierungsbeirates wird auf den 20.01.2014 um 19.00 Uhr
festgelegt. Die Sitzung findet in den Raumlichkeiten der Evangelisch-Freikirchlichen
Gemeinde in der Baustral3e 17 statt. Dort soll die Einzelbetrachtung der Altstadtbld-
cke weitergefuhrt und abgeschlossen werden.

Northeim, den 18.12.2013
Dirk Puche

Anhang: Teilnehmerliste

Konsequenzen

Info an

Herrn Sobeck (Stadt Einbeck) mit der Bitte um Weiterleitung an die Teilnehmer/-
innen und Mitglieder des Sanierungsbeirates

Planungsburo Brudniok; Sanierungstrager DSK
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Projekt / AG 037 Rahmenplan Stiadtebaulicher Denkmalschutz Einbeck

Gesprachspartner | Herr Strohmeier (Stadtbaudirektor, Stadt Einbeck)

Frau Fricke-Frochtenicht (Untere Denkmalschutzbehorde, Stadt Einbeck)
Herr Kappes (Nds. Landesamt fur Denkmalpflege)

Frau Iking (Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft)
Herr Brudniok (Planungsburo Hajo Brudniok)

Herr Puche (planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim)

Mitglieder des Sanierungsbeirates (siehe Teilnehmerliste im Anhang)
Vertreter der Presse (siehe Teilnehmerliste im Anhang)

Tel / Fax

E-Mail

Datum / Uhrzeit  20.01.2014, 19:00 bis 21:00 Uhr  Gefuihrt von  Dirk Puche (pglp)

Betreff

Erérterung der Baublécke, Teil 3

D telefonisch personlich D intern

Zum Protokoll der Sitzung des Sanierungsbeirates vom 02.12.2013 wird folgende Anmer-
kung gemacht:

Im Block 26 sei das Problem der fehlenden Parkplatze nicht deutlich genug formuliert.
(Anmerkung des Verfassers: Die Anregung wird bei der Ausarbeitung der Szenarien zu den
einzelnen Blécken berlcksichtigt.)

Die Erorterung der einzelnen Bldcke im Sanierungsgebiet wird fortgesetzt. Folgende Diskus-
sionsbeitrage kénnen festgehalten werden:

1. Block 32

In der Backofenstrafe solle Uber eine EinbahnstraBenregelung nachgedacht werden.
(Anmerkung des Verfassers: Die 6ffentlichen Raume und damit auch die Verkehrsas-
pekte werden in der Sitzung des Sanierungsbeirates am 17.03.2014 behandelt).

Das ruckwartige Gebaude (ehemalige Scheune) zwischen Schafergasse 3 und 5 stehe
madglicherweise leer oder werde allenfalls als Garage benutzt.

Dieses Grundstuck habe eine Schltsselfunktion fur eine mogliche ruckwartige Er-
schlieBung des Blockes.

Unmittelbar stdlich dieser Scheune stehe das Nebengebaude der Synagoge, in dem
die Heizungsanlage und eine Kliche untergebracht werden sollen. Falls es zu einem
Abriss der Scheune komme, musse die Standsicherheit dieses Nebengebaudes ge-
wabhrleistet werden.

Das Gebaude sudlich vor der Synagoge (Baustral3e 15) sei in Privateigentum. Es sei
wunschenswert, dieses Gebaude optisch aufzuwerten, da sich hier der Zugang zur
Synagoge befinde.

2. Block 34

Die Zweiradwerkstatt an der Hagermauer (Hagerstralle 57) existiere schon etwa 50
Jahre,
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e Ein positives Merkmal der GrundstUcke in diesem Block sei die Durchgangigkeit der
Grundstucke. Dies biete den Vorteil einer rtckwartigen ErschlieSung.

e Diese ruckwartigen Bereiche sind besonders wichtig, weil sie den Nachteil aufwiegen,
der durch die groBen gewerblichen Bauten der Brauerei nérdlich der Hagerstralle ent-
steht.

e Die Planer schlagen grundsttcksubergreifende Lésungen vor, um im rtckwartigen
Bereich Stellplatz- oder Garagenanlagen zu schaffen. Solche Anlagen seien wichtig
far die Attraktivitat der Wohnnutzung. Beispielhaft kdnne dies fur die Gebaude Ha-
gerstralle 39 bis 45 umgesetzt werden. Hier sei eine gemeinsame Neuordnung mit
traufstandigen Garagengebauden denkbar.

e Die Durchgangigkeit der Grundstucke sollte als Attraktivitatsmerkmal beibehalten
bleiben. Es sollten daher in Zukunft keine Grundstucksteilungen mehr zugelassen
werden. Gegebenenfalls musse dies in einem Bebauungsplan geregelt werden. Dies
erhéhe die Nachnutzungsfahig der Gebaude. Als Zielgruppe kamen insbesondere Fa-
milien in Frage, die innenstadtnah wohnen wollen.

e Der Storchenturm sei Bestandteil des Sanierungsgebietes. Insgesamt sei aber die
Aufnahme von o6ffentlichen Gebauden sehr restriktiv durch den Férdermittelgeber
behandelt worden, weil der Schwerpunkt des Forderprogrammes bei der Umsetzung
privater MaBnahmen liege. Dennoch solle ein Sanierungs- und Nachnutzungskonzept
fur den Storchenturm entwickelt werden. Dort kénne ggf. ein Aussichtspunkt ent-
stehen. (Anmerkung des Verfassers: Das Thema wird in der Sitzung des Sanierungs-
beirates am 17.03.2014 behandelt).

e Es wird auf die Engstelle der Hagermauer im Bereich des Storchenturms hingewiesen.
Einerseits berge dies ein gewisses Gefahrenpotenzial bei Begegnungsverkehr, ande-
rerseits habe aber gerade diese historische Situation besondere Stadtbildqualitaten.

e Um den Storchenturm und die Stadtmauer besser in Szene zu setzen, sollte in der
Hagermauer nicht geparkt werden. Der Vorschlag wird kontrovers diskutiert. Die An-
regung ggf. hinter der Mauer Ausweichstellplatze zu schaffen, wird aus Sicht der
Denkmalpflege verworfen.

3. Block 35

e Die Grundstucke Benser Stral3e 18 bis 22 stellten einen Schltsselbereich dar. Die Ge-
baude hatten eine Entrée-Funktion nicht nur fur den Block, sondern fur den stdlichen
Stadteingang. Ehemals habe sich in den Gebauden an der Hagermauer eine Schlosse-
rei befunden. Heute befinde sich dort eine Fleischerei, sowie eine Gaststatte, die
zeitweise im Zusammenhang mit Brauereiflhrungen betrieben werde. Die Nebenge-
baude seien als Abstellraume genutzt. Das Gebaude der ehemaligen Schlosserei habe
eine besondere architektonische Qualitat und eigne sich fur eine Umnutzung zu
Wohnzwecken (Loftwohnungen).

e Etwas weiter stdlich habe sich das ehemalige Stadttor befunden. Dieses sei zeitweise
im Stralenraum durch eine Pflasterung abgebildet gewesen. Es handele sich um die
wichtigste und schdnste Stadteinfahrt mit historischem und touristischem Wert.,

e Angeregt wird die Einrichtung einer Braudiele, um die touristischen Potenziale zum
Thema Bier besser auszunutzen. Erganzend oder alternativ sei auch die Darstellung
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des Themas Wasser vorstellbar im Hinblick auf die historische Wasseruberfuhrung
des nahen Muhlenkanals.

Der Bereich kénne auch als Ausgangspunkt fur die Erkundung der Wallanlagen die-
nen, die u.a. zum neuen P.S.-Speicher fuhrten. Gegebenenfalls kdnne auch uber ei-
nen Skulpturenpark innerhalb der Wallanlagen nachgedacht werden.

Der Block biete sich fur die Einrichtung von Ferienwohnungen (z.B. fahrradfreundliche
Appartements) an. Er liege am Schnittpunkt zweier Radfernwege.

Der Block kdnne sich auch als neuer Standort fur das Jugendgastehaus anbieten, das
im Zusammenhang mit der Errichtung des P.S.-Speichers entfalle.

4. Block 36

Im Gebaude Baustralle 12 (ehemals ALDI) seien Werkstatten der JVA untergebracht.
Der Vertrag laufe Ende des Jahres aus.

Als Nachnutzung fur das ehemalige ALDI-Grundstuck sei ein Quartiersstellplatz vor-
stellbar.

Im Gebaude Benser Straf3e 27 befinde sich eine kleine Pension, die bei Radfahrern
beliebt sei.

Vom ehemaligen ALDI-Parkplatz an der Benser Mauer sei eine ruckwartige Erschlie-
Bung der Gebaude BaustrafRe 2 bis 10 vorstellbar. Die Gebaude entlang der Benser-
mauer seien historisch eher gewerblich genutzt gewesen (Scheunen, Werkstatten).
Uber die Bensermauer werde der LKW-Verkehr der Firma Kayser abgewickelt.

Das Erscheinungsbild der Benser Stral3e sei nicht sehr attraktiv aufgrund des schlech-
ten Zustandes einiger Gebaude.

5. Block 37

Das Grundstuck BaustralRe 24 stelle eine Besonderheit dar, zum einen aufgrund der
historischen Bedeutung des Gebaudes und zum anderen aufgrund einer sehr schénen
Gartenanlage, die nach Stiden ausgerichtet sei. Das Gebaude stehe unter Umstanden
zur Disposition. Aufgrund der Schlusselfunktion im Block biete es sich an, ein Nach-
nutzungskonzept zu entwickeln (Machbarkeitsstudie, Konzeptimmobilie). Angeregt
wird die Nutzung als Jugendgastehaus. Hier solle die Stadt unter Umstanden steu-
ernd eingreifen (EigentUmeransprache, Zwischenerwerb). Hier seien auch Synergien
zur benachbarten Musikschule zu sehen.

Zum Teil seien die GrundstUcke sehr schmal (z.B. Baustrafe 30 und 32). Um die At-
traktivitat fur das Wohnen zu erhdhen, sollte Uber den Rickbau rickwartiger Ge-
baudeteile nachgedacht werden.

Gegebenenfalls sei auch eine rluckwartige ErschlieBung der Gebaude Baustralle 28 bis
36 ausgehend von der Waisengasse aus vorstellbar. Die glinstigen Eigentumsverhalt-
nisse im Bereich der Grundstuicke Baustralie 34 und 36 unterstutzten eine solche Lo-
sung.

6. Block 39/40

Das Gebaude Benser Stralle 28 werde als Gastehaus genutzt.
Die neuen Eigentumer der ehemaligen Muhle entwickelten derzeit ein Nutzungskon-
zept.
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Der Diekturm sei nicht Bestandteil des Sanierungsgebietes. Die Stadt Einbeck Uberle-

ge, die weitere Entwicklung ggf. Uber einen Studentenwettbewerb vorzubereiten.

7. Sonstiges

Die nachsten Sitzungen des Sanierungsbeirates werden auf den 17.02.2014 um 18.00
Uhr (Thema: Stadtbildpflege, Strukturentwicklung, und den 17.03.2014 um 18:00 Uhr
(Thema: Workshop zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums, Méncheplatz, Storchen-
turm, StraBen) festgelegt. Die Sitzungen finden in den Raumlichkeiten der Evange-
lisch-Freikirchlichen Gemeinde in der Baustral3e 17 statt. Eine Einladung folgt.

Northeim, den 13.02.2014
Dirk Puche

Anhang: Teilnehmerliste

Konsequenzen

Info an

Herrn Sobeck (Stadt Einbeck) mit der Bitte um Weiterleitung an die Teilnehmer/-
innen und Mitglieder des Sanierungsbeirates

Planungsburo Brudniok; Sanierungstrager DSK
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Projekt / AG 037 Rahmenplan Stiadtebaulicher Denkmalschutz Einbeck

Gesprachspartner - Herr Sobeck (Projektleiter Stadtebaulicher Denkmalschutz, Stadt Einbeck)
Frau Fricke-Frochtenicht (Untere Denkmalschutzbehorde, Stadt Einbeck)
Frau Iking (Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft)
Herr Brudniok (Planungsburo Hajo Brudniok)

Herr Puche (planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim)

Mitglieder des Sanierungsbeirates (siehe Teilnehmerliste im Anhang)
Vertreter der Presse (siehe Teilnehmerliste im Anhang)

Tel / Fax E-Mail
Datum / Uhrzeit  17.02.2014, 18:00 bis 20:00 Uhr  Gefuihrt von | Dirk Puche (pglp)
Betreff 1. Architektur- und Stadtbildpflegekonzept

2. Nutzungskonzept

D telefonisch personlich D intern

Da das Protokoll der Sitzung des Sanierungsbeirates vom 20.01.2014 den Mitgliedern erst
heute per Mail zugeleitet worden ist, werden Anregungen dazu per Mail an Herrn Sobeck
erbeten.

Frau Fricke-Frochtenicht stellt das Banner vor, dass in Zukunft bei geférderten MalRnahmen
wahrend der Bau-/Sanierungsphase gut sichtbar am Objekt angebracht werden soll.

Die Vorstellung der beiden Themenschwerpunkte erfolgt anhand eines reich bebilderten Foli-
envortrags (RP Einbeck 4. Sitzung Sanierungsbeirat 17.02.2014.pdf), welcher den Mitgliedern
des Sanierungsbeirates durch die Stadtverwaltung zuganglich gemacht werden soll.

Herr Brudniok stellt die Handlungsfelder des kiunftigen Rahmenplanes wie folgt vor und er-
lautert dabei kurz die jeweiligen Inhalte sowie die Aspekte, Ziele und Beweggrunde:
e Architektur- und Stadtbildpflege
Quartiere
Nutzungen, Strukturen
Freiraume und Umfelder
Energieeinsparung und Klimaschutz
Management und Marketing

1. ARCHITEKTUR- UND STADTBILDPFLEGE-KONZEPT

e Die Gebaudetypen und Stilformen bzw. auBeren Merkmale der StralRenfronten wer-
den vorgestellt.

e Es wird ein Uberblick Gber die Anzahl der jeweiligen Gebaudetypen und Stilformen im
Sanierungsgebiet gegeben.

e Die unterschiedlichen Fachwerkstrukturen werden nach Bauepochen vorgestellt.
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Block fur Block werden die wichtigsten Aspekte zum Gebaude-Denkmalbestand und
zur Stadtbildpflege, beispielhafte Gebaude mit traditionellen Bauformen und in wich-
tigen Ecklagen sowie beispielhafte UmgestaltungsmafBnahmen visualisiert.

Es wird verdeutlicht, dass ca. 70 historische Gebaude in Optik und/oder Substanz ver-
andert worden sind. Sie kdbnnten mit typischen Fassadenbehangen stadtbildgerecht
wiederhergestellt werden.

Die Planer schlagen vor, fur solche MaBnahmen die Férderung pauschal zu erhdhen,
um eine entsprechende AnstoRwirkung zu erzielen. Frau Iking (Sanierungstrager)
stellt klar, dass derzeit die Férderhdhe in jedem Einzelfall nach entsprechenden Bera-
tungsgesprachen festgelegt wird.

Die weiteren Inhalte des Folienvortrags (Dach, Fassaden, Details) werden nur kurz an-
gerissen. Die Mitglieder des Sanierungsbeirates werden gebeten, diese Inhalte eigen-
standig nachzulesen.

Auf Ruckfrage nach der Definition eines Denkmals erlautert Frau Ficke-Fréchtenicht,
dass es im Sanierungsgebiet bei 270 Gebauden insgesamt ca. 170 Denkmale gebe.
Diese seien vom Landesamt fur Denkmalpflege als solche identifiziert worden.

2. NUTZUNGSKONZEPT

Herr Brudniok stellt die einzelnen Inhalte, Aspekte, Ziele und Beweggrinde zu den jeweiligen
Handlungsfeldern vor. Die Beitrage aus der anschlieBenden Diskussion werden im Folgenden
festgehalten.

2.1 Einzelhandel, Versorgung, Dienstleistung, Handwerk
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Die Benser Stral3e sei friher eine Kneipenstrale gewesen. Jetzt stunden viele Gebau-
de leer.

Das derzeit seitens der Stadt in Auftrag gegebene Einzelhandelskonzept werde Vor-
schlage zur Verkleinerung des zentralen Versorgungsbereiches machen.

Im Sanierungsgebiet fehlten kleinere Handwerksladen (Kunsthandwerk).

Eine Substanz- und Gestaltverbesserung von Gebauden kénne eine attraktive Nach-
nutzung nach sich ziehen.

Besonderes Potenzial fur das hier in Rede stehende Handlungsfeld sei in der Alten-
dorfer Straf3e und am Méncheplatz zu sehen.

Es fehle ,echter" Handwerkshandel wie Backer und Schlachter.

Die Gesundschrumpfung der Laden musse akzeptiert werden. Dies fuhre zu einer
Stadt der kurzen Wege, was wiederum ein Attraktivitatsmerkmal sei.
Parkplatze fehlten an vielen Stellen.

Bei der Baugebietsausweisung sei Sensibilitat gefragt. So sei beispielsweise Wohnen
als Nachnutzung in Kerngebieten, die ja vorwiegend der Unterbringung von Handels-
betrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
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Kultur dienten, schwierig. Es durfe keinen Zwang zur Nutzung der Erdgeschosse fur
Laden geben. Es sei Flexibilitat erforderlich.

Ein einheitliches Zentrenmanagement ware hilfreich, um fehlende Nutzungen gezielt
zu akquirieren und anzusiedeln.

Die Kulturstiftung Kornhaus habe das Projekt ,Schlaufenster” initiiert. In Zusammen-
arbeit mit Einbeck-Marketing wurden noch Zwischennutzungen fur Schaufester ge-
sucht. Von 49 leerstehenden Schaufenstern stiinden derzeit 20 fur die Aktion zu Ver-
fugung. Die Bestuckung der Schaufenster sei vielfaltig mdglich, wie z. B. durch Kunst
oder Informationen. Ziel sei es, dadurch Nachnutzer fur die leeren Ladenlokale zu fin-
den.

Es wird noch einmal darauf hingewiesen, dass auch die Sanierung von Ladenlokalen
im Forderprogramm berUcksichtigt werden kénnte.

Bezlglich des Warenangebotes fehlten insbesondere Bekleidungsladen fur junge Leu-
te.

2.2 Infrastrukturvorsorge, 6ffentliche Einrichtungen, Gemeinbedarf

Radfahrer seien eine wichtige Klientel. Es sollte mehr daftir getan werden. Herr
Sobeck verweist auf das Radverkehrskonzept, dass beispielsweise in Einbahnstralien
Fahren entgegen der Fahrtrichtung erlaube.

Auf Ruckfrage wird erlautert, dass die Inhalte aus den Rucklaufen der Fragebogenak-
tion wahrend der vorbereitenden Untersuchung zur Stadtsanierung nach wie vor ak-
tuell seien und viele gute Ansatze zur Attraktivitatssteigerung beinhalten.

Es wird der Wunsch nach einem Spielplatz mitten in der Stadt geaufert. Es fehle
auch an ,Abwechslung"” fur die Aufsichtspersonen von Kindern. Als Idealbild wird ein
Platz mit Cafés gezeichnet, wo Kinder gut beaufsichtigt werden kénnten. In der wei-
teren Diskussion wird auf den sehr gut funktionierenden Garten der Generationen im
Stiftsgarten verwiesen, wo Betatigungsmaglichkeiten fur Jung und Alt vorgehalten
wurden. Ein weiteres Angebot biete das Kinder- und Familienblro am Hallenplan, wo
Eltern ihre Kindern zur Betreuung wahrend des Einkaufens abgeben kénnten.

Es wird noch einmal auf die bereits in einer der vorangegangenen Sitzungen erwahn-
te Eignung des Gebaudes Baustralle 24 als Mehrgenerationenhaus oder flur Senio-
renwohnen hingewiesen. Auch das Gebaude Ecke Neuer Markt / Wolperstralie sei
geeignet.

2.3 Stdadtetourismus
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Es sollten themenbezogene Radangebote entstehen, da die Gruppe der Radfahrer
nicht homogen sei.

Es solle ein Leitsystem fur die Ziele im Stadtgebiet entwickelt werden.

Es sei aufgefallen, dass die Touri-Info im Eickeschen Haus bereits Freitagmittag
schliele. Es wird klargestellt, dass es sich dabei lediglich um die Winterregelung han-
dele. Im Sommer sei durchgehend geo6ffnet.
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Es fehle ein Brauhaus wie z. B. in Bamberg oder ein Biergarten. In Bremen und Qued-
linburg gebe es beispielsweise Braudielen. Die MUnsterstral3e (Anm.: liegt auBBerhalb
des Sanierungsgebietes) ware ein geeigneter Standort.

Es herrscht Unsicherheit, ob es Uberhaupt ein Tourismuskonzept gebe. Das Thema
gehore auch in das integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept, das derzeit im
Rahmen des Stadtebauforderprogrammes ,Kleinere Stadte und Gemeinden" ausgear-
beitet werde. Solche Konzepte seien unter Umstanden im Programm LEADER for-
derfahig.

Die Wasserkreuzung an der Benser Muhle und die Teiche am Backerwall seien drin-
gend sanierungsbedurftig.

Der Pilgerweg Loccum- Volkenroda fuhre durch den Solling. Einbeck kénne auch fur
Pilger ein interessantes Ziel darstellen. Die Marktkirche biete bereits einen entspre-
chenden Info-Punkt fUr Pilger mit einem Stempel fur das Pilgerbuch.

Der Verkehr auf der Altendorfer Straf3e (ca. 17.000 Kfz/Tag) sei ein grof3es Problem fur
die Sudstadt

Alle Aktivitaten im Rahmen der Stadtsanierung mussten sichtbar gemacht werden,
um AnstolRwirkung fur weitere Projekte zu erzielen. Ggf. kbnnte auch die Sanierung
in einem ,Schlaufenster” (vgl. 2.1) dargestellt werden.

Es wird angeregt, ein mittelalterliches Fest im Offiziersgarten durchzufuhren.

3. SONSTIGES

Das heute nicht behandelte Strukturthema ,Starkung der Wohnfunktion" wird bei
Bedarf in einer spateren Sitzung des Sanierungsbeirates nachgeholt.

Die nachste Sitzung des Sanierungsbeirates wird auf den 17.03.2014 um 18:00 Uhr
(Thema: Workshop zur Aufwertung des &ffentlichen Raums, Mdncheplatz, Storchen-
turm, Altendorfer StraBe, Quartiersstrafien) festgelegt. Die Sitzungen finden in den
Raumlichkeiten der Musikschule, Ostertor 1 in Einbeck statt. Eine Einladung folgt.

Northeim, den 15.03.2014
Dirk Puche

Anhang: Teilnehmerliste
Anlagen: Konzept Standort- und Wirtschaftsbelebung

Ubersicht Nutzungs- und Strukturkonzept

Konsequenzen

Info an

Herrn Sobeck (Stadt Einbeck) mit der Bitte um Weiterleitung an die Teilnehmer/-
innen und Mitglieder des Sanierungsbeirates

Planungsburo Brudniok; Sanierungstrager DSK
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Projekt / AG 037 Rahmenplan Stiadtebaulicher Denkmalschutz Einbeck

Gesprachspartner | Herr Strohmeier (Stadtbaudirektor, Stadt Einbeck)

Frau Fricke-Frochtenicht (Untere Denkmalschutzbehorde, Stadt Einbeck)
Frau Iking (Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft)
Herr Brudniok (Planungsburo Hajo Brudniok)

Herr Puche (planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim)

Mitglieder des Sanierungsbeirates (siehe Teilnehmerliste im Anhang)
Vertreter der GfE (siehe Teilnehmerliste im Anhang)

Vertreter der Presse (siehe Teilnehmerliste im Anhang)

Tel / Fax E-Mail
Datum / Uhrzeit  17.03.2014, 18:00 bis 21:00 Uhr  Gefuhrt von = Dirk Puche (pglp)
Betreff Workshop zu den Bereichen - Méncheplatz - Storchenturm

- Altendorfer Straf3e - Quartiersstrafien

D telefonisch personlich D intern

Da das Protokoll der Sitzung des Sanierungsbeirates vom 17.02.2014 den Mitgliedern erst in
Kurze per Mail zugeleitet wird, werden Anregungen dazu per Mail an Herrn Sobeck erbeten.

Herr Puche fuhrt in das Thema des heutigen Workshops ein. Der Folienvortrag ist als An-
hang diesem Protokoll beigefligt. Zu den einzelnen Bereichen wurden folgende Ergebnisse
von den Arbeitsgruppen dokumentiert:

1. MONCHEPLATZ

Rosenthal - Blumen Rosen

Verkehrsfuhrung nach Osten verlegen

Bushaltestelle nach Osten verlegen

Busche und Kubel wegnehmen

Ubergang von West nach Ost ermdglichen

Keine Bordsteine, neue Pflasterung

Verkehrsberuhigung, gute Beleuchtung

Parkplatze oben weniger

Vor den Gaststatten Burgersteig breiter
AuBenbewirtschaftung

Offenes Gebaude, Arkade mit Kiosk als Verbindung von West nach Ost
Rosenthal oder Bleichanger in beiden Richtungen 6ffnen
Rosenthal ohne Bordsteine, Begriinung, Rosen an Hausern
Deutsche Bank, Balkone, gliedern

Parkplatze erhalten, beliebtester Parkplatz
e Einbahn Wolperstralle - kein Umweg zum Parkplatz
e Durchfahrt zum Parkplatz WolperstraRe
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Bordsteine entfernen

FuBganger, Platz offen, Sandstein

Keine Bushaltestelle, ZOB ist nicht weit

Behindertenparkplatze

Platz, auf dem die Fahrradcontainer stehen, ist sehr schmutzig
Platz Video-Uberwachung

Kastanienbaume sind sehr alt

Bushaltestelle Richtung Osten Grimsehlstraf3e in Westrichtung an der Sudseite des
Platzes

Rosenart Sympathie 1. Juni/Herbst schneiden

Parkplatz WolperstraBe ausweisen

Hochregallager

Piktogramme fur Radfahrer auf der StrafRe wieder anbringen

Notizen des Verfassers aus dem Vortrag des Kapitans:

Rosenthal: mehr Rosen im Strallenraum

Kubel und Busche weg

Baume sehr alt, ggf. ersetzen

Lange Reihe mit Ostseite verbinden

Ostseite breite Flache fur Gastronomie

Bushaltestelle verlegen, Ostseite oder vor die Apotheke/Polizei
Arkaden mit Glasdach und Kiosk (Nachtkiosk), wo Schule stand
Durchfahrt zum Parkplatz Judenstral3e oder Hinweisschilder
Schwedenblock aufwerten durch Metallbalkone zur Gliederung
Wasserspiele integrieren

2. ALTENDORFER STRABE

Kontrolle des Verkehrs - LKW-Verbot

Tempo 10 km/h-Zone Bismarckstrale-WalkemUhlenweg
Verbesserung Wegweisung bereits von der Umgehungsstralle
Prufung Verkehrsring um die Altstadt

Verkehrskonzept Innenstadt einschl. Radfahrer und Fuliganger
Bessere Bewerbung und Auslastung des Parkhauses
Barrierefreiheit

Bepflanzung an geeigneten Stellen erneuern

Léwenkreuzung nur FuRgangerampel

Moderne Interpretation eines Stadttores oder Stadttore, illuminiert > Klnstlerwett-
bewerb

Fassadengestaltung férdern

Ubergange erweitern, verbessern

Grundriss Stadttore in der Straf3enflache darstellen
Festinstallierten Blitzer aufstellen

Larmbelastigung reduzieren

In den Strallenraum Nutzflachen fur Anlieger schaffen
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Notizen des Verfassers aus dem Vortrag des Kapitans:
e LKW-Verbot > kontrollieren
e Tempo-10-Zone: Bismarckstrale bis WalkemuUhlenweg
e Wegweisung ab B3 aktualisieren
e Verkehrsring um die Innenstadt legen mit radialer FUhrung
e Verkehrskonzept Innenstadt erstellen
e FuBganger- und radfahrerfreundlich
Auslastung des Parkhauses verbessern
Barrierefreiheit komplettieren
Bepflanzung an geeigneten Stellen
Loéwenkreuzung Ampel mit FuBBgangervorrang regeln
Stadttor Kunstlerwettbewerb + illuminieren
Férderung Fassadengestaltung
Querungen verbessern
1:1 Stadttor im Grundriss darstellen (gerauscharm)
Feste Blitzer installieren
Larmbelastigung reduzieren
Nutzflachen fur Anlieger schaffen

3. QUARTIERSSTRAREN

e Einbahnstrallen, BackofenstralRe Fahrtrichtung Osten, Altendorfer StrafRe Parken +
verschwenken

e Grunflache mit Sonnenecken/Suden
Ex-Aldi-Markt abreiRen - Parken
Spielplatz (Rasen, Spielgerate) schmales Grundstuck sudl. Parkhaus Schiinemann >
Grunflache
Verbindung zu Baustralie/Hoppe
Schafergasse SpielstralRe

e Baustralle Parken versetzt/Schrag

e Parkhaus Schinemann - umbauen, ausbauen zum City-Parken

e Parkhaus férdern, nutzen, modernisieren, gré3ere Stellplatze
andere Parkmaoglichkeiten verknappen
Anliegerparken Baustrafe und Backofenstralie
e Baustralle 1 - 5:
Schuppen abreil3en, Luft schaffen
Parken oder Freiflache
e Schlaufenster Uber Sanierungsgebiet

Benser StrafRe und Altendorfer StrafBe, Gestaltung verandern
Strallen ohne BUrgersteige - Pflasterung
LKW-Durchfahrt-Verbot, Fa. Kayser - Lésungen schaffen
Parken/Garagen 6stlich Pulverturm > ausbauen, erschlieBen
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Baustrafle Grunstreifen

Aufbauendes Parken: Ex-Aldi, Schinemann, hinter Pulverturm Garagen
Anliegerinteresse versus Park-Suchverkehr

BackofenstrafRe Einbahnstralie

Ausschlief3lich Anlieger-Parken versus Suchverkehr

Ex-Aldi zweigeschossig Parken

Notizen des Verfassers aus dem Vortrag des Kapitans:

Einbahnstralenregelung ausbauen, vor allem Backofenstralie nach Ost
Niveaugleicher Ausbau, Fulwege nur farbig absetzen

Ggf. Schragparken Baustralle und Fahrbahnverschwenkung

Abriss ehemaliger Aldi-Markt > Parkplatz, ggf. zweigeschossig

Schinemann: Abriss und Neubau Parkhaus, im Zusammenhang mit innerer Quar-
tierserschlieBung, ggf. Spielplatz hinter Hoppe/Schrader

Komplex 6stlich Sonnenhaken Teilweise abreifen und Parkhaus integrieren

4. STORCHENTURM
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Kletterturm: Turm oben und unten sanierungsbedurftig = Gefahr

Historischen Aspekt bedenken

Innen ausstatten mit Treppengerust und Aussichtsplattform

Steine festigen

abgeschlossen oder frei begehbar

Beleuchtungssystem von aul’en zum Hervorheben (Backerwall), von unten nach oben
bestrahlen

Es ist viel interessanter den Turm zu nutzen, als nur anzuschauen

Fanggitter, damit keiner herunterfallt

Begehung nur durch Fuhrung oder mit Verantwortlichem, der Schltssel holt
Schautafeln: Northeim - Paris - Oslo

Witterung bedenken - Freidach

Mittelaltermarkt macht Geschichte lebendig

Verschiedene Etagen durch das Treppensystem erklaren

Feuerwehrrutsche

Treppe zum Turm vom Spielplatz hochbauen, leicht versetzen, auf Mauer gehen
Absenkung von Bordsteinen fur Rollstuhle

Freilandtheater um Storchenturm

Geschichtsverein fur Historie

Hochborde aus Mittelalter

Metallwendeltreppe touristisch erlebbar machen

Glasfront zum Reinschauen

Dach mit Standeraufbau auf Mannshdhe, Form vom Turm spitz zulaufend
Treppe aullen herum, da Innenbereich eng ist - Wetter berechnen
Scheinwerfer innen, TUr zurlicksetzen
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e Historischer Stein, Glas/Stahl
e Laser (Werbung) von Turm zu Turm Uber Spiegel schicken
e 1, Sichern, 2. Aufwerten
e Kletterwand:
Eingang verschlieBbar machen - Schutz fur Kinder, begehbar nur unter Aufsicht -
Chipkartenzugang fur U-16, Personalausweis, Warnhinweis
e Zwischenpodest - 6ffentlicher Teil - Aufsicht
e Projekt kann sofort nach Ausschreibung angefangen werden
e \Wasser aus dem Gemauer halten
e Verbindung Diekturm Reservistenetage wird Spender fur Dach
e Dach Pulverturm als nachstes anfassen, Ammermann

e Aussichtspunkt begehbar Uberdacht
Laubengang:
damalige Welt geografisch darstellen, Infopoint Uber Fernsehen

e Photooptik bedenken - Rampe verkleiden - wirkt als Einheit

e Strafle bedenken, wenn 20 Leute auf den Turm wollen

e Einbahnstralle

e Fruher war Dach drauf

e Stadtfahne an den Toren flattern lassen - Blickfang

e Wo kann ich gunstig parken?

e Stadtmauer ins Konzept einbeziehen

e Brucke versetzt am Turm

e Begehung:
ganze Anlage mit Erlebnispfad (interessant fur Eltern)
Hochseilgarten (pradestiniert fur Familien)

e Stralle hat neue Qualitat - Spielstrafle

e Podest um den Turm schaffen - Wehrgang machen

e Nachste 6ffentliche Toilette?

e Metallkonstruktion - Young Art

e FuUr Anlieger frei

Notizen des Verfassers aus dem Vortrag des Kapitans:

e Treppe im Turm, Zugang nur mit Berechtigung
Glasfront nach innen anleuchten, Turm anleuchten
Tafeln auf dem Turm zu Zielen in Nah und Fern
Hagermauer nur noch fur Anlieger und Anliegerparken
Bruicken Uber die Mauer
Wehrgang entlang der Mauer fUhren (auf der Mauer gehen)
Geschichtsgang im Krahengraben
Hochseilgarten im Krahengraben
Dach auf dem Turm, aufgestandert zum Rausgucken
W(C-Anlage im Gebaude nebenan
Laserstrahl von Turm zu Turm
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e Ggf. Kletterturm
e Freilichttheater in Wallanalgen

5. SONSTIGES

e Die nachste Sitzung des Sanierungsbeirates wird auf den 28.04.2014 um 18:00 Uhr
(Thema: Ergebnisse des Workshops und Prioritaten- Malinahmenreihenfolge, Festle-
gung der zu vertiefenden Blockkonzepte) festgelegt. Die Sitzung findet in den Raum-
lichkeiten der Sparkasse Einbeck, Marktplatz statt. Eine Einladung folgt.

Northeim, den 22.04.2014
Dirk Puche

Anhang:  Teilnehmerliste
Folienvortrag vom 17.03.2014

Konsequenzen

Info an Herrn Sobeck (Stadt Einbeck) mit der Bitte um Weiterleitung an die Teilnehmer/-
innen und Mitglieder des Sanierungsbeirates

Planungsburo Brudniok; Sanierungstrager DSK
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Projekt / AG 037 Rahmenplan Stiadtebaulicher Denkmalschutz Einbeck

Gesprachspartner | Herr Strohmeier (Stadtbaudirektor, Stadt Einbeck)

Frau Fricke-Frochtenicht (Untere Denkmalschutzbehorde, Stadt Einbeck)
Herr Sobeck (Projektleiter Stadtebaulicher Denkmalschutz, Stadt Einbeck)
Herr Brudniok (Planungsburo Hajo Brudniok)

Herr Puche (planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim)

Mitglieder des Sanierungsbeirates (siehe Teilnehmerliste im Anhang)
Vertreter der GfE (siehe Teilnehmerliste im Anhang)

Vertreter der Presse (siehe Teilnehmerliste im Anhang)

Tel / Fax E-Mail
Datum / Uhrzeit  28.04.2014, 18:10 bis 21:00 Uhr  Gefuhrt von = Dirk Puche (pglp)
Betreff Ergebnisse aus dem Workshop

Prioritaten - MaBnahmenreihenfolge
Festlegung der zu vertiefenden Blockkonzepte

D telefonisch personlich D intern

Zum Protokoll der Sitzung des Sanierungsbeirates vom 17.03.2014 (Workshop) werden keine
Anregungen vorgebracht.

Die Vorstellung der drei Themenschwerpunkte erfolgt anhand von zwei Folienvortragen. Der
Vortrag zu TOP 1 ist dem Protokoll als Anlage beigefuigt. Der Vortrag zu TOP 2 und 3 (RP
Einbeck 5. Sitzung Sanierungsbeirat 28.4.14.pdf) ist als Anhang zum Nachlesen sinnvoll. Er
liegt der Stadtverwaltung vor und wird von dort den Mitgliedern des Sanierungsbeirates zu-
ganglich gemacht.

Dirk Puche erlautert den Tagesablauf der 5. Sanierungsbeiratssitzung zum Sanierungsgebiet
yNeustadt - Mdncheplatz". Vorgesehen ist folgender Ablauf:

TOP 1: Ruckblick auf den Workshop vom 28.04.2014
TOP 2: Prioritaten, MaBnahmenreihenfolge
TOP 3: Festlegung der zu vertiefenden Blockkonzepte

1. RUCKBLICK AUF DEN WORKSHOP

Dirk Puche prasentiert die Ergebnisse des Workshops mit folgenden Positionen:
= Anforderungsprofil ,Méncheplatz"

= Testentwurf ,Altendorfer Straf3e"

= Masterplan Verkehr und ErschlieBung Quartiersstraf3en und

= ,Storchenturm"
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1.1 Rahmenkonzept und Anforderungsprofil ,Méncheplatz“:

In einer Ubersicht werden die Anforderungen aus den bisherigen Planungen - ISEK und VU -
bzw. aus dem Rahmenplan und aus der Sanierungsbeiratssitzung vom 17.03.2014 und die
Vorgaben der Denkmalpflege zur Platzgestaltung - dargestellt.

Die Ubersicht teilt sich weiter auf in strukturelle, funktionale, substantielle, gestalterische
und sonstige Aspekte, die entsprechend im Folgenden einzeln erlautert werden (s. Anlage:
Folienvortrag).

Aus der Zusammenstellung und Ubersicht wird deutlich, welche komplexen und vielfaltigen
Anforderungen an eine kunftige Platzgestaltung bestehen, die in einen Abwagungsprozess
einbezogen werden und Grundlagen fur den Wettbewerbsvorgang bilden sollen.

Vorstellbar ist z.B. dass an Treffpunkten bzw. an Blickachsen besondere Gestaltungselemen-
te wie z.B. Wasserspiele, Informationspunkte oder andere Elemente als Blickfange an diesen
wichtigen Blickfangorten installiert werden.

Es wird vom Sanierungsbeirat bezlglich der Platzentwicklung nachgefragt, ob es verlassliche
Frequenzzahlen, also Benutzerzahlen gibt, auch hinsichtlich der OPNV-Standorte. Hierzu
fuhrt Dirk Puche an, dass es ein wichtiges Kriterium aus Sicht der Rahmenplanung ist, diesen
Bereich als eine Art ,Bruckenkopf" zur Fuligangerzone auszubilden. Daher sollte hier auch
eine OPNV-Haltestelle in das Konzept madglichst mit integriert werden. Eine Parkpalette oder
gar Tiefgarage ist aber - auch aus Sicht des Landesamtes fur Denkmalpflege - in diesem Be-
reich nicht vorstellbar.

Vom Sanierungsbeirat erfolgen weitere Hinweise zur Mdncheplatzgestaltung:

e Essollte in dem Konzept fur den ruhenden Verkehr auch ein Bereich fur Behinderten-
parkplatze und ein Taxistand vorgesehen werden.

e Die Barrierefreiheit soll berticksichtigt werden.

e Fur den Blickfangbereich bietet sich das Skulpturenprojekt an, erste Ansatze, Skulpturen
mit dem Bezug zur Stadt Einbeck im Stadtgebiet zu installieren, gibt es bereits.

e Der Platz sollte nicht ,Uberfrachtet" werden.

Dirk Puche betont in diesem Zusammenhang, dass, Uber die Grundlagenermittlung des
Workshops und des Rahmenplans hinaus, Wettbewerbsteilnenmer naturlich auch begrin-
det von diesen Ansatzen und Ideen abweichen kdénnen.

Ferner wird auch eine maogliche Kreisverkehrsfunktion fur den Platz vorgeschlagen, die aber
von einigen Teilnehmern skeptisch beurteilt wird. Die Mdglichkeit einer Teilbebauung des
Gebiets - nach dem Vorbild in Northeim mit einer Pavillon-Bebauung auf dem Marktplatz -
wird angesprochen, fur diese Moglichkeit ist aus Sicht der Denkmalpflege der Bereich der
ehemaligen Bebauung (Schulgebaude) vorstellbar. Wichtig ist, dass auch die Vorfelder von
gastronomischen Betrieben von einer Umgestaltung profitieren sollten, auch dafur sind un-
terschiedliche Lésungsansatze maoglich.
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Die Frage nach der Anzahl der Parkplatze Iasst sich zum heutigen Zeitpunkt noch nicht ab-
schlieend klaren. Wie viele Parkplatze in diesem Bereich geschaffen werden sollen, muss
auch politisch hinterfragt und abgesichert werden. Die Frage ist auch im Zusammenhang
mit den angrenzenden Blockquartieren zu betrachten und zu I6sen.

Im Rahmenplan werden letztlich It. Dirk Puche Orientierungspunkte dargestellt, die fur den
Wettbewerb zur Verfligung gestellt werden, die aber nicht alle absolut bindend sind. Es gibt
eine Fulle von Anforderungen, die zum Teil widerspruchlich sind, die jedoch méglichst opti-
mal erfullt und geldst werden mussen, um fur diese Platzsituation eine hohe Anziehungs-
kraft und Qualitat zu erzielen.

Es muUssen nicht alle Positionen in den Wettbewerbsbeitragen ,gleichrangig” entwickelt
werden, L&sungen sollten sich im Vergleich der Wettbewerbsbeitrage ergeben, die ein Opti-
mum an Anforderungen erfullen.

1.2 Altendorfer Straf3e

Fur die Gestaltung der Altendorfer Stral3e werden verschieden Testentwurfe vorgestellt. Die
Fahrzeugbelastung ist mit 13.000 Fahrzeugen pro Tag sehr hoch, Schallschutzmalinahmen
sind im Zuge der Gebaudesanierungen erforderlich.

Es gibt gute Beispiele aus anderen Orten, die vorgestellt werden; wie z.B. die Umgestaltung
einer vergleichbaren Strafle mittels eines durchgangigen Mittelstreifens in einer Breite von 2
m, der auch Grungestaltungen und Beleuchtungsanlagen aufhimmt.

In diesem Zusammenhang ist eine Tempo-10- oder -20-Zone eine Uberlegenswerte Option.
Moglichkeiten von Querungshilfen werden beispielhaft prasentiert. Eine Anzahl von 4 bis 6
Querungshilfen ist vorstellbar, die Anzahl und Anordnung wird davon abhangen, ob Abbie-
gespuren eingerichtet werden oder eher auf sie verzichtet werden soll. Bei einer Tempo-10-
Zone ist in der Regel keine Ampelregelung erforderlich. Auch durch die Gestaltung des Mit-
telstreifens sollen keine Stellplatze im StraBenraum verloren gehen.

Diese Punkte werden im Detail auch im Zusammenhang mit dem geplanten Verkehrskon-
zept zu klaren sein. Der Rahmenplan gibt schon wichtige strukturelle Hinweise und Anforde-
rungen an das kunftige Mobilitatskonzept Innenstadt und bildet eine Grundlage aus stadte-
baulicher Sicht. Wie schon oben erwahnt, soll der vorgestellte geplante bzw. mégliche Mit-
telstreifen nicht zu Lasten anderer Funktionen gehen.

Im Hinblick auf die rund 210 Wohnungen im Bereich der Altendorfer Straf3e wird es nicht
maoglich sein, dass fur alle angrenzenden Nutzungseinheiten der Stellplatzbedarf im &ffentli-
chen StraBenraum gedeckt werden kann. Es sind nur wenige Stellplatze im 6ffentlichen
Raum maoglich. Daruber hinaus ist es wichtig, dass im Rahmen der Quartiersentwicklung
private Stellplatzanlagen konzipiert und entwickelt werden.

037 ANO7 2014-04-28 Sanierungsbeirat 3



Gesprachsnotitz /
Aktenvermerk

Die Idee einer EinbahnstraBenregelung im Bereich der Altendorfer Stral3e ist sehr umstritten
und wird im Zuge des Mobilitatskonzeptes Innenstadt sicherlich noch untersucht. Derzeit ist
eher davon auszugehen, dass sich eine Einbahnstrafenregelung in den sudlich angrenzenden
Bereichen der Neustadt - wie schon z.T. vorhanden - neu entwickeln Iasst bzw. die schon
vorhandene EinbahnstraRenregelungen angepasst werden.

Die mdgliche Gestaltung der Stral3enbereiche mit einem Mittelstreifen ist auch im Hinblick
auf Larmpegelbelastung zu untersuchen. Eine entsprechend geeignete Pflasterung sollte
gewahlt werden.

1.3 Masterplan Verkehr und ErschlieBung Quartiersstraf3en

Die Ubersicht des Rahmenkonzeptes in den QuartiersstraBen zeigt die Fulle der maglichen
Anforderungen, die es in den verschiedenen Bereichen zu bertcksichtigen gilt. Auch hier wird
das Mobilitatskonzept Innenstadt eine Verkehrsregelung in der Form mit bertcksichtigen,
dass neben Aspekten der Verkehrsberuhigung und der Begrunung auch die Anforderungen
an ausreichende Stellplatzversorgungen gewahrleistet werden.

Auch im Hinblick darauf, dass im Neustadtbereich verschiedene Einrichtungen wie Kindergar-
ten und Musikschule angesiedelt sind, sollten hier entsprechend ausreichend Stellplatze fur
Kurzzeitparken vorgesehen werden.

In bestimmten Bereichen und Wohnwegen sollte ein Zweirichtungsverkehr zugelassen wer-
den. Im Einzelfall sollte gepruft werden, ob - vorhandene - Parkstreifen gré3ere Dimensio-
nen erhalten mussen, da die heutigen Kraftfahrzeuge immer breiter werden. Bislang geht
die Konzeption von ca. 2 m breiten Parkstreifen aus.

In einer dargestellten Ubersichtskarte wird die Situation der Verkehrsregelung - die beste-
henden Einbahnstraflen, die Zweirichtungsverkehre, potentielle Wohnwege, multifunktiona-
le Platze, Einzelhandelsschwerpunkte und weiteres - vorgestellt. Auch der Bereich der Alten
Synagoge und des Veranstaltungsbereiches ist zu untersuchen: in diesem Bereich muss eine
Loésung mit ausgewogenem Verhaltnis zwischen Verkehrsberuhigungsmafnahmen und
notwendigen Stellplatzen erarbeitet werden.

In welchen Bereichen Mischlésungen bzw. Mischflachen richtig und wichtig sind, die dann
entsprechend zu markieren sind, muss im Mobilitatskonzept Innenstadt ebenfalls dargelegt
werden. Bei verkehrsberuhigten Zonen gilt die Pflicht, Stellplatze zu markieren. In anderen
Bereichen mit Mischflachennutzungen ist dies fallweise zu entscheiden. In temporeduzierten
Zonen mussen Stellplatze nicht zwangslaufig markiert werden. Uber eine maogliche versetzte
Anordnung der Stellplatze sollte nachgedacht werden.

Das Rahmenkonzept zu den Quartiersstraflen hat Vorgaben hierzu entwickelt, die Dirk Puche

in einer Ubersicht mit strukturellen, funktionalen, substantiellen, gestalterischen und sonsti-
gen Aspekten vorstellt und auf Grundlage eines Ubersichtsplans erértert. Zu den StraRenzu-
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gen Baustral3e, Backofenstralle, Hagermauer, Breiter Stein, Schafer- und Waisengasse wer-
den von Dirk Puche Vorschlage zu Querschnittsaufteilungen der Strallenrdume dargelegt.

In den Blocken sollen eher keine 6ffentlichen Stellplatzanlagen geschaffen werden, sondern
hier sind durch grundstiicksubergreifende Uberlegungen und MaBnahmen Quartiersstellplat-
ze fur die Anwohner zu schaffen, die entsprechend gemeinsam im Quartier organisiert wer-
den.

1.4 ,Storchenturm*

Ein SchlUsselprojekt zur Stadt- und Baugeschichte und auch fur den Tourismus stellt die Sa-
nierung, Erhaltung und touristische Aufwertung des Storchenturmes dar. In diesem Zu-
sammenhang werden erste Vorschlage unterbreitet, mittels einer Treppe - auch teilweise
Uber den Mauerwehrgang errichtet - den Storchenturm begehbar zu machen und zu er-
schliel3en.

Es sind Uberlegungen anzustreben, die einzelnen Ebenen mit zu nutzen, z.B. fUr Ausstel-
lungsbereiche, fur Erlebbarmachung der Stadtgeschichte. In diesem Zusammenhang ist es
aufgrund der engen Bausituation wichtig, dass eine jeweils begrenzte Zugangszahl fur den
Turmbesuch koordiniert wird.

2. PRIORITATEN, MABNAHMENREIHENFOLGE, FESTLEGUNG DER ZU VERTIE-
FENDEN BLOCKKONZEPTE

Hajo Brudniok stellt anhand eines umfangreichen Folienvortrags die festgestellten Negativ-
faktoren - Ansiedlungshemmpnisse - Standortdefizite - Nachfragemangel zu den Handlungs-
feldern Gebaude - Stadtbild - Denkmalschutz, Nutzung - Struktur und Quartier - Umfeld
vor. Alsdann erlautert er die Bausteine und Ziele des Altstadtsanierungskonzeptes zu den
einzelnen Handlungsfeldern. Schliel3lich werden die Schllusselbereiche und -funktionen be-
nannt. Beispielhaft werden an verschiedenen Gebauden die Mdglichkeiten einer stadtbildge-
rechten Umgestaltung visualisiert. In vielen Quartieren gibt es private Gebaude, die aufgrund
ihrer besonderen Lage, Auspragung oder Potenziale eine SchlUsselfunktion und damit eine
gewisse Strahlkraft auf die Stadtsanierung innehaben.

Im Rahmen &ffentlicher und gemeinschaftlicher Vorhaben werden als wichtige Schltsselpro-
jekte identifiziert:
e Gestaltung Moéncheplatz
Entwicklung Neustadter Kirchplatz
Sanierung Storchenturm mit Schaffung einer Aussichtsebene
Sanierung alte Synagoge mit Umbau zur Begegnungsstatte
Umnutzung eines ruckwartigen Gebaudes im Block 26 zum Klein-Theater
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Gesprachsnotitz /
Aktenvermerk

Als potenzielle MalBnahmen zur Nutzungsintensivierung werden beispielhaft folgende
Schlusselbereiche benannt:

Gebaudegruppe Neuer Markt 17-23 mit Schlusselprojekt Neuer Markt 23
Gebaudegruppe Altendorfer Stral3e 7 bis 17 mit SchlUsselprojekt Altendorfer Stral3e
13 und Knochenhauerstrafie 32

BaulUckenbebauung Altendorfer StrafBe 24 in Zusammenhang mit Entwicklung
Altendorfer Stral3e 28 und ehemaliger Brennereikomplex

Gebaudekomplex Obere Muhle

Neuer Markt 23

Altendorfer Strafe 7 bis 17

Knochenhauer Stral3e 32

Standortfindung zur Errichtung eines Mehrgenerationenhauses, z. B. ehemaliges
Waisenhaus

In den verschiedenen Blocken wird die Quartiersaufwertung jeweils unterschiedliche Ziele
verfolgen:

Quartiersentwicklung zur behutsamen Umstrukturierung im Zusammenhang mit
komplexen Malinahmen in den Bl6cken 15. 25, 26 und 29

Quartiersentwicklung zur behutsamen Umstrukturierung im Zusammenhang insbe-
sondere mit Umorganisation der Stellplatzversorgung in den Blécken 31 und 37
Quartiersentwicklung zur behutsamen Umstrukturierung im Zusammenhang mit Er-
halt und Wiederherstellung der Parzellenstruktur in den Bldcken 34, 35 und 36
Erhdhung der Standortqualitaten insbesondere durch Moglichkeiten der grund-
stlcksubergreifenden Kooperation in allen Blocken mit Ausnahme der Blocke 21, 22,
28 und 32

Als Blécke mit dem dringendsten Handlungsbedarf und damit mit der héchsten Prioritat
werden die Blécke 15. 25, 26 und 29 identifiziert. Es werden Beispiele fur Innenhofgestaltun-
gen oder fur zeitgemalie Bebauung von Baullucken vorgestellt.

Am Schluss des Vortrages benennt Hajo Brudniok noch strukturelle Handlungsempfehlun-
gen wie folgt:

Projektmdglichkeiten und konkrete Malnahmen zum Handlungsfeld Strukturent-
wicklung Einzelhandel, Versorgung, Dienstleistungen, Handwerk
Projektmdglichkeiten und konkrete MalRnahmen zum Handlungsfeld Tourismus
Management zur Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen
Zusammenarbeit mit regionalen Banken

Burgerschaftliches Engagement

Aus der anschliellenden Diskussion kdnnen folgende Anregungen festgehalten werden:
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Es sollte dort begonnen werden, wo die gro3ten Entwicklungsmaoglichkeiten beste-
hen

Die hochste Prioritat sollten Blocke haben, die an die Platze heranreichen, allen voran
die Blocke 15 und 26 am Moncheplatz

Prioritaten sollten dort gesetzt werden, wo der Verfall am gréBten ist



Gesprachsnotitz /
Aktenvermerk

e Im Block 25 werde durch die Umstrukturierung die gréRte Wertsteigerung erwartet

Auf Anfrage wird der Stand der Planungen auf dem Neustadter Kirchplatz erlautert. Der
Investor habe nach wie vor Interesse. Nach Abstimmung mit dem Sozialministerium und
dem Landesamt fur Denkmalpflege musse eine Bebauung Uber einen Ideenwettbewerb vor-
bereitet werden. Derzeit werde dieser vorbereitet. Gleichzeitig werde der Zeitplan mit dem
Investor diskutiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass es fur den Block 15 einen Investor gebe, der ebenfalls ein
Einzelhandelsprojekt plane. Dies biete Chancen die dringende Stellplatzfrage in dem Block zu
[6sen.

3. SONSTIGES

Es ist die vorlaufig letzte Sitzung des Sanierungsbeirates wahrend der Aufstellung des stad-
tebaulichen Rahmenplanes. Der Entwurf des Rahmenplanes wird nun fertiggestellt und den
politischen Gremien der Stadt Einbeck vorgestellt. Nachdem der Plan vom Rat beschlossen
worden ist, wird er Grundlage fur die weitere Durchfuhrung der Sanierung. Als erster Schritt
sollen in den genannten Schlusselblécken 15, 24, 25 und 29 Blockkonzepte unter Beteiligung
der dortigen Anlieger erstellt werden.

Die Sitzung endet mit einem herzlichen Dankeschon an die Mitglieder des Sanierungsbeirates
fur lhre Mitarbeit und wertvollen Beitrage.

Northeim, den 12.05.2014
Dirk Puche

Anlage: Teilnehmerliste

Folienvortrag vom 28.04.2014 zu den Ergebnissen des Workshops
Anhang:  Folienvortrag vom 28.04.2014 zu Prioritaten (Extradokument)

Konsequenzen

Info an Herrn Sobeck (Stadt Einbeck) mit der Bitte um Weiterleitung an die Teilnehmer/-
innen und Mitglieder des Sanierungsbeirates

Planungsburo Brudniok; Sanierungstrager DSK
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| 9. Anhang Presse

e Zeitungsausschnitte



PRESSEMITTEILUNG

Der Startschuss zum MalRhahmenprogramm und zur stadtebaulichen Rahmenplanung im Fdrder-
und Sanierungsgebiet ,Neustadt-Méncheplatz® soll mit Auftaktveranstaltung am 25.06.2013 um
19.00 Uhr in der Halle des Alten Rathauses, Marktplatz 6/8 erfolgen.

Die Umsetzung der Altstadtsanierung soll unter intensiver Beteiligung der Blrgerschaft erfolgen.
Um dies intensiv zu ermdglichen, ist die Bildung eines sogenannten Sanierungsbeirates auf der
Auftaktveranstaltung geplant.

Nach erfolgreicher Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm zum Stadtebaulichen
Denkmalschutz sind zur Steuerung der Altstadtsanierung im Sanierungsgebiet ,Neustadt-
Méncheplatz® komplexe konzeptionelle und begleitende MalRnahmen erforderlich. Die
Einbeziehung der Burgerinnen/ Burger soll dabei fortgesetzt und verstarkt werden. Im Zuge des
weiteren Verfahrens soll eine intensive Offentlichkeitsarbeit im Férder- und Sanierungsgebiet
erfolgen.

Burgerinnen/ Burger aus dem Sanierungsgebiet und aus der gesamten Stadt kdnnen aktiv an der
kommenden Rahmenplanung zur Altstadtsanierung in einem sogenannten Sanierungsbeirat
mitwirken und ihre Anregungen und Ideen zur Entwicklung der Innenstadt und der Altstadtquartiere
einbringen.

Durch die Aufstellung eines stadtebaulichen Rahmenplanes sollen gemeinsame Initiativen und
Aktivitaten von Eigentimern, Einzelhandlern, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben vorbereitet
und eingeleitet werden, um die Nutzungsvielfalt und Lebendigkeit der Innenstadt zu starken und
um den urbanen Zusammenhang von Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Kultur wieder attraktiv zu
machen. Durch kooperative Verfahren sollen die Immobilieneigentiimer, die 6rtliche Wirtschaft und
die Birgerschaft in eigenverantwortlichem und koordiniertem Handeln unterstitzt werden.

In der o.g. Auftaktveranstaltung werden die grundsétzlichen Ziele, kommenden Inhalte und der
Ablauf des stadtebaulichen Rahmenplanes zum Sanierungsgebiet ,Neustadt-Mdncheplatz*
vorgestellt.

Als vorlaufige Ziele gelten u.a.:

- Steigerung der Anziehungskraft ,Altstadt*

- Aufwertung des Immobilienbestandes und der Quartiere im Sanierungsgebiet

- Aktivierung privater Vorhaben mit Modernisierung und Instandsetzung oder Aus- und Umbau
- Malinahmen zum Klimaschutz und energetischen Quartierssanierung

- Darlegung des Stadtebauforderungsprogramm und privater Fordermaoglichkeiten

- Umfassende Beratung von Bauwilligen und Hauseigentimern

- Marketing und Management zur Altstadtbelebung

Fur Hauseigentimer werden die kiinftigen Férdermdéglichkeiten im Sanierungsgebiet dargelegt.
Birgerinnen und Birger, die gerne im Sanierungsbeirat mitwirken méchten, kénnen sich bei dieser
Veranstaltung oder telefonisch bei der Stadt Einbeck, Projektleiter Dipl.-Geogr. Peter Sobeck,
Telefon: 05561 / 916 — 215, anmelden.



Zeitungsartikel EULE 16.06.2013






Auszug

aus der ,Einbecker Morgenpost“

vom 25. Juni 2013

Heute Auftaktveranstaltung Stéidtébaulicher Denkmalschutz

JEinbeck‘. Der Startschuss zum Mafinahmenpro-
~gramm und zur stad

* im Border- und Sanierungsgebiet »Neustadt-Mon-
cheplatz« fallt mit der Auftaktveranstaltung am

“heutigen um 19 Uhr in der Halle des Alten Rathau-
sesin Einbeck: Die Burger sind aufgerufen, sichan
der Umsetzung der Altstadtsanierung intensiv zu
beteiligen und im Sanierungsbeirat mitzuwirken.
Ziele sind die Steigerung der Anziehungskraft der
Alistadt, die Aufwertung des Immobilienbestandes
_und der Quartiere im Sanierungsgebiet, die Akti-
vierung privater Vorhaben mit Modernisierung und

Instandsetzung oder Aus- und Umbau, Mafinah-.
men zum Klimaschutz und zur energetischen

Quartierssanierung, die Darlegung des Stadtebau-

lichkeiten sowie umfassende Beratung von Bauwil-
ligen und Hauseigentiimern und eine Management
“zur Altstadtbelebung.

In das Forderungspmgramm zum Stadtebau-

lichen Denkmalschutz ist das Sanierungsgebiet
»Neustadt-Moncheplatz« aufgenommen worden.
- Die Einbeziehung der Biirger soll fortgesetzt und

verstarkt werden. Im weiteren Verfahren soll eine:
intensive Offentlichkeitsarbeit im Forder- und Sa-
_nierungsgebiet erfolgen. Biirger aus dem Sanie-
frungsgeblet und aus der gesamten Stadt konne‘n;

baulichen Rahmenplanung

aktiv an der kommenden Rahmenplanung zur Alt-

: stadtsamerung in einem sogenannten Sanlerungs—~
_ beirat mitwirken und ihre Anregungen und Ideen

zur Entwicklung der Innenstadt und der A]tstadt \
quartiere einbringen. =

Durch die Aufstellung eines stadtebauhc} en Rah-
menplanes sollen gemeinsame Initiativen und Ak-|
tivitaten von Eigentiimern, Einzelhéindlern, Dienst-|
eistungs- und Handwerksbetrieben vorbereitet und
ein- geleitet werden, um die Nutzungsvielfalt und
Lebendigkeit der Innenstadt zu starken und um den
Zusammenhang von Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Kultur wieder attraktiv zu machen, Durch ko~
operative Verfahren sollen die Immobilieneigen-

 tiimer, die ortliche Wirtschaft und die Biirgerschaft.
xfc»rderungsprogramms und privater Fordermog-

in elgenverantworthchem und koordlmertem Han-,
deln unterstutzt werden, -

In dieser Auftakiveranstaltung werden die Inhalte
und der Ablauf des stadtebaulichen Rahmenplanes
zum Sanierungsgebiet vorgestellt. Es soll ein Sanie-
rungsbeirat gebildet werden, der die Planungen in-
tensiv begleitet. Fiir Hausmgemumer werden die|
Fordermoghchkelten im Sanierungsgebiet dargelegt.
Biirger, die im Sanierungsbeirat mitwirken méch-|
ten, kénnen sich bei dieser Veranstaltung oder tele-|

fonisch bei der Stadt Einbeck bei Projektleiter Peter
- Sobeck, Telefon 05561/916 215, anmelden ok



Forderprogramm startet: Ziel ist attraktives
Leben in lebendiger Innenstadt

Grof3es Interesse am Forderprogramm Stddtebaulicher Denkmalschutz in Einbeck:
Auftaktveranstaltung in der Rathaushalle.

Standen den interessierten Biirgern Rede und Antwort (v.1.): Dirk Puche, Brigitte Vorwerk,
Biirgermeisterin Dr. Sabine Michalek, Gerald Strohmeier, Peter Sobeck, Krimhild Fricke-
Frochtenicht, Hajo Brudniok. Fotos: fb



26.06.2013, fb. Nach einem Jahr Vorbereitung startet jetzt das Forderprogramm Stédtebaulicher
Denkmalschutz in Einbeck. Bei einer Auftaktveranstaltung im Alten Rathaus informierten sich
zahlreiche Eigentlimer aus dem Gebiet "Neustadt-Moncheplatz" und andere interessierte Einbecker
iiber die Moglichkeiten, die das auf zehn Jahre ausgelegte Programm bieten kann. Biirgermeisterin
Dr. Sabine Michalek wiinscht sich Malnahmen mit hoher Impulswirkung und hofft, dass das
Forderprogramm viele private Investitionen anregt, wie sie sagte.

"Diese Altstadt gibt es nur einmal auf der Welt", sagte Baudirektor Gerald Strohmeier. Die
Jahrhunderte alte Baukultur nutzbar fiir die Zukunft zu gestalten, sei zentrale Herausforderung der
Stadtsanierung. Das Forderprogramm konne helfen, barrierefreies Wohnen und Arbeiten im
Innenstadtquartier mdglich zu machen und gleichzeitig eine Infrastruktur der kurzen Wege zu
schaffen. So kénnten junge und &ltere Menschen in der Altstadt leben.

Brigitte Vorwerk vom Sanierungstrager DSK erlduterte die Einzelheiten des Forderprogrammes.
Der Stadtebauliche Denkmalschutz sei das erfolgreichste Forderprogramm in Deutschland mit der
hochsten Anschubkraft. Da es um 6ffentliche Gelder gehe, seien Forderstrukturen unerlésslich, eine
riickwirkende Forderung von schon begonnenen Maflnahmen sei beispielsweise ausgeschlossen.
Vorwerk stellte einen Sieben-Punkte-Plan vor, der Eigentiimern weiterhelfen soll, wenn sie eine
Forderung beantragen mochten. Nach der ersten Anfrage und einem ersten Beratungsgespriach
sowie einer Besichtigung vor Ort folge eine Modernisierungsuntersuchung, bei der die Kosten
geschitzt werden. AnschlieBend werde die Hohe des Zuschusses ermittelt. Feste Quoten gebe es
hier nicht, sagte sie. AbschlieBend werde vor Baubeginn ein Modernisierungsvertrag zwischen dem
Eigentiimer und der Stadt Einbeck abgeschlossen, in dem Art, Umfang und Durchfithrung genau
fixiert sind.

Der Sanierungsbeirat, der sich aus interessierten Eigentiimern des Fordergebiets zusammen setzt,
wird sich das erste Mal am 9. August treffen und mit einer Stadtbegehung seine beratende Tétigkeit
beginnen. Geplant sind sechs Sitzungen im Abstand von vier bis sechs Wochen. Start soll ein
Attraktivitdtscheck sein, sagte Planer Hajo Brudniok. "Ohne Biirgerbeteiligung wird eine
Altstadtsanierung keinen Erfolg bringen", erklérte er. Wer im Sanierungsbeirat mitmachen mdchte,
kann sich weiterhin bei der Stadt melden.

http://www.einbeck-city.de/news/aktuelle-meldungen/news-details/article/foerderprogramme-startet-
ziel-ist-attraktives-leben-in-lebendiger-innenstadt.html
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LOKALES

DIENSTAG, 19. NOVEMBER 2013

Genauer Blick auf jeden Block

Sanierungsbeirat »Neustadt-Moncheplatz«: Vorschlage offen diskutieren

Block fiir Block betrachtet der
Sanierungsbeirat fiir das Forder-
und Sanierungsgebiet »Neustadt-
Méncheplatz«. Die Ideen und
Erfahrungen der Anlieger sind
gefragt, wenn es um die Umset-
zung des Programms »Stadtebau-
licher Denkmalschutz« geht.

Der Sanierungsbeirat fiir das
Férder- und Sanierungsgebiet
»Neustadt-Méncheplatz« hat sich
kiirzlich bei seiner ersten Sitzung
getroffen. Dabei ging es nach
einem gemeinsamen Rundgang
durch das Sanierungsgebiet im
August um die aktuelle Situation,
und verschiedene Blocke wurden
beispielhaft beleuchtet hinsicht-
lich ihrer kiinftigen Funktion.

Einbeck. »Wir brauchen Ihr Insiderwissen aus den
Quartieren«, machte Diplom-Ingenieur Hajo Brud-
niok vom Planungsbiiro deutlich. Blockentwicklung
sei im Rahmen der Altstadtsanierung und des For-
derprogramms »Stadtebaulicher Denkmalschutz«
ein komplexes Thema, deshalb soll der Sanierungs-
beirat groflen Wert auf Analyse und Bestandsauf-
nahme legen und feststellen, welche Nutzungs-
funktionen es geben konnte, ob beispielsweise
gemeinsame Erschliefungen méglich sind und wel-
ches kinftige Handlungsszenarien sein kénnten. Ziel
ist eine Attraktivititssteigerung und Standortbele-
bung der Altstadt. Ansiedlungshemmnisse sollen be-
seitigt und Standortbedingungen verbessert werden.
Damit verbunden sein soll auch die Steigerung der
Investitions- und Ansiedlungsbereitschaft im For-
der- und Sanierungsgebiet. '

Noch sei der Leerstand hier relativ gering, fiihrte
Hajo Brudniok aus. Es gelte allerdings, kiinftigen
Entwicklungen in diese Richtung vorzubeugen. Ent-
sprechend sollen Handlungsfelder und Bausteine er-
arbeitet werderi - Block fiir Block. Dabei werden
Standort- und Nutzungsfunktionen unter die Lupe
genommen. Wo gibt es soziale und kulturelle Ange-
bote, wie ist eine Erschliefung von Innenbereichen
mdglich, gibt es Optionen zur Offnung oder zum
Abbruch, wo kdnnen Schliisselprojekte installiert
werden? .

Duderstadt, fithrte er aus, zeige Beispiele fiir den
»Lebensraum Altstadt, hier sei etwa vom »Wohn-
traum Fachwerk« die Rede. Informationen dazu sind
tiber die Seite des Bundesministeriums fiir Bau und
Verkehr im Internet herunterzuladen. Queren, ver-
kniipfen, freirdumen - auch Quedlinburg zeige, was
man mit Héfen machen konne. Attraktives Wohnen

im Alter zdhle ebenso dazu wie das Miteinander von
alter und neuer Bausubstand oder die SchlieBung
von Bauliicken durch Neubauten in Altstadten.

Zu den Gebauden im Férder- und Sanierungsge-
biet sind Gebdudesteckbriefe und Bestandspline er-
stellt worden. Nutzung, Struktur, Infrastruktur, Ei-
gentiimer, Gebdudetypen und Leerstinde sind darin
festgehalten. Teilweise besteht in den Blocken eine
hohe Denkmaldichte, ermittelt wurden zwischen 25
und 100 Prozent.

Der Sanierungsbeirat wird in seinen weiteren Zu-
sammenkiinften Block fiir Block betrachten und ei-
gene Uberlegungen beziehungsweise Beobachtungen
und Erfahrungen einflieflen lassen: Wer wohnt hier,
welche Geschiifte gibt es, lasst sich Einzelhandel wei-
terentwickeln, oder bieten sich andere Optionen an?
Die Mitglieder der Arbeitsgruppe sollten sich dabei
als Multiplikatoren begreifen, in ihren Vierteln fiir
das Forderprogramm werben und zur Mitarbeit er-
muntert. . v

Ein wichtiges Anliegen, machten die Planer deut-
lich, sei die Steigerung der Attraktivitit der Wohnun-
gen in den oberen'Stockwerken. Das gelte sowohl fiir
viele Fachwerkbauten als auch fiir den Wohnblock
Lange Briicke 9/11. In diesem Eingangsbereich zur
FuBgingerzone sollte sich etwas entwickeln, auch im
Zusammenhang mit dem Moncheplatz. Es wire
wichtig, hier ein Schliisselprojekt anzuschieben,
etwas sichtbar in Bewegung zu bringen, so der Sa-
nierungsbeirat. Wenn man Abbruchpotenzial im
hinteren Bereich nutze und mehr Freiflichen schaffe,
wiirden sich auch Optionen fiir den Parkplatz erge-
ben.

Die Herstellung einer »altstadttypischen Dach-
landschaft« sollte fir den Bereich am westlichen

Méncheplatz Vorrang haben. Im 6stlichen Bereich
gebe es dagegen keinen grundstiicksiibergreifenden
Handlungsbedarf. Wenn der Méncheplatz jedoch
attraktiver werde, profitiere der ganze Bereich
davon. Eine Anregung zum Parkplatz zielte darauf
ab, die Parkgebiihren anders zu regeln. Wenn der
Autofahrer erst bei der Abfahrt die Gebiihren zahle,
bleibé ihm mehr Zeit, in' Ruhe zu bummeln, ohne
stindigen Blick darauf, dass der Parkschein ablaufe.

Hoher Leerstand kennzeichnet den nérdlichen
Abschnitt der Altendorfer Strale zwischen Neue
Strafle und Breiter Stein. Eine Neuanordnung des
Innenbereichs sollte die Freifliche hinter der ehe-
maligen »Traube« aufgreifen. Hier gibe es die Mog-
lichkeit, Stellplatze fir angrenzende Hauser zu
schaffen, die sonst keinen direkten Zugang zu
Hofen hitten. Hier wurde ebenfalls Abriss- bezie-
hungsweise Entkernungspotenzial gesehen und die
Notwendigkeit, grundstiicksiibergreifende Ent-
wicklungen einzuleiten. Die Altendorfer Strafle
leide unter einer schwierigen Miet- und Verkehrs-
situation. Vielleicht wire eine Einbahnstraflenrege-
lung beziehungsweise die Schaffung von Durch-
fahrtswiderstanden eine verniinftige Losung, um
die Gebdude mit Blick auf die Lage wieder markt-
fahig zu machen.

Eigentiimer bréauchten finanzielle Anreize fiir In-
vestitionen, und wenn eine direkte Forderung nicht
méoglich sei, dann kénnten sie Steuervorteile bezie-
hungsweise Abschreibungen nutzen. Darauf mach-
ten die Vertreter des Sanierungstragers DSK auf-
merksam. .

Zur nichsten Sitzung trifft sich der Sanierungs-
beirat am 2. Dezember ab 19 Uhr im Pflegedienst
Jentsch, Neue Strafie 7. ek



Es fehlt an Zugangen zu den Innenbereichen

Sanierungsbeirat »Neustadt-Moncheplatz« betrachtet weitere Blocke | SchitisselmaBnahmen erarbeiten

‘Waisengdsse. Die Brandliicke eignete sich nicht fiir

- - einen Quartiersstellplatz, sie ist zu klein. Derzeit

Gesprochen wurde im Sanierungsbeirat unter anderem noch einmal iiber den Block 26,-den Eck-

bereich Altendorfer StraBe/Rosenthal.

i

Auch Flachen siidlich der Altendorfer StraBe standen im Fokus, hier sintl die Blocke 28 bis33 ange-

siedelt.

Einbeck. Mit weiteren Innenstadt-Blocken hat sich
der Sanierungsbeirat des Programms »Stadtebauli-
cher Denkmalschutz« fiir das Sanierungsgebiet
»Neustadt-Méncheplatz« bei seiner jiingsten Sit-
zung beschiftigt. Dabei ging es um die Bereiche
entlang der Altendorfer StrafSe. Ein Problem haben
viele Innenstadt-Quartiere gemeinsam: Es fehlen
Zufahrtsmoglichkeiten beziehungsweise riickwir-
tige Zuginge zu den Grundstiicken.

Mehr Auflenwohnbereiche, oder . Stellplatze
wiren sinnvoll fiir Block 26, den Eckbereich Alten-
dorfer Strafle/Rosenthal. Hier konnte sich der Sa-
nierungsbeirat bereits bei seiner Ortsbesichtigung
im vergangenen Sommer von der engen Bebauung
im Blockinnenbereich iiberzeugen. Eine Erschlie-
Bung wire tiber Rosenthal und Horen vorstellbar,
moglicherweise auch vom siidlichen Abschnitt im
Breiten Stein. Eine Idee wire auch ein Durchstich
zwischen Breiter Stein und Rosenthal, um eine
riickwirtige Zuginglichkeit der Gebiude entlang
der Altendorfer Strafle zu gewahrleisten. Um An-
reize fiir eine Entkernung im Innenbereich zu
geben, sollten Abrissmafinahmen eventuell kom-
plett gefordert werden. Offnungsméglichkeiten fiir
den Block kénnten sich auch aus einer Wegnahme
von Nebengebiude im Eckbereich Rosen-
thal/Horen ergeben. Der kleine Platz hier sollte in
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Verbindung mit der Neugestaltung des Ménche-
platzes gesehen werden. Nachzudenken wire auch,
gegebenenfalls in den Erdgeschossen der Hauser
an der Altendorfer Strafle andere Nutzungen als
Handel zu etablieren, beispielsweise Wohnen. Ein
Konzept, das sich mit der kiinftigen rdumlichen
Ausdehnung des Einzelhandels befasse, sei derzeit
in der Verwaltung in Arbeit, hief es. Insgesamt
biete Block 26 sehr viel Potenzial fiir eine Aufwer-
tung, insbesondere der Wohnfunktion, so der Sa-
nierungsbeirat. Wichtig seien dabei grundstiicks-
ibergreifende Mafinahmen. Man kénne insofern
von einem Schliisselblock fiir die Stadtsanierung
sprechen.

Uber das Parkhaus in der Backofenstrafie haben
viele Mieter und Eigentiimer aus dem Block 28
zwischen Benser Strafe und Kurze Strafle Stellplat-
ze erhalten. Dieser Block an der Lowen-Kreuzung
werde auch kiinftig fiir den- Einzelhandel relevant
sein. Problematisch sei das Be- und Entladen in der
Altendorfer Strafe, aber auch in der Benser Strafe.
Fiir diesen Block gebe es kaum grundstiicksiiber-
greifende Entwicklungsoptionen, Sanierung werde
sich daher vor allem auf Finzelmafinahmen be-
schrinken. :

An Einstellpltzen fehlt es im Bereich siidlich der
Altendorfer Strale zwischen Kurzer Strafle und

gibt es fiir die Brandliicke kein Interesse an einer
Neubebauung, obwohl dies aus stidtebaulicher
Sicht wiinschénswert wire. Das Grundstiick biete
dabei eine Durchgéngigkeit zwischen Altendorfer
und Backofenstrafle. Die Nachbargeb4ude, eben-
falls brandgeschidigt,sollten fiir die kiinftige Ent-

- wicklung im Zusammenhang mit weiteren angren-

zenden Grundstiicken gesehen werden. Auch hier
.wire inter Umstinden eine grundstiicksiibergrei-

- fende ErschlieBung moglich. Der Sanierungsbeirat
-schlug vor, zeitnah ein Gesprich mit den Eigentii-
mern zu filhren. Als unrealistisch wurde die Idee
angesehen, in der ehemaligen Schnapsbrennerei -
Hintergebaude Altendorfer Strafle 30 — Wohnun-
gen oder ein Kiinstleratelier zu etablieren. Auch in
diesem Bereich werde die Altendorfer Strale weiter
Einzelhandelsstandort sein, zumal es die Mdglich-
keit gebe, tiber die riickwirtige Backofenstrafie an-
zuliefern.

Als besonderer Blickfang wurde in Block 30 das
Eckgebaude Altendorfer Strafie 46 hervorgehoben.
Es wire schon, das Haus stadtbildgerecht zu sanie-
ren. Die kiinftige Einzelhandelsrelevanz des Blocks
zwischen Waisengassé und Sonnenhaken steht der-
zeit auf dem Priifstand. Die riickwirtigen Bereiche
sollten auch hier zusammen betrachtet werden,
eine gemeinsame gestalterische Losung, wie schon
bei Altendorfer StrafSe 36/38, wire vorstellbar.

Am Ostende des Blocks hat das historische Al-
tendorfer Tor als Stadttor gestanden In der Vergan-
genheit wurde dies durch eine Pflasterung sichtbar
gemacht, was allerdings aus technischen und akus-
tischen Griinden wieder zuriickgebaut wurde. Es
wire denkbar, die Lage des Stadttores syrnbohsch
wieder aufzuzeigen.

-Block 31 zwischen Bensgr Strafle, BaustraRe und
Backofenstrafle bietet Potenzial fitr Entkernungs-
mafinahmen im Innenbereich. Die Eigentumsver-
hiltnisse seien iiberschaubar, so dass schon durch
die Zusammenarbeit weniger Eigentiimer grofle
Effekte erzielt werden kénnten. Moglicherweise
konnte anstelle des Parkhauses eine neue Lsung
fiir Quartiersstellplitze im riickwértigen Bereich
des Blocks geschaffen werden. Es gebe einige lange
Durch- beziehungsweise Zufahrten zu den Grund-

*stiicken. Einige Gebédude seien »untergenutzte, an-
dere Bereiche seien vollstindig iiberbaut, so dass
nicht einmal Platz fiir Abfallbehilter bleibe. Auch
fiir diesen Block sah der-Sanierungsbeirat grofiés
Entwicklungspotenzial und eine gute Lage: Er sei
zentral . gelegen und trotzdem abgeschirmt. In
jedem Fall seien ddzu weitere Beratungen erforder-
lich.

In Block 33 zwischen.Baustrafle, Sonnenhaken
und Backofenstraie habe das Grundstiick Back-
ofenstrafle 42 eine Schliisselfunktion. Das Anwesen
sei Mitte der 1930er Jahre als Bauernhof genehmigt
und bebaut worden. Alle Garagen im Hof seien ver-
mietet. Nahezu alle anderen” Grundstiicke des
Blocks grenzen riickwirtig an dieses Gelidnde. Der
Eigentiimer sehe jedoch. “keinen Bedarf fir eine
Neuordnung.

Eine Kontaktaufnahme zu einzelnen Grund-
stiickseigentiimern soll erst nach Fertigstellung des
Rahmenplanes erfolgen, hief§ es, es sei denn, es
ergebe sich dringender Handlungsbedarf. Erst
mit Vorlage des Rahmenplanes sei Klar, in welchen
Bldcken der grofte Sanierungsbedarf bestehe be-
ziehungsweise wo Schlisselmafinahmen die grof3-
ten Erfolge erzielen korinten.

Die néchste Sitzung des Sanierungsbeirats findet
am Montag, 20. Januar, statt. Beginn ist um 19 Uhr
im Evangelisch-freikirchlichen Gemeindezentrum,
Baustrafle 17. Thema werden weitere Einzelbe-
trachtungen der Altstadtblocke sein ek
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Block 34 zwischen HagerstraBe und Hagermauer wird optisch gepragt durch den Storchenturm. Am Rand der Altstadt liegt hier ein gutes Wohnquartier.
Der Sanierungsbeirat regte an, Stellplatze — méglichst im Innenbereich - zu schaffen.

Die Altstadt als gutes Wohnquartier betrachten

Sanierungsbeirat »Neustadt — Moncheplatz«: Zugénge und Stellplitze schaffen | Mehr Beteiligung gewiinscht

Strafen, in denen es sich zu leben lohnt, das
konnen nach Ansicht des Sanierungsbeirates fiir
das Forder- und Sanierungsgebiet »Neustadt -
Moncheplatz« die Ziige im siidlichen Altstadtge-
biet sein. Bei der Betrachtung verschiedener
Sanierungsblocke siidlich von Backofen- und
Baustrafle wurde allerdings einmal mehr deutlich,
dass vor allem Zugénge zu den Innenbereichen
die Wohnlagen attraktiver machen wiirden.

Einbeck. »Thr Wissen aus den Quartieren ist wich-
tig«, hieB Fachbergichsleiter Gerald Strohmeier die
Mitglieder des Sanierungsbeirates willkommen. Im
Rahmen der Altstadtsanierung lauft in Einbeck ein
Forderprogramm  »Stadtebaulicher Denkmal-
schutz«, fiir das Forder- und Sanierungsgebiet
wurde ein Sanierungsbeirat gebildet. Die Mitglieder
betrachteten gemeinsam mit den Planern Dirk
Puche und Hajo Brudniok sowie Vertretern des
Fachgebiets Bauen, Planen, Umwelt die verschiede-
nen Blocke im Sanierungsgebiet. 16 davon gibt es,
zehn wurden bereits beleuchtet, bei vier Blocken ist
erhéhter Entwicklungsbedarf fiir eine Quartiersauf-

wertung festgestellt worden. Zielsetzungen sind die.

Festlegung von Quartier-Nutzungsfunktionen, es
soll iiber grundstiicksiibergreifende Erschliefungen
nachgedacht werden, und Handlungserfordernisse
zur Quartiersaufwertung werden besprochen.

Block 32, begrenzt von Backofen- und Baustrafle

sowie Schéfer- und Waisengasse, ist ausgewiesen als
besonderes Baugebiet. Es gibt zahlreiche kleine
Grundstiicke. Komplettieerstande sind noch nicht zu
verzeichnen. Viele Hauseigentiimer leben in ihrer
Immobilie. Eines der Entwicklungsprojekte ist die
Alte Synagoge in der Baustrafe, dafiir lauft eine ent-
sprechende Forderung. Angéregt wurde, iiber die
Backofenstrafle als Einbahnstrae nachzudenken.
Die Strafe sei sehr eng, und sie werde zudem zum
Parken genutzt. Problematisch sei hier, wie in ande-
ren Bereichen auch, die Stellplatzsituation fiir die Be-
wohner. Deshalb sei es wichtig, leerstehende Gebaude
beziehungsweise ungenutzte Innenbereiche unter
diesem Aspekt zu betrachten. Geplant ist, Eigentiimer
von Schliisselgrundstiicken, iiber die eine solche In-
nenerschlieBung méglich wire, gezielt anzusprechen.

Zwischen Hagerstrale, Higermauer und Brau-
gasse befindet sich Block 34. Prigend ist.der Stor-
chenturm. Im Quartier gibt es iiberwiegend Wohn-
funktion sowie eine seit langem dort ansissige
Werkstatt. Der Block steht fast komplett unter Denk-
malschutz, und auch hier ist wenig Leerstand, und
die Eigentiimer wohnen iiberwiegend selbst in ihren
Héuserri” Zum Teil sind die Parzellen zwischen den
Straflen durchgingig. Stadtebauliche Ansétze sind
die Sanierung des Storchenturms, die Umgestaltung
des Blocksiidrands und die Umgestaltung des Wohn-
felds. Bei der Besichtigung im August, erinnerten die
Planer, habe der Beirat festgestellt, dass man etwas
aus den Grundstiicken machen kénne, zumal die
Girten nach Sitden ausgerichtet seien und es meist

.auch entsprechende Zufahrten gebe: vorn wohnen,
von hinten versorgen. Als Nadelohr wird die Hager-
mauer hinter der Einmiindung Hégerstraf8e in Rich-
tung Storchenturm empfunden: Dort ist die Strale
ganz eng, und es wird zweispurig gefahren. Obwohl
auch in diesem Block Anliegerparkplitze Mangel-
ware sind, wird sich der Vorschlag, die Wallanlage
zum Parken zu 6ffnen, »eher nicht« umsetzen lassen.
‘Wenn es aber dennoch gelinge, Stellplitze, beispiels-
weise im Innenbereich, zu schaffen, entstehe ein
»wunderbares Wohnquartier« in der Altstadt. Von
Grundstiicksteilungen rieten die Planer ab: Das Ge-
biet werde damit zu kleinteilig.

Ein Leerstand wurde im Block 35 zwischen Brau-
gasse, Benser Strafle, Hagerstrafe und Hagermauer
ermittelt. Hier besteht neben der Wohnnutzung
Dienstleistung und Einzelhandel. Im Blockrandbe-
reich stehen iberwiegend Nebengebiude. Auch
hier zahlt Wohnumfeldgestaltung zu den wichtigen
Aufgaben. Aulerdem sollte {iberlegt werden, wel-
che Zukunft man fiir diesen Quartiersbereich sieht.
Diese Einfahrt in die Stadt sei besonders schon, ent-
sprechend sollte sie sich auch présentieren, hief§ es.

Gerade im Zusammenhang mit dem angrenzen-
den Block 39, der ehemaligen Miihle, wiirden sich
interessante Nutzungsoptionen ergeberi. So kénnte
man iiber den Bedarf fiir eine Pension beziehungs-
weise ein Fahrradhotel nachdenken.

Die Entwicklung des Gebdudekomplexes Obere
Miihle, Block 39, kénnte man in Verbindung mit
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der Sanierung und Nutzung des Diekturms sehen.
Der liegt allerdings nicht mehr im Geltungsbereich
des Sanierungsgebietes. Zum einen gibt das die
Vorgabe fiir das Sanierungsgebiet nicht her, zum
anderen muss die Stadt eventuelle Forderung fi-
nanziell mit ihrem Anteil bedienen kénnen, und
da setzt die Haushaltslage ebenfalls Grenzen.

Im Block 36 zwischen Benser Mauer, Baustrafe,
Benser Strafie und Verlingerung der Schifergasse
gibt es mehrere ungenutzte Leerstinde. Zu iiber-
legen wire, wie man alte Geschifte nutzen kann.

Block 37, der sich bis zur Waisengasse an-
schliefit, weist ein besonderes Ensemble von Hiu-
sern mit Naturschiefer auf. Auch hier werden die
Gebaude tuberwiegend von den Eigentiimern
selbst bewohnt, es gibt wenig Leerstinde. In der
Baustrale 14 bis 22 ist ein dichter Bestand an
Spitzsdulendachwerk und an Kelleranlagen. He-
rausragend ist das Haus Nummer 24, das mit dem
Giebel zur Strafle steht. Es stellt sowohl ein inte-
ressantes Grundstiick, bis zur Benser Mauer
durchgehend, als auch ein wichtiges Objekt im
Quartier dar. Der Sanierungsbeirat hat eine mog-
liche Nutzung als Jugendgastehaus ins Gesprich
gebracht. Fiir das Haus wiirde sich eine Machbar-
keitsstudie Iohnen. Der Eckbereich zur Waisen-
gasse biete sich fiir eine Neuordnung an. Insgesamt
gebe es viel Aufwertungspotenzial fur das Wohnen
in der Innenstadt.

Die nichste Sitzung des Sanierungsbeirats findet
arjr Montag, 17. Februar, statt. Beginn ist um 18 Uhr
in den Riumen der Evangelisch-freikirchlichen
Gemeinde, Baustrafle 17. Themen werden Stadt-
bild- und Gebaudegestaltung sowie die Aufwer-
tung von Gebauden sein.

Eine weitere Sitzung ist fiir den 17. Marz termi-
niert. Dann gelit es unter anderem um Monche-
platz und Storchenturm.

Die Teilnahme an den Sitzungen des Sanie-
rungsbeirats hat leider nachgelassen. Sowohl Pla-
ner als auch Verwaltung wiinschen sich fiir die
kommenden Termine wieder mehr Mitwirkende.
Nur so kénne man mehr interessante Anregungen
aus den Vierteln erhalten. Der Rahmenplan soll
vor den Sommerferien fertiggestellt sein. ek



Mit guten Losungen Beispiele fiir das Quartier geben

Sanierungsl:uenrél Stadtebaulicher Denkmalschutz | Fachwerk als herausragendes bauliches Merkmal | Winsche

Elnbeck. Stidtebauliche Aspekre standen bel der
Jingsten Sikaung dis Sankeren gsheirabes fr das Fir-
der- und Sanberuigehiel «Neostadt - Mancheplatz«
iy Programin Suidehanlicher Denkmalschuts auf
dor Tagescednung, Mach der Besprechung der He-
soederhetten der inzelnen Sanlerungsblicke ping
s ey anderem um Stadibikd , Strubsurent-
wicklung sovie Standart- und Winschaftshelebumg.

Archifekbar and Stadtbildpflege selen wichtige
Hansdlungsfielder pnd Bausteine des Sunlerungspee-
grarnems. erlinterte Flaner Hajo Brodniok. Tabed
sallien Mutzusgen und Strokbanen wic Eineeihandel,
Werpr n:? [enstleistung, Handwerk, Infrastnak-
mr,iil'ﬁ:;:[ jche Binrichtmgen und Gemsinbedard,
sher wxch Stidseroursmas und Wehndun kikinen lm
lick steben, Im Rahmen dieser Betrachbangen
khinne man viele Dietuils und Crualititen eefdecken.
Diazu gab er Hinweise 7o anterschigdlichen Fach-

werkhauten in Einbeck, 2 Formen ussd Rilepochen. -

Gerade im Sanierungsgehiet sei Fachwerk ¢in emt-
scherdendes Merkinal, Gehaudetypen wurden qear-
tierswelse ntersochit und besondere Schmud
wmien heransgearbeite. In der Backofenstrafle seige
sich belspielsweise eine besondene Kate durch din
Winchael von Hansern mit Fachwerk. und Schiefer-
fassade, Mit entsprechender Stadtbildpflege lasse
sich awch sus unscheinbaren Gebduden chwas ma-
chen. Allerdings seien die Fordermittel begrenzi,
scenit sollte man eine Pricritibenlists erstellen.

Wenn man die Angebols- und Nutzungsvislfall
beetrachie, sollte man die Multifnkgionalii der Ge-
baude stirken umi‘.:;gl-rilh Mafinakneen gegen
Ausdannung and Verlall engreifen. Anhand von
Schliissel- vnd Pllotprojekien mit bMagnetfankiio-
nen kﬁu-medasg_lmnm s i wichtig, Bewegungs-
riiume und Teeffpunite o schaffen und Gebiadbe
o fulls arrupassen.

Strukturpllepe mit dam Ziel giner Sandortbele-
hung sei besanders wichbg fir den Bereich Alen-
dm&r Stratlefbieiinal, Mit Quartirs- becicnngs-
welse Mock-Umgestnltung Binna man hier ou
Werbemenagen kommsen. Auvch der Mdéncheplats
kitmintg n setner Famktbon verbesseet werden, und
fiir den Mewstidier Kischplate plane die Stadt beretts
¢inen Eineelhandelsstandost mis Seahlwickumg. Die
Frage nich Attraltivitiestelgerung stelle sich anch
Fir Meuer M) -] i Al fur und
Enodienhauer Stralle sowie fir dan Blodk Alten-
doefer wnd Backalenstrafle, forge machen die Leer-
stipde der Benser Strafle; bevoe 25 an Neuss gehe,
sek g3 mighily, dax Varhandene ru ethalten nnd
Standocibed nguogen e W n, auch darch
Schaflung van EE"pﬁiLﬂn- Wenn da gule Lisangen
E}i.ngm wilrelen, hiltie das weltere glinstige Auswir-

nger

Irﬁ:unhmm wem Infrastruktor-Erbait und Yor-
sorge kiinnne die Aufwerturg kultursller Angebote
hgm-‘:i-ch gin, eherso die Schaffung von Treli-

1er Denk Hl;ﬂi.‘i‘-"li ut
L JOAEI

Eine Samierurg mit Unterstitzung des Programms. stAdebaulicher Denlomalschatr soll auch deutfich
wirden, Dazy werden diess Bannar, die o5 in unterschiediichen GriGen gibt, wahrend der Arbeiten
aufgekingt Krimhild Fricke-Frisehtenicht, bei der Stadt Einbeck zustandig filr Denkmadschutz, lber-
reichte das srste Barmer im Rahmen der Sitzung des Santerungsbeirates an den VWorsitzenden des
Fhirderversinz Alte Synagoge, Frank Bertram. Fir die Arbeiten an dem Gebaude in der Baustrale gibl

a5 Beihilfen aus dem Farderprogramm.,

punkien, von An en fikr Jugendlichen, von
Machharschaftstrells filr Alere und Familie, «Wes
felslt Blinen dats, so dic Prage des Macerd an den
saplerangsheirat Kleine Handwerksbetriebe, Ge-
achudfte insbesondare M [ugendliche aned ¢in by
dachter Sphelplaiz warden genannt. Bventugll gebe
s aiscl Brdord Rir etn Melirgenermtionenbas.
Siddtetourismus ist filr Finbeck abs wichtiger Be-
Ihum - und Wirbschaftatabioe zu sehen. Dus shei-
pEndle Iterescss der Gste an Hatels i historischer
Bauwsubstanz. kénnte Beriicksichilgung finden,
Auch die starkere Einbindung der Brauerel and
der Hansetraditlon Binbecka in das touristische
Angebiod Wipde erwilhnt, Bs Jolne sich, dber eine
Beaudiele i einem Kirgerhaus vachasdenken, Die
Draratellurg des Themas Wassers knnke chenfalls
Kaum eintdymen, Zu den Aushiingeschildern fiir
Tourasmus 2iiblen das Fachwerk, woraaf anch das
Regionskaneept »Fachwerk-Fiinfecks sctzt. der
Blaud rsck und die Stadteingangssitaai*enen mit
den ehemaligen Toven, P sticdien wire die Ver-
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weilfurktion im Quartier, usl grarbeitet werden
muss an der Verringenung von Lirm omd Tempa
in der Ahendorfer Stratie.

Al sParsdeprajekis fir den Tourismus sicli dle
Manung dow Storchenturm., Crptimal wire die
Schnfang einer bepehbaren Maitiorm, Auch die
e Miihle am Bender Tar lennte stirker fie den
‘Toaarismus gerutan werden.

=Saatgut, Bockbier, Fachwerlostads: Trii die
mar Einbeck hate, ein sobcher Slogan fasse das, wis
Einbeck zu hieten hahe, treffend zusammyen, 60
Planer Haje Brodniok.

er Sanierungsbeical i sich wieder am Ron-
1@, 17, Marz, ab 18 Uhrin den Riumen der Bvan-
gﬁli-’.‘h-l’ruh'rdhmen Gemeinde, Banstralie 17,
Danin wird in Arbeitsprappen unier anderem liber
die Bchwerpunkte Mincheplatz, Altendorfer
Stralle und Sfnrchenturm seiwie Uher Guartiers:
stralten gesprochen. Dabei sollen die Ergebnisse
der Befragung der GIE zum Mincheplatz varge-
stellt wrden, ok
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Auszug

aus der ,Einbecker Morgenpost“

vom 25. Marz 2014

Welche detaillierten

Die vielfaltigen Work- Planungen stellt sich der
shop-Ergebnisse wurden Sanierungsbeirat fiir die
zusammengetragen und Bereiche Méncheplatz,

den Te_ﬂnehmern_ des Storchenturm, Altendorfer
Sanierungsbeirats’ StraBe und die Quartiers-
vorgestellt. straBen siidlich der Alten-

dorfer StraBe vor? Das ist
im Rahmen von Workshops
- zusammengetragen wor-
den. In intensiven Arbeits-
~ einheiten sind |deen ge-
sammielt worden, die in das
Forderprogramm Stadte-
baulicher Denkmalschutz
fiir das Forder- und Sanie-
rungsgebiet »Neustadt-
Moncheplatz« einflieBen
konnten.

Arkaden, Verkehrsheruhigung, begehbarer Turm

Sanierungsbeirat mit Uberlegungen zu Storchenturm, Moncheplatz, Altendorfer StraBe, Quartiersstraben

X b.w.



Einbeck. »Ans Eingemachte« werde es mit den
Workshops gehen, kiindigte Planer Dirk Puche vom
Planungbiiro »lange puche« an: »Sie sollen tatkrif-
tig mithelfen.«

Beim Mgncheplatz lauteten die planerischen An-
regungen, Funktionsablufe, Nutzungsstruktur und
Freirdume zu verbessern. Dér Platz sei wichtig als
gebiindelte Stellplatzanlage und er werde auch von

Bussen a es erhebliche
Substanz Mangel, dem
Zeitgeist achzudenken

wire iiber die Einbahnstralenregelung,

so zu verbessern wie Ausstat-
tung, Anziehung und Barrie-
refreiheit. Zudem sollte ein
Verkehrs- und Stellplatzkon-
zept entwickelt werden, gege-
benenfalls miisse es bauliche
Erganzungen geben. Aus
Sicht der Denkmalpflege hit-
ten der Platz und sein Erhalt
besondere Bedeutung, fithrte
Dirk Puche aus. Das Augusti-
nerkloster dort wurde 1772
fiir einen Promenadenplatz
mit Baumbestand abgerissen.
Mitte des 19. Jahrhunderts
wurde im Nordteil die in den
60er Jahren abgerissene Mit-
telschule gebaut. Wiinsche fiir

Mafinahmen ~lenkung
sefen von rund
17.000 pro Tag genutzt, fast so viel
wie vor der der

Deshalb sollte der erhéht

grofirdumige Mafi-

, und der wichtige

stalterisch akzentu-

iert werden. Nutzungsintensivierung und Aufwer-

tung von Gebduden standen ebenfalls im Vor-
schlagskatalog der Planer.

Um die hohe Belastung durch den Verkehr zu

verringern, miisste man die Durchfahrt erschweren,

waren sich die Arbeitsgruppen einig. Eine Méglich-

die kiinftige Gestaltung In kleinen Gruppen wurden die Ideen zu verschiedenen Bereichen

wiren einheitliche Mdoblie- Schwerpunkten im Sanierungsgebiet erarbeitet.

rung und Beschilderung, Be-

pflanzung sowie ein Werbeanlagen und Beleuch-
tungskonzept. Der flielende Verkehr sollte auf die
ostliche Platzseite gelegt werden, die Westseite wire
fiir Busse, Taxen und Anlieferung bestimmt, aufler-

Fuflginger-
man wieder
atz seinem
das wiirden

8

v

e

men, und auch iiber die Bidume nachdenken. Eine
Verlegung der Bushaltestelle, eventuell wieder in die
Grimsehlstrafe, wiirde den Platz 6ffnen. An der
Westseite bestiinde die Moglichkeit, einen soge-
und mit Glas
von Fufigin-
llee und Was-
en, Auch den
Block Lange Briicke 9/11 sollte man aufwerten,
etwa durch den Anbau von Balkons, und die Woh-
nungen miissten verschonert werden. Weiter gelte
es, den Durchgang zum Parkplatz Judenstrafie zu
verbessern.
Aufthebung der Barriere- und Trennw1rkung'
sollte fiir die Altendorfer Strafle erzielt werden.

Fotos: Kondziella

keit wire, das Durchfahrtsverbot fiir Lkw stirker zu
kontrollieren. Auflerdem sollte die Wegweisung auf
der Umgehungsstrafie verbessert werden. Vielleicht
kénnte man den Verkehr zwischen den Einmiin-

deni Zu verbessern wire die Qualitit des Parkhau-

ses, das nicht gut genutzt wird. Die moderne

Interpretation des Stadttores wire ein Blickfang.

Dafiir wurde ein Wettbewerb vorgeschlagen. At-

traktivere Fassaden wiirden ebenfalls zur Verbesse-

rung beitragen. Wenn man die Belastung durch die

Strafle senke, bestehe die Méglichkeit, mehr Nutz-
flachen fiir Anlieger zu schaffen.

nd die Beseitigung

auf der Handlungs-

Straflen gestalteri-

schen Aufwertungsbedarf hinsichtlich Gliederung,

ung

ung

von
Gemengelagen. Es wurden durchgingig Substanz-
schiden festgestellt,
ebenso e er Versiege- |
lungsgra ltung sowie
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Gefahrenpunkte und ein Einbahnstrafensystem,
das iiberdacht werden sollte. Durchfahrtssperren,
Anliegerparken beziehungsweise eine bessere Glie-
derung der Stellplatzanlagen, die Einrichtung von
Spielstrafien, die Schaffung griiner Zonen sowie die
Installation energiesparender Straflenbeleuchtung
wurden von Seiten der Planer vorgeschlagen.

Ausbaufihig, so ein Arbeitsgruppenergebnis, sei
die Einbahnstraflenregelung, etwa fiir die Backofen-

strafie. Wenn man die Biirgersteige wegnehme und
durchgingig pflastere, ergebe sich ein neues Bild.
Ein wesentliches Problem sind fehlende Stell- oder
Freiflichen. Der Abriss wurde fiir den ehemaligen
Supermarkt in der Baustrafle vorgeschlagen, hier
gebe es Platz fiir Parkflachen. Auch iiber das Park-
haus in der Backofenstrafle sollte man nachdenken.
In solchen Kernlagen kénnten Freibereiche, Griin-
flichen und Spielanlagen geschaffen werden. Nicht
direkt im Forderbereich, aber unmittelbar angren-
zend ist der Sonnenhaken mit seiner Garagenzeile.
Auch dafiir lief3e sich eventuell eine andere Parklo-
sung schaffen.

Den Storchenturm gilt es als w1cht1ge Stadtmarke
zu Erhalten und in Wert zu setzen. Zugleich kénnte
der touristische Wert der historischen Stadtbefesti-
gung verbessert werden. Durch Einbeziehung in
Stadtfithrungen liefle sich eventuell eine Steigerung
der Besucherzahlen erreichen. Durch die Moglich-
keit der Turmbesteigung kénnte die Naherholungs-
funktion aufgewertet werden. Auch der Erlebnis
und Freizeitwert liefSe sich durch Blickbeziehungen
in die Wallanlagen steigern. Der Storchenturm wird
als Schlissel- und Impulsprojekt zur Erhaltung der
Turm- und Stadtmauerlandschaft gesehen. Er
miisste jedoch saniert und statisch gesichert wer-
den, und sinnvoll wiére es,'die Begehbarkeit herzu-
stellen, verbunden mit der Schaffung von Aus-
sichtsebenen. Daneben sollte die Stadtmauer .in
Teilbereichen saniert werden, und Anbindung,
Uberginge und Nutzung der Wallanlagen sollten
verbessert werden,

Eine Treppe im Turm, so die Arbeitsgruppen,
kénnte den gewiinschten Zugang sichern. Eine Aus-
leuchtung beziehungsweise Anstrahlung wire ein
weiterer Vorschlag. Mit Blick auf die Historie lief3e
sich vielleicht ein erlebbares Verteidigungsszenario
konstruieren. Auch die Installation eines Wehr-
gangs auf der Mauer wire interessant. Entwickelt
wurde die Vision, einen Laserstrahl von Turm zu
Turm zu schicken. Die Wallanlagen kénnte man fiir
ein Freilufttheater nutzen. Weiter sollte iiberlegt
werden, die Higermauer fiir den Verkehr zu sper-
ren beziehungsweise nur fiir Anlieger freizugeben.

Der Sanierungsbeirat, lobte Dirk Puche, habe mit
seinen Ergebnissen viel Innovationspotenzial ge-
zeigt geliefert. Eine Sitzung des Gremiums stehe
noch an, am 28. April ab 18 Uhr. Dann sollten Prio-
ritdten gesetzt werden: Welche Quartiere sollen zu-
* erst mit Konzepten belegt werden, welche haben
Schliisselfunktionen, wo ist am meisten zu errei-
chen? ‘Anschlieffend werden Gespriche mit An-
wohnern direkt gefiihrt. Sprechstunden sind aber
schon jetzt jederzeit iber die Stadt beziehungsweise
den Sanierungstrager moglich. ek
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Quartiere im Sanierungsgebiet >

Die Quartiers- und Blocknummern
entstammen den Vorbereitenden
Untersuchungen.
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Block/Quartier 15

Block/Quartier 21

Stadtebauliche Stadtebauliche MafBBnahmen Stadtebauliche Stadtebauliche MafBBnahmen
Missstande, Defizite Ziele Initiativen Missstande, Defizite Ziele Initiativen
Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur:

Etliche Stadtbild-, Gefligemangel,
inhomogenes Gesamtbild, hoher
Umgestaltungsbedarf, stadte-
bauliche Zasuren

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung und Gestaltung,
Stadtbildaufwertung und -
einfligung, Erhalt pragender
Bauwerke (Standergeschossbau-
ten) und Details, Substanzsanie-
rungen

Uberwiegend Fassadenumgestal-
tungen und Detailverbesserun-
gen, auch Fachwerk- und traditi-
onelle Detailerhaltung, Gefu-
geanpassung als Baumafnah-
men nach Erstellung eines Quar-
tiers-Detailkonzeptes

Gestorte Dachlandschaft im
nordostlichen Bereich

Erhalt des pragnanten Gebaude-
bestandes mit Sonderbauten,
bemerkenswerten homogenen
Fachwerkgruppen und Detailbe-
satzen, Erhalt der Visitenkarten-
funktion fUr Stadtbild/Tourismus,
Substanzsanierungen

Dach- und FassadenmaflRnahmen
mit besonderen Detailerhaltun-
gen, Wiederherstellung der
Dachlandschaft Gebaudegruppe
Lange Brucke 10-12

Quartiersgefiige:
Ansiedlungshemmnisse,
Gemengelage*, erhdhte Funkti-
onsschwachen (siehe auch unten
Nutzung und Struktur)

Quartiersgefige:
Quartiersentwicklung zur
behutsamen Umstrukturierung /
Blockentkernung im Zusammen-
hang mit komplexen MafRnah-
men, Nutzungsintensivierungen,
Verbesserung der Standortbedin-
gungen, der Aufienwohnqualita-
ten, Zuwegungen und Stellplatz-
versorgung u.a.

Quartiersgefige:
Insbesondere Nutzungsintensi-
vierung des Gebaudekomplexes
Neuer Markt 17-23,

Abbruch stadtebaulich verzicht-
barer Gebaude im riickwartigen
Bereich, Umstrukturierung des
Nordwestbereiches, Aufwertung
Komplex Lange Brucke 9-11 ggf.
auch zur Neuordnung

Quartiersgefige:
Gebietsspezifische hohe bauliche
Dichte und Stellplatzmangel,
kaum Anderungsméglichkeit

Quartiersgefige:

Allenfalls Prifung einzelfallbezo-
gener bzw. einzelgrundstuicksbe-
zogener Anpassungsmaoglichkei-
ten

Quartiersgefiige:
Kein unmittelbarer Handlungs-
bedarf

Nutzung und Struktur:
Funktionsschwachen, Struktur-
defizite, geschwachte Gebiets-
funktion, Nutzungsstrukturen
z.B. mit Nutzungsmangeln,
zunehmende AusdlUnnung und
Leerstande bzw. Teilleerstande,
z.T. Substanzschwachen/ Gebau-
destruktur- und Grundrissman-
gel (z.B. nicht barrierearm) u.a.

Nutzung und Struktur:
Starkung des durch Funktions-
verluste betroffenen und be-
drohten Quartiers als Teil des
zentralen Versorgungsbereiches,
Verbesserung der Standortbedin-
gungen; Gebaudeaufwertung
und zeitgemalle Anpassung

Nutzung und Struktur:
Umsetzung des grundstucks-
Ubergreifenden Quartierskonzep-
tes, Modernisierungsmafnah-
men des Gebaudebestandes
auch durch (denkmalvertragli-
chen) inneren Gebaudeumbau

Nutzung und Struktur:
Der Bereich ist von Kerngebiets-
funktionen und ,Sondernutzun-
gen" Kirche/betreute Senioren-
wohnanlage gepragt, die Anzahl
von Teil-Wohnungsleerstanden
ist derzeit nicht gravierend, z.T.
Substanzschwachen, Gebaude-
mangel (z.B. nicht barrierearm)
u.a.

Nutzung und Struktur:
Beibehaltung der Nutzungsviel-
falt; Kerngebietsnutzung, Erhal-
tung der Infrastruktureinrichtun-
gen, Integration des Quartiers in
die Stadtetourismusstrategien;
Gebaudeaufwertung und zeit-
gemalle Anpassung

Nutzung und Struktur:
Hohe Abhangigkeit der Quar-
tiersentwicklung von der Umset-
zung des Rahmen- und Entwick-
lungskonzeptes zum Ménche-
platz; Modernisierungsmafnah-
men des Gebaudebestandes
auch durch (denkmalvertragli-
chen) inneren Gebaudeumbau

Freiraum:

Unattraktive Stellplatzanlage, zu
geringe Auslastung, fehlende
Ausschilderung

Freiraum:
Integration der Stellplatzanlage
in die Quartiersentwicklung

Freiraum:

Vorhandener Parkplatz, Parkpa-
lettenbereich: Entwicklung im
Zuge des Quartierskonzepts, ggf.
Abriss, Neubau, bauliche Ergan-
zung

Freiraum:

Unattraktiver Moncheplatz mit
Struktur-, Funktions- Substanz-
und Gestaltungsmangeln, keine
Visitenkartenfunktion

Freiraum:

Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat, Nutzungsdispositionen,
Barrierefreiheit, Ausstattung,
Méblierung, Verkehrsfiihrung,
Stellplatzdisposition u.a.

Freiraum:

Konkretisierung und Umsetzung
der Vorgaben des Rahmenplan-
konzeptes, Auslobung eines
Gutachterverfahrens bzw. stad-
tebaulichen Wettbewerbes

Klimaschutz:
Im allgemeinen hoher Grad an
energetischen Mangeln im

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutzziele,
Einklang von Denkmal- und

Klimaschutz:
MaBnahmen zur energetischen
Gebaude-/ Quartierssanierung,

Klimaschutz:
Im allgemeinen hoher Grad an
energetischen Mangeln im

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutzziele,
Einklang von Denkmal- und

Klimaschutz:
Energetische Gebaudesanierun-
gen, auch Entwicklung zur ener-

Altbaubestand, fehlendes Kon- Klimaschutz, Bereitstellung Konzept energetische Quartiers- Altbaubestand Klimaschutz getischen Quartierssanierung wie
zept Uber Einzelgebaude hinaus innovativer, bezahlbarer Energien | entwicklung im Zusammenhang bei Quartier 15 im Laufe des

als wichtiger Standortfaktor mit Quartiersneuordnung prufen Verfahrens prifen
Management: Management: Management: Management: Management: Management:

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-Management
und -Marketing

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung der
Nachfrage und Anziehungskraft

Aufbau eines Gebaude-, Leer-
stands- und Férdermanage-
ments, siehe weiter Quartier 21
Entwicklungsgrundlage: ferner
Quartiers-Detailkonzept

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-Management
und -Marketing

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung der
Nachfrage und Anziehungskraft

Vernetzungsaktivitaten, erfor-
derliche gezielte Eigentlmer-,
Investoren- und Zielgruppenan-
sprachen, Imagekampagne

*Definition Gemengelage: (teils zu) dichte Bebauung mit eingeschrankten Belichtungs- und Bellftungsverhaltnissen, Verschattung, Auenwohndefizite (z.B. hohe Versiegelung, zu wenig Griinbereiche und/oder
Freisitze/Balkone), unzureichende ErschlieBung, fehlende Stellplatze, im Erscheinungsbild vernachlassigte un-, unter- oder fehlgenutzte Wirtschafts-/Nebengebaude)

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen
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Block/Quartier 22

Block/Quartier 25

Stadtebauliche Stadtebauliche MafBBnahmen Stadtebauliche Stadtebauliche MaBBRnahmen
Missstande, Defizite Ziele Initiativen Missstande, Defizite Ziele Initiativen
Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur:

Einzelne Stadtbild-, Gefuge-
mangel, Umgestaltungsbedarf
hinsichtlich stadtbildtypischer
Details wie Fenster, TUren

Stadtbildaufwertung und
-einfligung, Substanzsanierun-
gen

Uberwiegend Detailverbesserun-
gen, evtl. Gefligeanpassung im
stdlichen Quartiersbereich als
Baumafnahmen

Etliche Stadtbild-, Gefligemangel.
Neue StraRe: ,aufgebrochene"
Blockrandstruktur, eingeschossiger
Flachdachbaukérper und Luckensi-
tuation.

Gesamtbild: eher inhomogen

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung u. Gestaltung,
Stadtbildaufwertung und
-einflgung, Erhalt pragender
Bauwerke (Standerbauten) und
Details, Substanzsanierungen

Dach- und Uberwiegend Fassa-
denumgestaltungen, Detailver-
besserungen, auch Fachwerk-
und Detailerhaltung, Gefligean-
passung im nordwestlichen
Quartiersbereich, Umgestaltung
z.B. insbesondere Gebaudegrup-
pe Altendorfer Stral3e 15-19

Quartiersgefiige:
teilweise keine grundstuicks-
bezogenen Stellplatzmdglich-
keiten

Quartiersgefiige:
Quartiersentwicklung ohne
grundstucksibergreifende Kom-
ponente

Quartiersgefiige:

Prufung einzelfallbezogener bzw.
einzelgrundstticksbezogener
Anpassungsmaglichkeiten zur
baulichen Veranderung

Quartiersgefiige:
Ansiedlungshemmnisse, erhdhte
Funktionsschwachen (siehe auch
unten Nutzung und Struktur), z.T.
Gemengelagen in riickwartigen
Bereichen, z. T. unzureichende
ErschlieBungen und Stellplatzmog-
lichkeiten auf den Anwesen, unbe-
friedigende Freiflachengestaltung in
mittleren Innenhofbereichen, kaum
eigene Stellplatzmdglichkeiten auf
etlichen Grundsticken

Quartiersgefiige:
Quartiersentwicklung mit grund-
stlickstibergreifenden Uberlegun-
gen zur behutsamen Umstruktu-
rierung / Blockentkernung im
Zusammenhang mit komplexen
Mafnahmen (s. auch Architek-
tur-, Struktur-, Freiraumkon-
zept), Schaffung attraktiverer
Innenbereiche und Zuwegungen,
Verbesserung des AuBenwoh-
nens

Quartiersgefiige:
Behutsame Entkernung durch
Abbruch stadtebaulich verzicht-
barer Bausubstanzen, Anordnung
von Garagen und Gemein-
schaftsstellplatzen mit Gestal-
tungsqualitat fur die Blockrand-
bebauung; SchlUsselprojekt
Altendorfer StraBe 13 und Um-
strukturierung des nordwestli-
chen Quartiersbereiches;

Nutzung und Struktur:
Einzelne Funktionsschwachen,
2.T. Substanzschwachen

Nutzung und Struktur:
Stabilisierung der Nutzungsstruk-
turen

Nutzung und Struktur:
Objektbezogene bauliche Einzel-
fallmalBnahmen, hohe Abhangig-
keit der Quartiersentwicklung
von Umsetzung des Rahmen-
und Entwicklungskonzeptes zum
Méoéncheplatz

Nutzung und Struktur:
Hoher Leerstandsgrad, Funktions-
schwachen, Strukturdefizite, ge-
schwachte Gebietsfunktion, z.T.
Substanzschwachen, z.T. Gebau-
destruktur- und Grundrissmangel
(z.B. nicht barrierearm) u.a.

Nutzung und Struktur:
Starkung und Ausbau der Nut-
zungsvielfalt, auch Starkung der
Wohnfunktion, Verbesserung der
Standortbedingungen; Gebau-
deaufwertung und zeitgemalle
Anpassung

Nutzung und Struktur:
Nutzungsintensivierungen ent-
lang Altendorfer Straf3e und
Umsetzung o.g. Quartiersent-
wicklungen, Modernisierung des
Gebaudebestandes auch durch
(denkmalvertraglichen) inneren
Gebaudeumbau

Freiraum:

Unattraktiver Mdncheplatz
mit Struktur-, Funktions-
Substanz- und Gestaltungs-
mangeln, keine Visitenkarten-
funktion, geringe Anziehungs-
kraft

Freiraum:

Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat, Nutzungsdispositionen,
Barrierefreiheit, Ausstattung,
Moblierung, Verkehrsfuhrung,
Stellplatzdisposition u.a.

Freiraum:

Umbau und Gestaltung des
Méoncheplatzes: Konkretisierung
und Umsetzung der Vorgaben
des Rahmenplankonzeptes,
Auslobung eines Gutachterver-
fahrens bzw. stadtebaulichen
Wettbewerbes

Freiraum:

Mangel und Gestaltungsdefizite im
Geschafts- und Wohnumfeld,
Verkehrsbelastung Altendorfer
Strafe , fehlende Barrierefreiheit

Freiraum:

Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat, Verkehrsberuhigung,
Barrierefreiheit, verbesserte
Stellplatzdisposition u.a.

Freiraum:
StraBenbaumalinahmen Neue
StraBe, Knochenhauerstralle,
Breiter Stein: Einbahnstrallensys-
tem, Verkehrsberuhigung. Alten-
dorfer Straf3e: Verkehrsberuhi-
gung u.a.

Klimaschutz:
Im allgemeinen hoher Grad an
energetischen Mangeln im

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutzziele,
Einklang von Denkmal- und

Klimaschutz:
Mafl3nahmen zur energetischen
Gebaudesanierung, ansonsten

Klimaschutz:
Im allgemeinen hoher Grad an
energetischen Mangeln im Altbau-

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutzziele,
Einklang von Denkmal- und

Klimaschutz:
Maflnahmen zur energetischen
Gebaude- und Quartierssanie-

Altbaubestand Klimaschutz Entwicklungen zur energetischen bestand, fehlendes Konzept uber Klimaschutz, Bereitstellung rung, Konzept energetische
Quartierssanierung wie bei Einzelgebaude hinaus innovativer, bezahlbarer Energien | Quartiersentwicklung im Zu-
Quartier 15 im Laufe des Verfah- als wichtiger Standortfaktor sammenhang mit Quartiersneu-
rens prufen ordnung prufen

Management: Management: Management: Management: Management: Management:

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-
Management und -Marketing

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung der
Nachfrage und Anziehungskraft

Wie zu Quartier 15 und 21

Fehlendes, umfassendes und spezi-
elles Quartiers-Management und -
Marketing

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung der
Nachfrage und Anziehungskraft

Wie zu Quartier 15 und 21,
Entwicklungsgrundlage: ferner
Quartiers-Detailkonzept

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen
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Block/Quartier 26 Block/Quartier 28
Stadtebauliche Stadtebauliche MafBBnahmen Stadtebauliche Stadtebauliche MafBBnahmen
Missstande, Defizite Ziele Initiativen Missstande, Defizite Ziele Initiativen
Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur:

Gesamtbild Straflenzlige Rosen-
thal, Breiter Stein: etliche Stadt-
bild-, Gefigemangel, eher inho-
mogener Gesamteindruck,
Umgestaltungsbedarf hinsichtlich
stadtbildtypischer Details wie
Fenster, Turen

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung u. Gestaltung,
Stadtbildaufwertung und
-einfligung, Erhalt pragender
Bauwerke (Stander bzw. Stan-
dergeschossbauten) und Details,
Substanzsanierungen

Dach- und Uberwiegend Fassa-
denumgestaltungen, Detailverbesse-
rungen an Gebauden der Stral3enzi-
ge Rosenthal, Breiter Stein , evtl.
Gefligeanpassung im nordostlichen
Quartiersbereich; ansonsten Fach-
werk- und Detailerhaltung im Bereich
Hoéren (hohe Ensemblequalitat)

Detailmangel; Gesamtbild: relativ
homogen

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung u. Gestaltung, Stadt-
bildaufwertung und -einfligung,
Substanzsanierungen

Uberwiegend  Detailverbesse-
rungen, Umgestaltung Gebau-
degruppe BackofenstraBBe 1, 1a
und Altendorfer Strafe 10:
hinsichtlich traditioneller
stadtbildpragender Elemente
als Baumaflnahmen

Quartiersgefiige:
Ansiedlungshemmnisse, erhéhte
Funktionsschwachen (siehe auch
unten Nutzung und Struktur), z.T.
Gemengelagensituation in
rickwartigen Bereichen, Uber-
wiegend Grundstulicke ohne
eigene Stellplatzméglichkeiten
auf den Anwesen

Quartiersgefiige:
Quartiersentwicklung mit grund-
stlickstibergreifenden Uberlegun-
gen zur behutsamen Umstruktu-
rierung / Blockentkernung im
Zusammenhang mit komplexen
MafBnahmen (s. auch Architek-
tur-, Struktur-, Freiraumkon-
zept), Schaffung attraktiverer
Innenbereiche, Verbesserung der
Standortbedingungen, AuBen-
wohnqualitaten, Zuwegungen,
Stellplatzversorgung u.a.

Quartiersgefiige:

Behutsame Entkernung durch Ab-
bruch  stadtebaulich  verzichtbarer
Bausubstanzen, Quartiersstellplatzlo-
sungen und Schaffung von Zuwegun-
gen ruckwartiger Grundstlicksberei-
che insbesondere im Zusammenhang
mit der potenziellen Umstrukturie-
rung der Grundstucke Altendorfer 27,
29 mit Rosenthal 22, Prufung einer
Blockquerung im sudlichen Bereich

Quartiersgefiige:
Grundstlcke z.T. ohne eigene
Stellplatzversorgung, jedoch
Mitversorgung Uber Parkhaus
Ecke Backofenstralle / Schafer-
gasse

Quartiersgefiige:
Quartiersentwicklung ohne
grundstuckslbergreifende Kom-
ponente

Quartiersgefiige:

Kein unmittelbarer Handlungs-
bedarf, im Einzel- und Bedarfsfall
Prufung einzelfallbezogener bzw.
einzelgrundsticksbezogener
Anpassungsmoglichkeiten

Nutzung und Struktur:
Funktionsschwachen und Leer-
stande, z.T. Struktur- und Sub-
stanzschwachen, z.T. Gebau-
destruktur- und Grundrissman-
gel (z.B. nicht barrierearm) u.a.

Nutzung und Struktur:
Starkung und Ausbau der Nut-
zungsvielfalt, auch Starkung der
sozialen und kulturellen Angebo-
te und Wohnfunktion, Gebau-
deaufwertung und zeitgemalle
Anpassung

Nutzung und Struktur:
Nutzungsintensivierungen und Um-
setzung o.g. Quartiersentwicklungen
mit Klein-Theaterprojekt, Moderni-
sierung des Gebaudebestandes auch
durch (denkmalvertraglichen) inneren
Gebaudeumbau, Erhalt der Stander-
geschossbauten Altendorfer StraRe
auch fur Stadtetourismus

Nutzung und Struktur:
Geringe Funktionsschwachen,
2.T. Gebaudestruktur- und
Grundrissmangel (z.B. nicht
barrierearm) u.a.

Nutzung und Struktur:
Beibehaltung der Nutzungsviel-
falt; Kerngebietsnutzung

Nutzung und Struktur:
Abhangigkeit der Quartiersent-
wicklung auch von der Entwick-
lung des Neustadter Kirchplatzes
als stadtebaulicher Anziehungs-
punkt mit adaquaten Funktio-
nen, Modernisierung des Gebau-
debestandes wie Quartier 26

Freiraum:

Mangel und Gestaltungsdefizite
im Geschafts- und Wohnumfeld,
Verkehrsbelastung Altendorfer
Stral3e, fehlende Barrierefreiheit

Freiraum:

Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat, Verkehrsberuhigung,
Barrierefreiheit, verbesserte
Stellplatzdisposition u.a.

Freiraum:
StraBenbaumalnahmen Hoéren,
Breiter Stein: Einbahnstraflensystem
mit verkehrsberuhigten Bereich,
Quartierswohnweg. Altendorfer
StraB3e: Verkehrsberuhigung u.a.

Freiraum:

Mangel und Gestaltungsdefizite
im Geschafts- und Wohnumfeld,
Verkehrsbelastung Altendorfer
Stral3e , fehlende Barrierefreiheit

Freiraum:

Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat, Verkehrsberuhigung,
Barrierefreiheit, verbesserte
Stellplatzdisposition u.a.

Freiraum:
Stralenbaumalinahmen Back-
ofenstral3e: Einbahnstrallensys-
tem mit verkehrsberuhigten
Bereich, Quartierswohnweg.
Altendorfer StraRe: Verkehrsbe-
ruhigung u.a.

Klimaschutz:
Im allgemeinen hoher Grad an
energetischen Mangeln im

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutzziele,
Einklang von Denkmal- und

Klimaschutz:
MaBnahmen zur energetischen
Gebaudesanierung, ansonsten Ent-

Klimaschutz:
Im allgemeinen hoher Grad an
energetischen Mangeln im

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutzziele,
Einklang von Denkmal- und

Klimaschutz:
MaBnahmen zur energ. Gebau-
desanierung, ansonsten Entwick-

Altbaubestand Klimaschutz wicklungen zur energetischen Quar- Altbaubestand Klimaschutz lungen zur energ. Quartierssanie-
tierssanierung wie bei Quartier 25 im rung wie bei Quartier 29 im
Laufe des Verfahrens prufen Laufe des Verfahrens prufen

Management: Management: Management: Management: Management: Management:

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-Management
und -Marketing

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung der
Nachfrage und Anziehungskraft

Wie zu Quartier 15 und 21, ferner
Entwicklungsgrundlage: Quartiers-
Detail-Konzept

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-Management
und -Marketing

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung der
Nachfrage und Anziehungskraft

Wie zu Quartier 15 und 21

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen
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Block/Quartier 29

Block/Quartier 30

Stadtebauliche Stadtebauliche MafBBnahmen Stadtebauliche Stadtebauliche MafBBnahmen
Missstande, Defizite Ziele Initiativen Missstande, Defizite Ziele Initiativen
Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur:

Detailmangel in relativ homoge-
ner Uberwiegender Fach-
werkstruktur; Baullicke nach
Brand Altendorfer Str. 24

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung u. Gestaltung,
Stadtbildaufwertung und
-einfligung, Erhalt pragender

Uberwiegend  Detailverbesse-
rungen als bauliche MafRnah-
men, Umgestaltung Altendor-
fer StraBe 30 hinsichtlich

Detailmangel in Einzelfallen;
insgesamt zur Altendorfer Str,
homogene Fachwerkgruppe;
Gefligeeinbriiche entlang der

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung u. Gestaltung, Sub-
stanzsanierungen

Einzelne Detailverbesserungen;
Ecklagen-Gebaude Altendorfer
StraBe 46: Beispielhafte mogliche
UmgestaltungsmaBnahme

Bauwerke und Details, traditioneller stadtbildpragen- Backofenstrale hinsichtlich stadtbildpragender
Substanzsanierungen der Elemente; SchlUsselprojekt Elemente; tlw. Geflgeanpassung
Baullickenschluss im Bereich Backofenstraf3e
Quartiersgefiige: Quartiersgefiige: Quartiersgefiige: Quartiersgefiige: Quartiersgefiige: Quartiersgefiige:

Baullicke als Zasur, Grundsticke
2.T. ohne eigene Stellplatzversor-
gung, jedoch Mitversorgung Uber
Parkhaus Ecke Backofenstra-
3e/Schafergasse, erhdhte Funkti-
onsschwachen (siehe auch unten
Nutzung und Struktur)

Quartiersentwicklung mit grund-
stuickstibergreifenden Uberlegun-
gen zur behutsamen Umstruktu-
rierung im Zusammenhang mit
komplexen MaRnahmen

Wiederbebauung des Grundsti-
ckes Altendorfer Stral3e 24 mit
Prufung grundsticksubergreifen-
der Entwicklungs- und Erschlie-
Bungsmaoglichkeiten des 6stli-
chen Quartiersbereiches, Ent-
wicklung und Umnutzung des
ehemaligen Brennerei-Komplexes

Kleinere Gemengelagensituation
im westlichen Quartiersbereich,
tlw. ungeordneter 6stlicher
Bereich

Quartiersentwicklung mit kleine-
rer grundstickstbergreifender
Komponente

Ggf. Erganzung der stadtebauli-
chen Struktur durch Umgestal-
tung des sudostlichen Eckberei-
ches geman Einfligungsgebot auf
Grundlage eines individuellen
Konzeptes prufen und abwagen,
im Einzel- und Bedarfsfall Priu-
fung einzelfallbezogener Anpas-
sungsmaoglichkeiten

Nutzung und Struktur:
Funktionsschwachen und Leer-
stande, z.T. Substanzschwachen
sowie Gebaudestruktur- und
Grundrissmangel (z.B. nicht
barrierearm) u.a.

Nutzung und Struktur:
Starkung des durch Funktions-
verluste betroffenen und be-
drohten Quartiers als Teil des
zentralen Versorgungsbereiches,
Verbesserung der Standortbedin-
gungen Gebaudeaufwertung und
zeitgemalle Anpassung

Nutzung und Struktur:
Umsetzung des grundstiicks-
Ubergreifenden Quartierskonzep-
tes, Modernisierungsmafnah-
men des Gebaudebestandes
auch durch (denkmalvertragli-
chen) inneren Gebaudeumbau

Nutzung und Struktur:

Die Anzahl von Teil-Wohnungs-
leerstanden ist derzeit nicht
gravierend; , z.T. Substanzschwa-
chen sowie Gebaudestruktur-
und Grundrissmangel (z.B. nicht
barrierearm) u.a.

Nutzung und Struktur:
Beibehaltung der Nutzungsviel-
falt und Starkung der Wohn-
funktionen

Nutzung und Struktur:
Umsetzung des Quartierskonzep-
tes, Modernisierungsmafnah-
men des Gebaudebestandes
auch durch (denkmalvertragli-
chen) inneren Gebaudeumbau

Freiraum:

Mangel und Gestaltungsdefizite
im Geschafts- und Wohnumfeld,
Verkehrsbelastung Altendorfer
StraBe , fehlende Barrierefreiheit

Freiraum:

Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat, Verkehrsberuhigung,
Barrierefreiheit, verbesserte
Stellplatzdisposition u.a.

Freiraum:
Strallenbaumalnahmen Back-
ofenstraf3e: EinbahnstralRensys-
tem mit verkehrsberuhigten
Bereich, Quartierswohnweg
aufwerten. Altendorfer Strale:
Verkehrsberuhigung u.a.

Freiraum:

Mangel und Gestaltungsdefizite
im Geschafts- und Wohnumfeld,
Verkehrsbelastung Altendorfer
StralRe , fehlende Barrierefreiheit

Freiraum:

Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat, Verkehrsberuhigung,
Barrierefreiheit, verbesserte
Stellplatzdisposition u.a.

Freiraum:
Strallenbaumalinahmen Back-
ofenstrafBe: Einbahnstrallensys-
tem mit verkehrsberuhigten
Bereich, Quartierswohnweg.
Aufwerten. Altendorfer StralRe:
Verkehrsberuhigung u.a.

Klimaschutz:
Im allgemeinen hoher Grad an
energetischen Mangeln im

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutzziele,
Einklang von Denkmal- und

Klimaschutz:
MafRnahmen zur energetischen
Gebaude- und Quartierssanie-

Klimaschutz:
Im allgemeinen hoher Grad an
energetischen Mangeln im

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutzziele,
Einklang von Denkmal- und

Klimaschutz:
Mafl3nahmen zur energetischen
Gebaudesanierung, ansonsten

Altbaubestand, fehlendes Kon- Klimaschutz, Bereitstellung rung, Konzept energetische Altbaubestand Klimaschutz Entwicklungen zur energetischen
zept Uber Einzelgebaude hinaus innovativer, bezahlbarer Energien | Quartiersentwicklung im Zu- Quartierssanierung wie bei
als wichtiger Standortfaktor sammenhang mit Quartiersneu- Quartier 29 im Laufe des Verfah-
ordnung prufen rens prufen
Management: Management: Management: Management: Management: Management:

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-Management
und -Marketing

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung der
Nachfrage und Anziehungskraft

Wie zu Quartier 15 und 21,
Entwicklungsgrundlage: ferner
Quartiers-Detailkonzept

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-Management
und -Marketing

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung der
Nachfrage und Anziehungskraft

Wie zu Quartier 15 und 21
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Block/Quartier 31

Block/Quartier 32

Stadtebauliche Stadtebauliche MafBnahmen Stadtebauliche Stadtebauliche MaBBnahmen
Missstande, Defizite Ziele Initiativen Missstande, Defizite | Ziele Initiativen
Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur:

Etliche Stadtbild, Gefligeman-
gel bzw. Umgestaltungsbedarf
an etlichen Fassaden und auch
hinsichtlich stadtbildtypischer
Details wie Fenster, Tlren;
Gefligemangel u.a. Bereich
Baustralle

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung u. Gestaltung,
Stadtbildaufwertung und
-einfligung, Substanzsanierun-
gen

Dach- und Fassadenmafinahmen,
Detailverbesserungen, auch Fach-
werk- und traditionelle Detailerhal-
tung, Gefligeanpassung Garagenzeile
Baustralle; Umgestaltungsmalfinah-
men z.B. Gebaudegruppe Benser
StraBe 7-13. Umgestaltung, Einbin-
dung, Umstrukturierung Parkhaus

Einzelne Stadtbild-, Geflige-
mangel bzw. Umgestal-
tungsbedarf an etlichen
Fassaden und auch hinsicht-
lich stadtbildtypischer Details
wie Fenster, TUren

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung u. Gestaltung,
Stadtbildaufwertung und
-einfligung, Substanzsanierun-
gen

Fassadenumgestaltungen und Detail-
verbesserungen, auch Fachwerk- und
traditionelle Detailerhaltung

Quartiersgefiige:
Stellplatzdefizite bzw. unge-
ordnete Situation, kleinere
Gemengelagenbereiche und
AuBenwohndefizite.

Quartiersgefiige:

Quartiersentwicklung mit grund-
stlicksubergreifenden Uberlegun-
gen zur behutsamen Umstruktu-

rierung / Blockentkernung im
Zusammenhang insbesondere
mit Umorganisation der Stell-
platzversorgung, Verbesserung
der Standortbedingungen, Au-
Benwohnqualitaten, Zuwegun-
gen, Stellplatzversorgung u.a.

Quartiersgefiige:

In Einzelgrundstucksfallen behutsame
Entkernung durch Abbruch stadte-
baulich verzichtbarer Bausubstanzen
maglich; Prifung der Ausdehnung
des grundstucksubergreifenden
Konzeptes mit Neuordnung unter
Einbeziehung des Parkhauses Ecke
BackofenstrafBe / Schafergasse.

Quartiersgefiige:
Stellplatzdefizite, kleinere
Gemengelagenbereiche und
AuBenwohndefizite.

Quartiersgefiige:
Quartiersentwicklung mit
kleinerer grundsttcksibergrei-
fender Komponente;
Entwicklung Sonderbereich
Kindergarten, Synagoge,
Verbesserung der Standortbe-
dingungen, AuBBenwohnquali-
taten, Zuwegungen, Stellplatz-
versorgung u.a.

Quartiersgefiige:

Prufung der Entwicklungsmaglichkeiten
der rlickwartigen Scheune zwischen
Schafergasse 3 und 5, ggf. Erganzung
der stadtebaulichen Struktur durch
erganzende Umgestaltung der Raum-
kantensituationen im Bereich der Scha-
fergasse gemaR Einfugungsgebot auf
Grundlage eines individuellen Konzeptes
prufen und abwagen

Nutzung und Struktur:
Die Anzahl von Teil-
Wohnungsleerstanden ist
derzeit nicht gravierend, z.T.
Substanzschwachen sowie
Gebaudestruktur- und Grund-
rissmangel (z.B. nicht barriere-
arm) u.a.

Nutzung und Struktur:
Starkung der Nutzungsvielfalt
und der Wohnfunktionen

Nutzung und Struktur:
Umsetzung des Quartierskonzeptes,
im Fall der o0.g. Potenzial-Eréffnung
Bebauung der Ecksituation Backofen-
strale / Schafergasse durch hochwer-
tige Architektur mit z.B. attraktiven
innovativen Wohnangeboten und
Stellplatzangeboten, Modernisierung
des Gebaudebestandes auch durch
(denkmalvertraglichen) inneren
Gebdudeumbau

Nutzung u. Struktur:
Zunehmende Uberalterung
der Bewohnerstrukturen; z.T.
Substanzschwachen sowie
Gebaudestruktur- und
Grundrissmangel (z.B. nicht
barrierearm) u.a.

Nutzung und Struktur:
Starkung der vorhandenen
sozialen und kulturellen Infra-
struktur, Nutzungsvielfalt und
der Wohnfunktionen

Nutzung und Struktur:
Umsetzung des Quartierskonzeptes,
Schlissel- und Impulsprojekt: Sanierung
und Ausbau der ehem. Synagoge
Baustrafe 15 zur Begegnungsstatte fur
Veranstaltungen, Lesungen, Dialoge
zum Austausch zwischen Kulturen und
Religionen, Modernisierungsmafnah-
men des Gebaudebestandes auch durch
(denkmalvertraglichen) inneren Gebau-
deumbau

Freiraum:

Mangel und Gestaltungsdefizi-
te im Geschafts- und Woh-
numfeld, fehlende Barrierefrei-
heit

Freiraum:

Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat, Verkehrsberuhigung,
Barrierefreiheit, verbesserte
Stellplatzdisposition u.a.

Freiraum:
Strallenbaumalinahmen Backofen-
stralSe, BaustrafSe: EinbahnstraBen-
system mit verkehrsberuhigten
Bereich, Quartierswohnweg.

Freiraum:

Méangel und Gestaltungsdefi-
zite im Wohnumfeld, Um-
feldmangel, fehlende Barrie-
refreiheit

Freiraum:

Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat, Verkehrsberuhigung,
Barrierefreiheit, verbesserte
Stellplatzdisposition u.a.

Freiraum:

StralBenbaumalnahmen Backofenstra-
Be, Baustrafle: EinbahnstraBensystem
mit verkehrsberuhigten Bereich, Quar-
tierswohnweg. aufwerten

Klimaschutz:
Im allgemeinen hoher Grad an
energetischen Mangeln im

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutzzie-
le, Einklang von Denkmal- und

Klimaschutz:
Maflnahmen zur energetischen
Gebaudesanierung, ansonsten Ent-

Klimaschutaz:
Im allgemeinen hoher Grad
an energetischen Mangeln im

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutz-
ziele, Einklang von Denkmal-

Klimaschutaz:
Maflnahmen zur energetischen Gebau-
desanierung, ansonsten Entwicklungen

Altbaubestand Klimaschutz wicklungen zur energetischen Quar- Altbaubestand und Klimaschutz zur energetischen Quartierssanierung
tierssanierung wie bei Quartier 29 im wie bei Quartier 29 im Laufe des Verfah-
Laufe des Verfahrens prifen rens prifen

Management: Management: Management: Management: Management: Management:

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-
Management und -Marketing

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung
der Nachfrage, Anziehungskraft

Wie zu Quartier 15 und 21

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-
Management und -Marketing

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung
der Nachfrage, Anziehungs-
kraft

Wie zu Quartier 15 und 21
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Block/Quartier 33 Block/Quartier 34
Stadtebauliche Stadtebauliche MafBBnahmen Stadtebauliche Stadtebauliche MaBBnahmen
Missstande Ziele Initiativen Missstande, Defizite Ziele Initiativen
Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur:

Etliche Stadtbildmangel
bzw. Umgestaltungsbedarf
an etlichen Fassaden und
auch hinsichtlich stadtbild-
typischer Details wie Fens-
ter, TUren; kleinere Gefu-
gemangel

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung u. Gestaltung,
Stadtbildaufwertung und
-einfligung, Substanzsanie-
rungen

Fassadenumgestaltungen
und Detailverbesserungen,
auch Fachwerk-/ Detailerhal-
tung; Backofenstralle 34 bis
46 als beispielhafte mogliche
Umgestaltungsmalinahmen,
desgleichen fur Hauszeile
Baustrale 25 bis 35 prifen,
die beiden Eckgebaude jedoch
in Sichtfachwerk erhalten.

Etliche Stadtbild-und Geflige-
mangel bzw. Umgestaltungsbe-
darf an Fassaden und auch
hinsichtlich stadtbildtypischer
Details wie Fenster, Tlren;
Stadtebauliche Zasur: stdlicher
Blockrand nicht geschlossen,
einzelne Unterbrechungen der
Blockrander; Gesamtbild: eher
inhomogen

Denkmal- und stadtbildge-
rechte Erhaltung und Gestal-
tung, Stadtbildaufwertung
und Stadtbildeinfugung,
Substanzsanierungen

Fassadenumgestaltungen und Detailverbesse-
rungen, auch Fachwerk- und traditionelle Detai-
lerhaltung

Quartiersgefiige:
Kleinere Gemengelagensitu-
ationen

Quartiersgefiige:
Quartiersentwicklung moég-
lichst mit grundstickstiber-
greifender Komponente,
Verbesserung der Standortbe-
dingungen, AuBBenwohnquali-
taten, Zuwegungen, Stell-
platzversorgung u.a.

Quartiersgefiige:

In der Regel einzelgrund-
stlicksbezogene MalSnahmen
zur Verbesserung der Au-
3enwohnqualitaten. Aufwer-
tungsmaoglichkeiten der
Gesamtsituation jedoch nach
Eigentimerriicksprachen
prufenswert

Quartiersgefiige:

Zum Teil enge Bebauung, Ge-
mengelagen und Belichtungs-
probleme, zum Teil unzureichen-
de ErschlieBungen und Stell-
platzmoglichkeiten auf den
Anwesen

Quartiersgefiige:
Quartiersentwicklung mit auch
grundstuckstbergreifenden
Uberlegungen zur behutsamen
Umstrukturierung / Blockent-
kernung im Zusammenhang
mit Erhalt bzw. Wiederherstel-
lung der Parzellenstruktur

Quartiersgefiige:
Gemengelagenbereinigung durch Abriss ver-
zichtbarer Bausubstanzen; Mdglichkeiten zur
Verbesserung der Wohnbedingungen (Modell
familienfreundliches Wohnquartier) in Nahe zu
Infrastruktur/Grinanlagen; Beibehaltung bzw.
Wiederherstellung der Durchgangigkeit der
Grundstlicke mit Vorteil einer ,riickwartigen
ErschlieBung”, Prufung der Anlage von Gemein-
schaftsstellplatzen

Nutzung und Struk-
tur:

2.T. Substanzschwachen
sowie Gebaudestruktur-
und Grundrissmangel (z.B.
nicht barrierearm) u.a.

Nutzung und Struktur:
Starkung der Wohnfunktion,
Erhaltung bzw. Starkung
vorhandener Einrichtungen,
Musikschule

Nutzung und Struktur:
Sanierung und Modernisie-
rung des ehem. Waisenhau-
ses Baustrafe 23, ggf. fur
soziale, gemeinschaftliche
Zwecke, Modernisierung des
Gebaudebestandes auch
durch (denkmalvertraglichen)
inneren Gebaudeumbau

Nutzung und Struktur:
2.T. Substanzschwachen sowie
Gebaudestruktur- und Grund-
rissmangel (z.B. nicht barriere-
arm) u.a.

Nutzung und Struktur:
Starkung der Wohnfunktion

Nutzung und Struktur:

Umsetzung des Quartierskonzeptes, ggf. Ergan-
zung der stadtebaulichen Struktur durch Umge-
staltung der sudlichen Blockrandstruktur gemaf
Einflgungsgebot auf Grundlage eines individuel-
len Konzeptes prifen und abwagen Modernisie-
rungsmafnahmen des Gebaudebestandes auch
durch (denkmalvertraglichen) inneren Gebau-
deumbau

Freiraum:

Mangel und Gestaltungsde-
fizite im Wohnumfeld,
Umfeldmangel, fehlende
Barrierefreiheit

Freiraum:

Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat, Verkehrsberuhi-
gung, Barrierefreiheit, verbes-
serte Stellplatzdisposition u.a.

Freiraum:
Strallenbaumalinahmen
Backofenstral3e, BaustraRe:
Einbahnstrallensystem mit
Verkehrsberuhigung, Quar-
tierswohnweg aufwerten

Freiraum, Storchenturm:
Mangel und Gestaltungsdefizite
im Wohnumfeld, Umfeldmangel,
fehlende Barrierefreiheit; Sub-
stanzschwachen Storchenturm

Freiraum, Storchen-
turm: Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat, Verkehrs-
beruhigung, Barrierefreiheit,
Anziehungspunkt Turm auch
fur den Stadtetourismus

Freiraum, Storchenturm:
StraBenbaumalnahmen Hagermauer: Einbahn-
stralensystem mit verkehrsberuhigten Bereich,
Quartierswohnweg aufwerten; Sanierung und
statische Sicherung des Storchenturmes mit
Schaffung einer Aussichtsplattform, Integration
einer Leichtkonstruktion zur Turmbegehung

Klimaschutz:

Im allgemeinen hoher Grad
an energetischen Mangeln
im Altbaubestand

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutz-
ziele, Einklang von Denkmal-
und Klimaschutz

Klimaschutz:
Maflnahmen zur energ.
Gebaudesanierung, ansons-
ten Entwicklungen zur energ.
Quartierssanierung wie bei
Quartier 29 im Laufe des
Verfahrens prifen

Klimaschutaz:

Im allgemeinen hoher Grad an

energetischen Mangeln im Alt-
baubestand, fehlendes Konzept
Uber Einzelgebaude hinaus

Klimaschutz:

Umsetzung der Klimaschutz-
ziele, Einklang von Denkmal-
und Klimaschutz, Bereitstel-

lung innovativer, bezahlbarer
Energien als wichtiger Stand-
ortfaktor

Klimaschutz:

Maflnahmen zur energetischen Gebaude- und
Quartierssanierung, Konzept energetische
Quartiersentwicklung im Zusammenhang mit
Quartiersneuordnung und benachbarten Ge-
werbeeinrichtungen prifen

Management:
Fehlendes, umfassendes
und spezielles Quartiers-
Management und -
Marketing

Management:

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung
der Nachfrage und Anzie-
hungskraft

Management:
Wie zu Quartier 15 und 21

Management:

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-Management
und -Marketing

Management:

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung
der Nachfrage und Anzie-
hungskraft

Management:
Wie zu Quartier 15 und 21

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim - Dipl. Ing. Brudniok, Gottingen
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Stadt Einbeck: Anlage - Quartiers-Ubersicht: Wesentliche Missstinde-Ziele-MaBnahmen
Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz - siehe vertiefend die jeweiligen Kapitel in der Rahmenplanbroschire - 2015

Block/Quartier 35 Block/Quartier 36
Stadtebauliche Stadtebauliche MafBBnahmen Stadtebauliche Stadtebauliche MafBBnahmen
Missstande, Defizite Ziele Initiativen Missstande, Defizite | Ziele Initiativen
Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur:

Etliche Stadtbild- und Gefu-
gemangel bzw. Umgestal-
tungsbedarf an Fassaden und
auch hinsichtlich stadtbildtypi-
scher Details wie Fenster,
TUren; Bereich Hagermauer:
inhomogene Blockrandstruk-
tur im Wechsel von Haupt-
und Nebengebauden

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung u. Gestaltung,
Stadtbildaufwertung und
-einfligung, Substanzsanie-
rungen

Fassadenumgestaltungen und Detailverbesse-
rungen, auch Fachwerk- und traditionelle
Detailerhaltung; beispielhafte mégliche Um-
gestaltungsmaflnahmen an Stral3enfronten
hinsichtlich traditioneller stadtbildpragender
Elemente: Gebaude Hagerstralle 19 bis 23

Etliche Stadtbild- und Gefu-
gemangel bzw. Umgestal-
tungsbedarf an Fassaden
und auch hinsichtlich stadt-
bildtypischer Details wie
Fenster, TUren. Stadtebauli-
che Zasur: Bebauung an
StraRe Benser Mauer mit
Gefligeeinschnitten

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung u. Gestaltung,
Stadtbildaufwertung und -
einfligung, Substanzsanierun-
gen

Fassadenumgestaltungen und
Detailverbesserungen, auch Fach-
werk- und traditionelle Detailer-
haltung; beispielhafte mogliche
Umgestaltungsmalinahmen:
Gebaude Benser Stralle 25. Umge-
staltung Flachdachbau rtickwarti-
ger Bereich Gebaude Baustrafe
12.

Quartiersgefiige:

Zum Teil enge Bebauung,
Gemengelagen und Belich-
tungsprobleme, zum Teil
unzureichende ErschlieBungen
und Stellplatzmaoglichkeiten
auf den Anwesen

Quartiersgefiige:
Quartiersentwicklung mit auch
grundstlcksubergreifenden
Uberlegungen zur behutsamen
Umstrukturierung / Blockent-
kernung im Zusammenhang
mit Erhalt bzw. Wiederherstel-
lung der Parzellenstruktur

Quartiersgefiige:
Gemengelagenbereinigung durch Abriss
verzichtbarer Bausubstanzen zur Verbesserung
der Wohnbedingungen (Modell familien-
freundliches Wohnquartier) in Nahe zu Infra-
struktur / Grinanlagen. Beibehaltung bzw.
Wiederherstellung der Durchgangigkeit der
Grundsticke mit Vorteil einer ,rickwartigen
ErschlieBung", Prifung der Anlage von Ge-
meinschaftsstellplatzen

Quartiersgefiige:

Zum Teil enge Bebauung,
stadtebaulich unbefriedi-
gender sudlicher Blockrand.
Grundstucke entlang der
Altendorfer Strafle meist
ohne eigene Stellplatzver-
sorgung, auch z.T. Grund-
stlicke entlang der Baustra-
Be

Quartiersgefiige:
Quartiersentwicklung mit
grundstlcksubergreifenden
Uberlegungen zur behutsamen
Umstrukturierung / Blockent-
kernung Verbesserung der
Standortbedingungen

Quartiersgefiige:

Erganzung der stadtebaulichen
Struktur durch Umgestaltung der
sudlichen Blockrandstruktur
geman Einfligungsgebot auf
Grundlage eines individuellen
Konzeptes prufen und abwagen

Nutzung und Struktur:
2.T. Substanzschwachen sowie
Gebaudestruktur- und Grund-
rissmangel (z.B. nicht barrie-
rearm) u.a.

Nutzung und Struktur:
Starkung der Wohnfunktion

Nutzung und Struktur:

Umsetzung des grundsticksubergreifenden
Quartierskonzeptes, Modernisierung des
Gebaudebestandes auch durch (denkmalver-
traglichen) inneren Gebaudeumbau. Prifung
der Umnutzungsmaglichkeiten der ehem.
Schlosserei im rtickwartigen Bereich der Ge-
baudegruppe Benser Straf3e 20-22 mit beson-
derer architektonischer Qualitat z.B. fur
Wohnzwecke (Loftwohnungen); mogliche
Einrichtung von Ferienwohnungen (z.B. fahr-
radfreundliche Appartements)

Nutzung und Struk-
tur:

Funktionsschwachen und
einzelne Leerstande, z.T.
Substanzschwachen sowie
Gebaudestruktur- und
Grundrissmangel (z.B. nicht
barrierearm) u.a.

Nutzung und Struktur:
Starkung der Nutzungsvielfalt
und der Wohnfunktionen

Nutzung und Struktur:
Umsetzung des grundstuckstuber-
greifenden Quartierskonzeptes,
Modernisierungsmaflnahmen des
Gebaudebestandes auch durch
(denkmalvertraglichen) inneren
Gebaudeumbau; Nachnutzung fur
das ehemalige ALDI-Grundstuck;
Umnutzungsméglichkeiten flr
Seitenfliigel Benser Straf3e 31
prufen

Freiraum:

Mangel und Gestaltungsdefi-
zite im Geschafts- und Woh-
numfeld, fehlende Barriere-
freiheit

Freiraum:

Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat, Verkehrsberuhi-
gung, Barrierefreiheit, verbes-
serte Stellplatzdisposition u.a.

Freiraum:

StraBenbaumalnahmen Hagermauer: Ein-
bahnstraBensystem mit verkehrsberuhigten
Bereich, Quartierswohnweg aufwerten

Freiraum:

Mangel und Gestaltungsde-
fizite im Geschafts- und
Wohnumfeld, fehlende
Barrierefreiheit

Freiraum:

Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat, Verkehrsberuhi-
gung, Barrierefreiheit, verbes-
serte Stellplatzdisposition u.a.

Freiraum:
StraBenbaumaflnahmen Baustra-
e, Benser Mauer: Einbahnstra-
3ensystem mit verkehrsberuhig-
ten Bereich, Quartierswohnweg

Klimaschutz:

Im allgemeinen hoher Grad
an energetischen Mangeln im
Altbaubestand, fehlendes
Konzept Uber Einzelgebaude
hinaus

Klimaschutz:

Umsetzung der Klimaschutz-
ziele, Einklang von Denkmal-
und Klimaschutz, Bereitstel-

lung innovativer, bezahlbarer
Energien als Standortfaktor

Klimaschutz:

MafRnahmen zur energetischen Gebaude- und
Quartierssanierung, Konzept energetische
Quartiersentwicklung im Zusammenhang mit
Quartiersneuordnung und benachbarten
Gewerbeeinrichtungen prifen

Klimaschutz:

Im allgemeinen hoher Grad
an energetischen Mangeln
im Altbaubestand

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutz-
ziele, Einklang von Denkmal-
und Klimaschutz

Klimaschutz:

MafRnahmen zur energetischen
Gebaudesanierung, ansonsten
Entwicklungen zur energetischen
Quartierssanierung wie bei Quar-
tier 29 im Verfahren prifen

Management:

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-
Management und -Marketing

Management:

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung
der Nachfrage und Anzie-
hungskraft

Management:
Wie zu Quartier 15 und 21

Management:
Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-
Management und -
Marketing

Management:

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung
der Nachfrage und Anzie-
hungskraft

Management:

Wie zu Quartier 15 und 21, Son-
deraspekt Machbarkeitsstudie
ehemaliges Aldi-Grundsttick
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Stadt Einbeck: Anlage - Quartiers-Ubersicht: Wesentliche Missstinde-Ziele-MaBnahmen
Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,Neustadt-Moncheplatz" - Stadtebaulicher Denkmalschutz - siehe vertiefend die jeweiligen Kapitel in der Rahmenplanbroschire - 2015

Block/Quartier 37 Block/Quartier 39
Stadtebauliche Stadtebauliche MafBBnahmen Stadtebauliche Stadtebauliche MafBBnahmen
Missstande, Defizite Ziele Initiativen Missstande, Defizite Ziele Initiativen
Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur: Architektur:

Detailmangel. Stadtebauliche
Zasur: Blockrandstruktur entlang
der StraRe Benser Mauer weitge-
hend ,offen"

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung u. Gestaltung,
Stadtbildaufwertung und
-einfligung, Substanzsanierun-
gen

Detailverbesserungen, auch
Fachwerk- und traditionelle
Detailerhaltung; Gebaudeerhalt
mit Visitenkartenfunktion fur
Stadttourismus; BaustralRe 24

Kleinere Detailmangel

Denkmal-, stadtbildgerechte
Erhaltung u. Gestaltung,
Sonderbereich. Substanzsanie-
rungen

Detailgestaltung im Zuge auch
des Umnutzungskonzeptes der
Wassermuhle

Quartiersgefiige:
Gemengelagensituation im
Ostlichen Quartiersbereich. Zum
Teil stadtebaulich unbefriedigen-
de Blockrandsituationen; es
bestehen Uberwiegend auf den
Grundstulcken keine eigenen
Stellplatzmdglichkeiten.

Quartiersgefiige:
Quartiersentwicklung mit grund-
stlickstibergreifenden Uberlegun-
gen zur behutsamen Umstruktu-
rierung / Blockentkernung im
Zusammenhang insbesondere
mit Umorganisation der Stell-
platzversorgung, Verbesserung
der Standortbedingungen, Au-
Benwohnqualitaten

Quartiersgefiige:
Neuordnung und rlckwartige
ErschlieBungsmadglichkeiten im
Quartier Uber Bereich der Grund-
stlicke BaustraBe 34 und 36
prifen

Quartiersgefiige:
s. Nutzung und Struktur

Quartiersgefiige:
Quartiersentwicklung mit Leer-
standsbeseitigung

Quartiersgefiige:
Schltssel- und Impulsprojekt:
Revitalisierung des Gebaude-
komplexes Obere Muhle

Nutzung und Struktur:

Nutzung und Struktur:

Nutzung und Struktur:

Nutzung und Struktur:

Nutzung und Struktur:

Nutzung und Struktur:

2.T. Substanzschwachen sowie Starkung der Wohnfunktion Umsetzung des grundstuicks- Leerstand Wassermuhle Siehe oben 0.g. Entwicklung evtl. in Verbin-
Gebaudestruktur- und Grund- Ubergreifenden Quartierskonzep- dung mit gemeinsamer Nutzung
rissmangel (z.B. nicht barriere- tes, Modernisierungsmafnah- Diekturm, Revitalisierung des
arm) u.a. men des Gebaudebestandes rackwartigen Muhlenkomplexes,
auch durch (denkmalvertragli- ggf. Ausbau als Hotelstandort
chen) inneren Gebaudeumbau;
Erhaltung bzw. Konzept-, Nut-
zungsstudie Gebaude Baustrale
24 (Schlusselgebaude)
Freiraum: Freiraum: Freiraum: Freiraum: Freiraum: Freiraum:

Mangel und Gestaltungsdefizite
im Wohnumfeld, Umfeldmangel,
fehlende Barrierefreiheit

Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat, Verkehrsberuhigung,
Barrierefreiheit, verbesserte
Stellplatzdisposition u.a.

Strallenbaumalnahmen
Baustralle, Benser Mauer: Ein-
bahnstraBensystem mit ver-
kehrsberuhigten Bereich, Quar-
tierswohnweg aufwerten, Er-
schlieBung Gelande Fa. Kayser
prifen

Kleinere Gestaltungsdefizite im
Umfeld

Umfeldgestaltung Mihlenbereich
im Zuge der Umsetzung und
Revitalisierung

Individuelles Konzept

Klimaschutz:
Im allgemeinen hoher Grad an
energetischen Mangeln im

Klimaschutz:
Umsetzung der Klimaschutzziele,
Einklang von Denkmal- und

Klimaschutz:
MaRnahmen zur energetischen
Gebaudesanierung, ansonsten

Klimaschutz:
Im allgemeinen hoher Grad an
energetischen Mangeln im

Klimaschutaz:
Umsetzung der Klimaschutzziele,
Einklang von Denkmal- und

Klimaschutaz:
Angliederung an energetisches
Quartierskonzept Quartier 35

Altbaubestand Klimaschutz Entwicklungen zur energetischen | Altbaubestand, fehlendes Kon- Klimaschutz, Bereitstellung prifen
Quartierssanierung wie bei zept Uber Einzelgebaude hinaus innovativer, bezahlbarer Energien
Quartier 29 im Laufe des Verfah- als wichtiger Standortfaktor
rens prufen

Management: Management: Management: Management: Management: Management:

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-Management
und -Marketing

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung der
Nachfrage und Anziehungskraft

Wie zu Quartier 15 und 21,
Sonderaspekt Machbarkeitsstu-
die Baustralle 24

Fehlendes, umfassendes und
spezielles Quartiers-Management
und -Marketing

Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen, Steigerung der
Nachfrage und Anziehungskraft

Wie zu Quartier 15 und 21,
Sonderaspekt Machbarkeitsstu-
die MUhlenkomplex
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