Bebauungsplan Nr. 78 *Defnerlindenweg”, 1. Anderung,

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 der
Nds. Bauordnung*) in Verbindung mit § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Stadt Einbeck den Bebauungsplan Nr. 78 "Deinerlindenweg", 1. Anderung, mit
ortlicher Bauvorschrift, Stadt Einbeck bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie der 6rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Einbeck, den 16.01.2024 L.S.
Stadt Einbeck
Die Burgermeisterin

gez. Sabine Michalek

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung am 23.08.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 78 "Deinerlindenweg”, 1. Anderung, mit értlicher Bauvorschrift, Stadt
Einbeck beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 25.08.2023
ortstblich bekanntgemacht.

Einbeck, den 25.01.2024
Stadt Einbeck

Die Burgermeisterin

Im Auftrag

gez. J. Ellinghaus

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung am 23.08.2023 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 78 "Deinerlindenweg”, 1. Anderung, mit értlicher Bauvorschrift, Stadt
Einbeck sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.08.2023 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 78 "Deinerlindenweg", 1. Anderung, mit értlicher
Bauvorschrift, Stadt Einbeck sowie die Begriindung haben vom 05.09.2023 bis einschlielich
06.10.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Einbeck, den 25.01.2024
Stadt Einbeck

Die Birgermeisterin

Im Auftrag

gez. J. Ellinghaus

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 78 "Deinerlindenweg”, 1. Anderung, mit értlicher Bauvorschrift, Stadt
Einbeck wurde ausgearbeitet von der planungsgruppe puche gmbh, hauserstralle 1, 37154
northeim.

Northeim, den 11.10.2023

gez. J. Gessner

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

© Jahr 2023 .

Landesamt ftr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Northeim

Katasteramt Northeim

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom
24.06.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Northeim, den 02.01.2024 L.S.

(Amtliche Vermessungsstelle)

gez. Scheuermann

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Einbeck hat nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungsnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 78 "Deinerlindenweg", 1.
Anderung, mit értlicher Bauvorschrift, Stadt Einbeck in seiner Sitzung am 06.12.2023 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Einbeck, den 25.01.2024
Stadt Einbeck

Die Birgermeisterin

Im Auftrag

gez. J. Ellinghaus

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 78 "Deinerlindenweg", 1. Anderung, mit
ortlicher Bauvorschrift, Stadt Einbeck ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 24.01.2024
im Amtsblatt Nr. 5 des Landkreises Northeim, bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 78 "Deinerlindenweg", 1. Anderung, mit értlicher Bauvorschrift, Stadt
Einbeck ist damit am 24.01.2024 in Kraft getreten.

Einbeck, den 25.01.2024
Stadt Einbeck

Die Birgermeisterin

Im Auftrag

gez. J. Ellinghaus

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 78 "Deinerlindenweg”, 1.
Anderung, mit drtlicher Bauvorschrift, Stadt Einbeck sind die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes Nr. 78
"Deinerlindenweg", 1. Anderung, mit értlicher Bauvorschrift und des Flachennutzungsplanes sowie
Méngel des Abwidgungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 78
"Deinerlindenweg", 1. Anderung, mit értlicher Bauvorschrift, Stadt Einbeck nicht geltend gemacht
worden.

Einbeck, den __.
Stadt Einbeck
Die Birgermeisterin
Im Auftrag

(Unterschrift)

mit orlicher
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A: Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung 6. Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet private Griinflichen
(siehe textliche Festsetzung 1) PG (siehe textliche Festsetzung 5.1)
(§ 4 BauNVO)
WA1-WA2 Index fiir Allgemeines Wohngebiet . offentliche Griinfliche
6G (siehe textliche Festsetzung 5.1)
2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Wasserflichen und Flichen fiir die

0.4

FH 123,5
m UNN

Grundflachenzahl, GRZ
(§ 16 und § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
(§ 16 und § 20 BauNVO)

Firsthéhe in Metern Gber Normalhdhenull
als Héchstmalf

(siehe textliche Feststetzung 2)

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise

a
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)
(siehe textliche Festsetzung 3)
——— Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)
4. Verkehrsfldche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F+R

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FulRweg

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die

Abfalle

ntsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

©

Flache fur Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitgung

Zweckbestimmung: Elektrizitdt/Trafohaus

Wasserwirtschaft den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserfldchen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

s Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum

= = Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

0T T T T Natur und Landschaft

(siehe textliche Festsetzung 5.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
M1-M4 Index fir MaBnahmentyp
(siehe textliche Festsetzungen 5.1 bis 5.4)
P1-P3 Index fur Anpflanztyp
(siehe textliche Festsetzungen 5.5 bis 5.7)
9. Sonstige Planzeichen

]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 78 "Deinerlindenweg",

1. Anderung, mit drlicher Bauvorschrift, Stadt Einbeck
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes Nr. 78 "Deinerlindenweg", 1.
Anderung, mit értlicher Bauvorschift, Stadt Einbeck, sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 176),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 176),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und

die Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

Sauvorschrift,

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

2. Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Firsthéhe als H6chstmal festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt:
Der untere Bezugspunkt ist die Normalhdhenull (m . NHN).

Oberer Bezugspunkt:

First im Sinne dieser Festsetzung ist der oberste Punkt des Daches (Firstziegel).
Bei Gebauden mit Flachdach (Dachneigung < 12°) ist der First im Sinne dieser
Festsetzung der obere Abschluss der Attika.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO
und § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Grundséatzlich sind nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig. Die
Lange dieser Einzel- oder Doppelhauser darf héchstens 30,0 m betragen. Im
WAZ2 gelten fiir gebaudeverbindende Tiefgaragen, die kein oberirdisches
Geschoss im Sinne des § 2 Abs. 6 Satz 1 NBauO darstellen, keine
Bauldngenbeschrénkungen.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Zufahrten, Stellpldtze und Nebenanlagen

4.1 Zufahrten

Entlang der Verkehrsflachen darf in den allgemeinen Wohngebieten je
Grundstiick maximal eine Grundstlickszufahrt mit einer Breite von max. 4,0 m

errichtet werden. Als Grundstlickszufahrten gelten Ein- und Ausfahrten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.2 Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen
StralRenverkehrsflachen und Baugrenzen sind Garagen und Stellplatze gem.

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, gem. § 12
Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht zuldssig. Diese
Festsetzung gilt nicht fur die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
den Baugrenzen und den Versorgungsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Erhalt und Entwicklung des Galeriegehdlzstreifens (M1)

Die 6ffentlichen und die privaten Griinflichen entlang des Miihlenkanals sind zu

einem Galeriegehélzstreifen zu entwickeln durch:

- Schutz der bestandsbildenden Gehdlze (Baume mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 20 cm), gemaf den Bestimmungen der DIN
18920; die entsprechenden Bdume sind dauerhaft zu erhalten, ihrem
Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang im Ufersaum zu
ersetzten,

- Ruckschnitt von flachigem Samlingsaufwuchs, Beseitigung von statisch und
vital kritischen Bdumen und Kronenriickschnitt zur Sicherstellung einer der Art
entsprechenden Vitalitat,

- Einsaat der verbleibenden Flachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit
mindestens 15 % Kréuteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und
Leinebergland mit Harz. Die Pflege der Einsaat beinhaltet eine 3-5-malige
Mahd (Schnitthéhe 4-5 cm). Eine Stickstoffdlingung der Flache ist unzuldssig.

Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art ist in den Griinflachen bzw.

Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft unzulassig.

Far die Anlage eines Ful3- und Radweges und die Errichtung einer Briicke tber

den Miihlenkanal ist eine Unterbrechung der Gehélzstruktur auf einer Breite von

max. 10,0 m zulassig.

Der geplante Grinstreifen und die Béschungsflachen sind im Zuge der Baustelle

von Aufschittungen und Ablagerungen zu befreien.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.2 Versiegelungsbeschriankung auf den Baugrundstiicken (M2)

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung zuldssig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster
mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Drainagepflaster und dhnliches. Diese Festsetzung gilt nicht fir
Tiefgaragenstellplatze und -zufahrten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.3 Riickhaltung von Oberflaichenwasser (M3)

Auf den Baugrundstiicken sind zur Wasserriickhaltung private
Regenwasserspeicher mit gedrosselter Entleerung einzurichten. Die
Speichergrofie betragt mindestens 25 I/m? projektierte Dachfléche. Das
Speichervolumen begriinter Dacher kann in Ansatz gebracht werden. Die
Abflussmenge aus dem Speicher wird auf 1.000 I/Std. begrenzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.4 Verbot baulicher Anlagen entlang des Gehélzstreifens am Miihlenkanal
(M4)

Im WA2 ist entlang der festgesetzten privaten Griinflachen ein 5,0 m breiter
Streifen von hochbaulichen Anlagen, wie Garagen und Nebenanlagen i.S.d. §§
12 und 14 BauNVO, freizuhalten.

Ausnahmsweise sind Stellplatze und deren Zufahrten i.S.d. § 12 BauNVO
innerhalb dieses 5,0 m breiten Streifen zuldssig, wenn mittels Nachweises belegt
wurde, dass eine andere Unterbringung notwendiger Einstellplatze auf dem
Grundstiick die sinngeméfRe Nutzung des Baugrundstiickes erschwert oder
wirtschaftlich zu besonderen Harten fihrt.

Die Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchléassiger Ausfilhrung gem.
textlicher Festsetzung 5.2 zu errichten.

Die beanspruchte Fléache ist auf das notwendige Maf} zu beschréanken.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

5.5 PflanzmaBnahmen auf privaten Grundstiicksflachen (P1)

Auf den privaten Grundstiicksfléchen sind je angefangene 500 m?2

Grundstucksflache

- mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum als
Hochstamm 3xv, mB, StU 14-16 cm, alternativ ein altbewdhrter Obstbaum,
gezogen als Hochstamm mit Sdmlingsunterlage sowie,

- mindestens 3 standortgerechte, heimische Straucher, 2xv, oB, 60 - 80 cm
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.6 Begriinung von Stellplatzanlagen (P2)

Im WAZ sind oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Parkplatzen zur
Beschattung und Gliederung mit Baumen und Pflanzbeeten einzugriinen. Pro 5
errichtete Stellpldtze ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter
Laubbaum als Hochstamm, StU 14-16 cm, in Baumscheiben von mindestens
12,0 m? mit flichigen bodendeckenden Gehélzen anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.7 StraBenraumbegriinung (P3)

Die StralRenverkehrsfldche ist zu begriinen durch:

- mindestens sieben einheimische und standortgerechte Laubbdume als
Hochstamm, StU 14-16 cm,

- Dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz abgéngiger Gehdlze,

- Im Stammbereich der Bdume miissen jeweils mindestens 10,0 m? unversiegelt
und vor Bodenverdichtung geschiitzt sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Stadt

=inbeck

C: Ortliche Bauvorschrift

1. Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung gemaf § 84 Abs. 3 NBauO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB gilt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 78
"Deinerlindenweg", 1. Anderung, mit értlicher Bauvorschrift der Stadt

Einbeck.

2. Dachneigungen und Dachform

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind nur Dacher mit einer Neigung
zwischen 20° und 45° zuldssig. Einhiftige Pultdédcher sind unzulassig.
Wenn eine Dachbegriinung vorgenommen wird, ist eine Reduzierung bis
auf 156° Dachneigung zulassig. Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter
als die Halfte der Trauflange der jeweiligen Geb&udeseite sein.

Im WAZ2 sind nur Flachdécher (Dachneigung <12°) zulassig.

Ausgenommen von diesen Vorschriften sind untergeordnete
Gebaudeteile, Wintergarten, Garagen, Carports und Nebenanlagen.

3. Zuldssigkeit von Kies- und Schotterflichen

Auf den nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind Kies- und
Schotterflachen nur als bis zu 50 cm breite Drainagestreifen an Gebauden
und fiir geschotterte Wege mit einer maximalen Breite bis 1 m zuléssig.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine
Baumafinahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den
Anforderungen der ortlichen Bauvorschriften C2 bis C3 entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer

Geldbufe bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

D: Hinweise

Geltungsbereiche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 78 "Deinerlindenweg", 1.
Anderung, mit értlicher Bauvorschrift ist in GréRe und Umgrenzung
identisch mit dem Urbebauungsplan. Seit Inkrafttreten des
Urbebauungsplanes (12.01.2022) wurden jedoch neue Grundstiicke mit
neuen Flursticksaufteilungen und -nummern gebildet. Diese aktuellen
Flurstiicke sind in der zeichnerischen Festsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 78 "Deinerlindenweg", 1. Anderung, mit értlicher Bauvorschrift

ersichtlich.

Artenschutz

"Die Beseitigung von Gehdélzen, die Initialpflege des Gehdlzriegels und
Rickschnitte von Kronen sind aus Griinden des Artenschutzes auf die Zeit
vom 1. Oktober bis 28. Februar zu beschrénken. Unmittelbar vor den Fall-
und Rickschnittsarbeiten sind die dlteren Baume auf das Vorkommen von
Fledermausquartieren in Baumh&hlen, Stammrissen oder unter
abstehender Rinde zu untersuchen. Sollten belegte Quartiere entdeckt
werden, ist umgehend die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Northeim zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen"
(Schwahn Landschaftsplanung 2021: Umweltstudie zum Bebauungsplan).

DIN-Norm

Folgende Vorschriften, Normen bzw. Regelwerke kénnen bei der Stadt
Einbeck - Stadtentwicklung und Denkmalpflege - wahrend der

Dienststunden eingesehen werden:

DIN 18920; 2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen",
Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN (Deutsches Institut fur

Normung e.V.), Juli 2014.
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